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Stellung der Gemeinde in der Region 4

1. GESAMTENTWICKLUNG DER GEMEINDE

1.1. STELLUNG DER GEMEINDE IN DER REGION

1.1.1. Analyse

Die Marktgemeinde Oberndorf ist zentraler Ort der Stufe B und Regionalzentrum im nérd-
lichen Flachgau - mit vielféltigen Funktionen wie Wohnstandort, Betriebsstandort und
Arbeitsgemeinde. Zudem ist Oberndorf regional bedeutender Versorgungsstandort fur
Guter und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfes, insbesondere auch in den Bereichen
Gesundheitsversorgung, Bildung und Kultur.

Die Lage an der Staatsgrenze hat die Entwicklung der Marktgemeinde in der Vergangen-
heit wesentlich beeinfluBt. Die urspringliche Stadt ,,Osterreichisch Laufen* (Oberndorf
und Laufen) wurde 1816 durch die Grenzziehung zwischen Bayern und Osterreich entlang
der Salzachmitte getrennt. Beide Gemeinden - Oberndorf und Laufen - erfuhren dadurch
einen erheblichen Bedeutungsverlust. Der Einzugsbereich Oberndorfs war bis zur Grenz-
6ffnung (EU-Beitritt) vorwiegend Richtung Nord-Sid und zum Teil auch Ost ausgerichtet
und endete halbkreisformig an der Salzach. Eine Ausrichtung nach Westen fehlte weitge-
hend, die wirtschaftlichen Beziehungen mit dem angrenzenden bayrischen Raum waren
durch einen einseitigen KaufkraftabfluR nach Bayern gekennzeichnet.

Seit dem EU-Beitritt Osterreichs ist allerdings ein Wandel zu wechselseitigen Beziehungen
eingetreten und die steigende Bedeutung Oberndorfs als Regionalzentrum (Versorgungs-
funktion, Bildungsfunktion, Gesundheitsbereich) auch fiir die bayrischen Gemeinden fest-
zustellen.

Oberndorf hat in den letzten Jahren eine viel dynamischere Entwicklung zu verzeichnen
als die Nachbarstadt Laufen, sowohl hinsichtlich der Bevolkerungsentwicklung als auch
im wirtschaftlichen Bereich (Ansiedlung von Dienstleistungsunternehmen und Gewerbebe-
trieben).

Der Einzugsbereich der Gemeinde erstreckt sich heute im Stden bis in den Ballungsraum
der Stadt Salzburg, im Sidosten bis ins Flachgauer Seengebiet nach Obertrum und See-
ham, im Norden bis in den oberdsterreichischen Raum und seit der Grenzoffnung im Wes-
ten auch in den bayrischen Raum (Schulpendler, Arbeitspendler, Kaufkraft, aber auch
Wohngemeinde).
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Stellung der Gemeinde in der Region 5

Gerade durch die Nahlage zur Stadt Salzburg und die optimale Erschliefung mit dem
hochrangigen offentlichen Verkehrsmittel Lokalbahn besitzt die Gemeinde eine grof3e Att-
raktivitat als Wohnstandort, die sich in hohen Wanderungsgewinnen ausdriickt.

GemaR den Festlegungen im Sachprogramm ,,Siedlungsentwicklung und Betriebsstandorte
im Salzburger Zentralraum® ist das Regionalzentrum Oberndorf fur die weitere Aufnahme
zusatzlicher Bevolkerung geeignet. Als Richtwert fir den 10-Jahres-Baulandbedarf wird
ein Wohnungszuwachs von 500 Wohneinheiten bei einer durchschnittlichen Geschol3fla-
chenzahl von mind. 0,5 angegeben.

Den vorhandenen Einrichtungen im Bildungsbereich (Schulen) und im Gesundheitswesen
(Krankenhaus, Facharzte, Altenheim) kommt eine wichtige regionale Funktion zu.

Auch die Bedeutung der Gemeinde als Betriebsstandort und Arbeitsgemeinde findet in der
Festlegung als Regionalzentrum seinen Ausdruck. Durch die Schaffung zusétzlicher Ar-
beitsplatze soll Oberndorf als Arbeitsgemeinde weiter ausgebaut werden.

Im Sachprogramm ist Oberndorf als geeigneter Gewerbestandort ausgewiesen, die Festle-
gung bezieht sich auf das gewidmete Gewerbegebiet Oberndorf-Nord unmittelbar an der
Lokalbahntrasse.

Da Oberndorf eine sehr kleine Gemeindeflache besitzt und bereits grofle Teile des Ge-
meindegebietes bebaut sind, sind potentielle Baulanderweiterungsflachen in der Nachbar-
gemeinde Goming von den Entwicklungen in Oberndorf betroffen. Goming ist daher laut
Sachprogramm als Erganzungsgemeinde vorgesehen.

Die Entwicklung in den letzten 20 Jahren wie auch die Zielsetzungen der Gemeinde fir die
Zukunft sind wesentlich bestimmt durch das Vorhandensein eines hochrangigen, schienen-
gebundenen, offentlichen Verkehrsmittels - der Lokalbahn, die eine optimale Verbindung
zwischen der Region und der Stadt Salzburg herstellt.

Die hohe Annahme dieses Verkehrsmittels durch die Bevolkerung - vornehmlich im Be-
rufs- und Schilerpendelverkehr zwischen der Region und der Landeshauptstadt - hat be-
wirkt, daB die Lokalbahn vor allem in Stof3zeiten an den Grenzen ihrer derzeitigen Befor-
derungskapazitat angelangt ist und MaRnahmen zur Kapazitatssteigerung erforderlich sind.

Ergénzt wird das Angebot der 6ffentlichen VVerkehrsmittel durch die Postbusverbindungen
nach Braunau (Uber St. Georgen bzw. Moosdorf). Die derzeit fehlenden 6ffentlichen Ver-
kehrsverbindungen ins Flachgauer Seengebiet und nach Bayern wéren fiir Oberndorf sehr
wichtig.

Die hohe Lagegunst der Gemeinde ist grundsatzlich auch im StraRenverkehrsnetz gegeben.
Nach dem Bau der Umfahrungsstralie konnte ein erheblicher Teil des Durchzugsverkehrs,
besonders des Schwerverkehrs, aus dem Ortszentrum verlagert werden.

Die Grenzoffnung durch den EU-Beitritt hat allerdings zu einer deutlichen Zunahme des
grenziiberschreitenden Verkehrs im Marktzentrum gefiihrt. Die bestehende Briicke von
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Stellung der Gemeinde in der Region 6

Oberndorf nach Laufen stellt die einzige Verbindung nach Bayern zwischen Salzburg-
Mitte und Burghausen dar und wird daher stark frequentiert.

1.1.2. Zielsetzungen

Die Marktgemeinde Oberndorf trégt den Zielsetzungen der lbergeordneten Landesplanung
Rechnung und formuliert die eigenen Zielsetzungen zur Entwicklung der regionalen Be-
deutung wie folgt:

e Die Gemeinde wird die Funktion als Wohnstandort auch in Zukunft verstarkt wahrneh-
men. Die im Sachprogramm geforderten zusatzlichen 500 Wohneinheiten fiir das Regi-
onalzentrum Oberndorf werden von der Gemeinde als Zielsetzung tibernommen.

e Der Beginn des 10-Jahreszeitraumes fiir die Schaffung dieser 500 Wohneinheiten wird
von der Gemeinde bewuft mit dem Datum der Verordnung des Sachprogrammes ,,Sied-
lungsentwicklung und Betriebsstandorte im Salzburger Zentralraum* vom 10. Oktober
1995 angesetzt.

e In erster Linie ist der Wohnungsbedarf der gemeindeeigenen Bevoélkerung zu decken
und in weiterer Folge der regionale Wohnungsbedarf.

o Parallel zur Funktion als Wohnstandort will die Gemeinde Oberndorf die schon vorhan-
dene regionale Bedeutung als Versorgungs-, Bildungs- und Arbeitsplatzstandort sowie
die regionale Versorgung im Gesundheitswesen wahrnehmen und in Zukunft weiter
ausbauen.

e Zugleich soll die regionale Bedeutung der Gemeinde im kulturellen und sportlichen
Bereich erhoht und gefestigt werden.

e Die Zusammenarbeit mit der Nachbarstadt Laufen mul} weiter intensiviert und entspre-
chend den jeweiligen Zielsetzungen und Mdoglichkeiten in den einzelnen Sachbereichen
wahrgenommen werden. Grundlage soll das Prinzip der gegenseitigen Erganzung und
des Miteinanders sein.

e Auch ist seitens der Marktgemeinde Oberndorf, wie im Sachprogramm vorgeschlagen,
eine Zusammenarbeit mit den Gemeinden Géming und Lamprechtshausen erwiinscht,
hier vor allem in Hinblick auf die Baulandbeschaffung in den Bereichen Wohnen und
Wirtschaft.

e Wesentliches Ziel der Gemeinde ist der Ausbau des Dienstleistungssektors, um die
zentralortliche Funktion der Gemeinde weiter zu erh6hen. Die Betriebe sollen der Ver-
sorgung der Bevolkerung in der Region dienen und der geforderten vertraglichen
Durchmischung von Wohnnutzung und betrieblicher Nutzung entsprechen.
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Stellung der Gemeinde in der Region 7

e Hinsichtlich der Situierung der Betriebe ist auf eine Starkung des Marktes und eine Er-
héhung der Funktionsvielfalt im Zentrum zu achten. Die Ansiedlung von Betrieben in
den Randbereichen wird nur in Ubereinstimmung mit der Betriebsstruktur befiirwortet.

e Der Gewerbestandort Oberndorf soll entsprechend den Ubergeordneten Zielsetzungen
ausgebaut werden. Die derzeit im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Gewerbefla-
chen im Norden der Gemeinde sind im Sachprogramm ,,Siedlungsentwicklung und Be-
triebsstandorte im Salzburger Zentralraum* als ,,Gewerbezone Oberndorf Nord* festge-
legt und sollen der entsprechenden Nutzung zugeftihrt werden.

e Im Bildungsbereich setzt sich die Gemeinde zum Ziel, die regionale Versorgung wei-
terhin zu gewéhrleisten und die schulischen Einrichtungen in Oberndorf und Laufen im
beiderseitigen Interesse auszubauen und zu verstérken. Dabei wére es entsprechend den
bestehenden Einrichtungen sinnvoll, in Oberndorf eher den kaufménnischen und in
Laufen eher den allgemeinbildenden hoheren Schulzweig zu forcieren.

e Der Pendlerverkehr soll weiterhin und verstarkt auf die offentlichen Verkehrsmittel
verlagert werden. Voraussetzung ist eine weitere Steigerung der Leistungsfahigkeit der
Lokalbahn im Personennahverkehr.

e Der Ausbau der Lokalbahn mit einer Lokalbahnverldngerung in der Stadt Salzburg
(langfristig bis in den Suden der Stadt) einerseits und einer Verlangerung nach Oster-
miething andererseits ware in wirtschaftlicher Hinsicht fir Oberndorf und die Region
von Bedeutung.

o Weitere wesentliche Zielsetzungen im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs sind eine bes-
sere Bus-Verbindung ins Flachgauer Seengebiet und eine grenziiberschreitende Verbin-
dung nach Laufen bzw. in den bayrischen Raum.

e Das Ortszentrum soll langfristig vom wachsenden, grenziiberschreitenden Durchzugs-
verkehr befreit werden. Ein Standort flr eine neue Bricke ist in Zusammenarbeit der
Region mit dem Land Salzburg und dem benachbarten Bayern zu suchen.
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Stellung der Gemeinde in der Region 8

1.1.3. MaRnahmen

e Die regionale Bedeutung als Wohnstandort und die Realisierung der ZielgréRe 500
Wohneinheiten (gerechnet ab Oktober 1995) ist Giber die Baulandwidmung im Rahmen
der Vertragsraumordnung zu steuern (siehe Kap. Siedlungskonzept).

e Vorrang hat die Errichtung familiengerechter Wohnungen, um den Zuzug wachsender
Familien zu férdern und so eine gesunde Bevolkerungsstruktur zu erhalten. Nach Erfor-
dernis sollen auch entsprechende Wohneinheiten flr kleine Privathaushalte errichtet
werden, hier allerdings vorrangig fur den gemeindeeigenen Bedarf.

e Die Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben und Einrichtungen der 6ffentlichen Ver-
waltung (gemaR Sachprogramm Auslagerung aus der Stadt Salzburg in die Regional-
zentren) soll im Sinne einer Aufwertung des Marktes vor allem im Bereich des Orts-
zentrum gefdrdert und Uber die Nutzungsfestlegung in den Bebauungsplanen geregelt
werden. Die Bebauungsplane sollen daher auch fir bereits bebaute Gebiete aufgestellt
werden.

e Auch die Versorgungsbetriebe sollen weiterhin im Ortszentrum angesiedelt bleiben und
die Zentrumsfunktion des Marktes weiter starken.

o Das Gewerbegebiet bzw. die Gewerbezone Oberndorf-Nord — soll widmungsgemaR
genutzt werden, ebenso die Baulandreserven im Gewerbegebiet Sud.

e Im Sinne der regionalen Versorgung im Gesundheitswesen soll der Einzugsbereich des
Krankenhauses erweitert und dieses von der Bevolkerung der gesamten Region wie dem
angrenzenden Oberdsterreich und Bayern verstérkt als Gesundheitseinrichtung genutzt
werden konnen.

e Fir die Belebung des kulturellen und sportlichen Lebens ist der Bau einer Mehrzweck-
halle/ Sporthalle von Bedeutung. Die Errichtung dieser Einrichtung ist im Bereich des
Dienstleistungszentrums zwischen Grundschulzentrum und Salzburgerstralie vorgese-
hen.

e Um auch im sportlichen Bereich eine gewisse regionale Bedeutung zu erlangen, ist die
Errichtung eines Freizeit- bzw. Sportzentrums mit Tennishalle und Sportplatzen beab-
sichtigt, wobei Uberlegungen bestehen, das Vorhaben aufgrund des Fehlens adaquater
Flachen innerhalb des eigenen Gemeindegebietes eventuell nahe auferhalb der Ge-
meindegrenze mit/in einer Nachbargemeinde (NuRdorf oder GOming) zu realisieren.

e Zur Beibehaltung und Steigerung der regionalen Bedeutung der Lokalbahn im Pendler-
verkehr sind fur eine Erhéhung des Bedienungs- und Leistungsangebotes zusétzliche
Kapazitaten erforderlich.

e Die Erreichbarkeit der Nachbarregionen soll durch die Einrichtung neuer Busverbin-
dungen verbessert werden. Entsprechende Busverbindungen nach Laufen/ Bayern sol-

Marktgemeinde Oberndorf - REK 1998 idgF Projekte Raum Ordnung



Stellung der Gemeinde in der Region 9

len gemeinsam mit dem RVO (Regionalverkehr Ost) Bayern nach Oberndorf gefiihrt
werden.

e Zur Entlastung des Marktzentrums vom grenziiberschreitenden Durchzugsverkehr ware
die Neuerrichtung einer Salzachbriicke (Grenzlbergang) und eine gemeinsame Ausar-
beitung entsprechender Lésungsvarianten mit allen Betroffenen erforderlich.
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Bevolkerung 10

1.2. BEVOLKERUNG

1.2.1. Wohnbevdélkerung

1.2.1.1. Analyse

Aufgrund der hohen Lagegunst im Salzburger Zentralraum und der sehr guten Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz sowie der zentralortlichen Ausstattung der Gemeinde
selbst hat sich Oberndorf zu einem attraktiven regionalen Wohnstandort entwickelt.

Oberndorf weist die starkste Bevolkerungszunahme der Gemeinden des Regionalverban-
des auf und liegt diesbezuglich an 10. Stelle im politischen Bezirk, gleichzeitig besitzt O-
berndorf als kleinste Gemeinde im Bezirk die hochste Bevolkerungsdichte.

Die deutliche Bevolkerungszunahme ist in erster Linie auf die starken Wanderungsgewin-
ne zurlckzufiuhren. Die Wanderungsbilanz betrdgt zwischen 1981-1991 fast 23% bei ei-
nem Gesamtbevélkerungszuwachs von 24,8%, im Dezennium davor 16,2% bei einer Ge-
samtbilanz von 18,7%.

Das heilit, die Geburtenbilanz der Gemeinde ist sehr niedrig - zwischen 1971-1981 sogar
negativ - was nicht zuletzt auch durch die Sterbefalle im regionalen Altersheim bedingt zu
sein scheint.

Die Altersstruktur der Bevolkerung entspricht trotz der niedrigen Geburtenbilanz in etwa
jener des politischen Bezirkes, was auf die Zuwanderung vor allem junger Bevolkerungs-
schichten schlieRen 1&BRt. Der Anteil der Uber 60-Jahrigen ist in den letzten 20 Jahren ge-
sunken, liegt aber insgesamt etwas (iber dem Regionalverband und dem politischen Bezirk.

Die Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe (Anzahl der Personen, die in ei-
nem gemeinsamen Haushalt leben) verlief in Oberndorf eher untypisch. Sind allgemein
mehr oder weniger starke Riickgange der durchschnittlichen HaushaltsgroRe festzustellen,
so ist diese Grole in Oberndorf im Zeitraum von 1971- 1991 nahezu gleich geblieben
(1971 bei 2,9 Pers./HH, 1991 bei 2,8 Pers./HH), wodurch sich die Annahme erhértet, dal}
vorwiegend wachsende Familien zuziehen.

Der Anteil der Single- und Zweipersonenhaushalte lag im Gesamtzeitraum 1971-1991 in
Oberndorf immer knapp unter 50% und 1991 hoher als im Durchschnitt des politischen
Bezirkes.

Insgesamt liegt der SchluR nahe, dal} die Gemeinde bevorzugter Wohnstandort fur Jungfa-
milien sein muf3. Der Einzugsbereich der Zuwanderer erstreckt sich bis in den obergster-
reichischen Raum und die Stadt Salzburg. Geht man davon aus, daB diese Entwicklung
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Bevolkerung 11

auch in Zukunft anhélt, sind jedenfalls entsprechende MaRnahmen im Erziehungs- und
Bildungsbereich zu setzen.

1.2.1.2. Zielsetzungen

e Das Regionalzentrum Oberndorf wird auch in Zukunft die Funktion als Wohnstandort
wahrnehmen und entsprechend neuen Wohnraum schaffen.

e Die Marktgemeinde Oberndorf wird daher den Zielsetzungen des Sachprogrammes
»Siedlungsentwicklung und Betriebsstandorte im Salzburger Zentralraum* entsprechen
und ist bereit, Bauland fir 500 Wohneinheiten auszuweisen, allerdings mit der Ein-
schréankung, dal} die seit Verordnung des Sachprogrammes im Oktober 1995 errichteten
und bewilligten Wohneinheiten auf die 500 zu schaffenden Wohneinheiten angerechnet
werden.

e Der Baulandbedarf fir die nachsten 10 Jahre reduziert sich somit auf den Bedarf fiir 350
neue Wohnungen.

e Aufgrund des Zuzuges vorwiegend junger Familien wird als Zielsetzung angenommen,
die durchschnittliche HaushaltsgroRe mdge nicht unter 2,7 Pers./HH sinken.

¢ 350 neue Wohnungen bzw. Haushalte entsprechen einem Einwohnerzuwachs von rund
940 Personen in den nachsten 10 Jahren und was einen Anstieg der Einwohnerzahl
um rund 18% auf etwa 6.250 Einwohner bedeutet.

¢ Hinsichtlich der natirlichen Bevolkerungsentwicklung geht die Gemeinde von der Ziel-
vorstellung aus, dal die Geburtenbilanz aufgrund des bisherigen Zuzuges vor allem jun-
ger und wachsender Familien auf 5% ansteigen wird. Dies wirde etwa einem Drittel des
Gesamteinwohnerzuwachses entsprechen und einen naturlichen Bevoélkerungszu-
wachs um 270 Personen bedeuten.

e Oberndorf soll nicht nur Wohnstandort bzw. Schlafgemeinde fiir die Bevdlkerung sein,
sondern nach Moglichkeit auch ausreichend viele und breit gestreute neue Arbeitsplatze
schaffen.

e Gleichzeitig wird sich die Gemeinde um ein gutes gemeinschaftliches Zusammenleben
und eine gute Integration der zugewanderten Bevolkerung in die Kommune bemihen.
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1.2.1.3. MaRnahmen

Die Steuerung des Bevolkerungswachstums kann nur tiber verfligbares Bauland in Verbin-
dung mit der zuldssigen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke erfolgen.

e Da von den geforderten 500 Wohneinheiten seit Oktober 1995 schon 150 bewilligt bzw.
errichtet wurden, ist Bauland fir weitere 350 WEH zu widmen.

e Um diese Zielsetzungen hinsichtlich der kiinftigen Bevolkerungsentwicklung verwirkli-
chen zu kdnnen, sind die von der Gemeinde gemaR 8§ 14 (1) und (2) ROG 1998 vorge-
sehenen Malinahmen umzusetzen. (siehe Kapitel Siedlungs- und Ortsbildkonzept)

e Die Baulandwidmung unbebauter Fl&chen soll dabei schrittweise und nur dem Bedarf
entsprechend erfolgen und nicht den gesamten 10-Jahresbedarf auf einmal umfassen.

1.2.2. Arbeitsbevolkerung

1.2.2.1. Analyse

Das Regionalzentrum Oberndorf soll in den nachsten 10 Jahren nicht nur einen Einwoh-
nerzuwachs erfahren sondern auch zusétzlich neue Arbeitsplatze schaffen.

Theoretisch gab es 1991 nur fir rund 70% der wohnhaft Berufstatigen einen Arbeitsplatz
in der Gemeinde, rund 30% der Berufstatigen mullten jedenfalls zu einem Arbeitsplatz
auflerhalb der Gemeinde auspendeln.

Zwischen 1981 bis 1991 steht der Einwohnerzunahme von rund 25% eine Steigerung der
Arbeitsbevolkerung um 9% gegeniber.

Das Verhéltnis von Wohnbevolkerung zu Arbeitsbevilkerung hat sich dementsprechend
von 2,7 : 1 auf 3,1 : 1 verschlechtert, ebenso das Verhaltnis Berufstatige : Arbeitsbevol-
kerung von 1,2 : 1 im Jahre 1981 auf 1,4 : 1 im Jahre 1991.
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1.2.2.2. Zielsetzungen

Das Verhaltnis von Wohnbevolkerung zu Arbeitsbevélkerung soll sich in Zukunft wie-
der verbessern, um den Anteil der Berufspendler zu reduzieren und den Bewohnern ei-
nen Arbeitsplatz in ihrer Gemeinde zu ermdglichen. Gleichzeitig soll dadurch eine bes-
sere Identifikation der Einwohner mit ihrer Wohngemeinde erreicht werden.

Ziel der Gemeinde ist die Verbesserung des Verhaltnisses Wohnbevoélkerung zu Ar-
beitsbevolkerung auf 2,5: 1.

Somit waren bei rund 6.250 Einwohnern im Jahr 2008 insgesamt rund 2.500 Arbeits-
plétze erforderlich. (1991 waren 1.520 Arbeitspléatze vorhanden)

Die Gemeinde Oberndorf will damit auch der Bedeutung als Regionalzentrum Rech-
nung tragen und die Funktion als zentraler Ort der Stufe B verstarken. (Gemal den Ziel-
setzungen des Sachprogrammes ist in den Regionalzentren ein moglichst ausgewogenes
Verhaltnis zwischen Arbeitsplatzen und wohnhaft Berufstétigen zu erzielen.)

1.2.2.3. MaRnahmen

Entsprechend den Vorgaben im Landesentwicklungsprogramm und im Sachprogramm
"Siedlungsentwicklung und Betriebsstandorte im Salzburger Zentralraum™ gilt, daR die
Ausweisung von Wohngebietsflachen so erfolgen soll, dafl "in einem ausreichenden
Verhaltnis (anzustreben ist ein Verhaltnis von 2 : 1 von Wohngebietsflachen zu Fl&chen
flir eine betriebliche Nutzung) entsprechende Flachen fur eine betriebliche Nutzung zur
Verfligung gestellt werden kénnen".

Fur 1000 neue Arbeitsplatze wéren bei einem angenommenen Baulandflachenbedarf
von 125 m?2 je Arbeitsplatz 12,5 ha Bauland fur Betriebe erforderlich. Da in der Ge-
werbezone flachenintensive Betriebe angesiedelt werden sollen, wird hier der Bau-
landbedarf gemessen je Arbeitsplatz deutlich héher sein, in Kerngebieten dagegen ge-
ringer. Grundsatzlich ist festzuhalten, dall Flachenbedarfsberechnungen fir betriebli-
che Nutzung nur ein Orientierungswert sein kénnen und der tatséchliche Flachenbedarf
von vielen wirtschaftlichen Faktoren abhéngig ist.
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1.3. WIRTSCHAFT

1.3.1. Uberblick

Die Gemeinde Oberndorf ist aufgrund hoher Versorgungs- und Standortgunst als Regio-
nalzentrum eingestuft und besitzt als Betriebsstandort und Arbeitsgemeinde schon derzeit
eine nicht unwesentliche Bedeutung.

Durch die Lage im Zentralraum - Néhe zur Landeshauptstadt und gute Verkehrserschlie-
Bung - konnte sich Oberndorf als wichtiger zentraler Ort entwickeln, die Grenzlage hat die
wirtschaftliche Entwicklung aber lange Zeit stark beeintrachtigt.

Erst durch den EU-Beitritt konnte der urspriinglich vorwiegend Nord-Siid ausgerichtete
Einzugsbereich nach Westen erweitert werden. Neue Impulse und Wechselbeziehungen
zwischen dem bayrischen Raum und Oberndorf sind in Zukunft verstéarkt zu erwarten.

Heute reicht der Einzugsbereich des Regionalzentrums Oberndorf im Westen bis in den
bayrischen Raum, im Siden bis in den Ballungsraum der Stadt Salzburg, im Osten ins
Flachgauer Seengebiet und im Norden weit in den oberésterreichischen Raum.

Der wirtschaftliche Schwerpunkt der Gemeinde liegt im Dienstleistungsbereich, hier spe-
ziell in der Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und Diensten des taglichen und des
gehobenen Bedarfs. Der GroRteil der Dienstleistungseinrichtungen ist im Ortszentrum kon-
zentriert. Besonders hervorzuheben sind in diesem Zusammenhang auch das Gesundheits-
und Schulwesen sowie der Standort des Bezirksgerichtes.

Auch im Bereich der gewerblichen Wirtschaft (produzierendes Gewerbe) sind in Obern-
dorf einige bedeutende Betriebe angesiedelt, die Betriebsstandorte sind dabei Uber das ge-
samte Siedlungsgebiet hin verteilt. In unmittelbarer Ndhe zum Ortszentrum wurde ein Be-
triebsstandort mit einer Industriegebietswidmung versehen, was aufgrund der unmittelba-
ren Nachbarschaft zur Wohnnutzung nicht mit der Forderung des ROG 1998, die Wid-
mungskategorien entsprechend aufeinander abzustimmen, sodal? gegenseitige Beeintréch-
tigungen vermieden werden, nicht in Einklang steht. Eine Nutzung des Gewerbegebietes
Nord im Bereich von B 156 und Lokalbahntrasse - im Sachprogramm ,,Siedlungsentwick-
lung und Betriebsstandorte im Salzburger Zentralraum* als geeigneter Standort fiir eine
»Gewerbezone* festgelegt - konnte bis heute mangels Verfugbarkeit des Grundes nicht
erfolgen.

Die Zahl der Arbeitsplatze ist in Oberndorf in den letzten Jahren zwar angestiegen, jedoch
nicht im selben Ausmal} wie die Einwohnerzahl - wie schon erwéhnt sind viele Berufstati-
ge daher von vornherein gezwungen, auszupendeln.
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Der Land- und Forstwirtschaft kommt in Oberndorf schon aufgrund des kleinen Gemein-
degebietes eine geringe Bedeutung zu, entsprechend dem allgemeinen Trend ist dieser
Wirtschaftsbereich auch hier durch einen Riickgang der Betriebe wie der Beschéftigten
gekennzeichnet.

Der Fremdenverkehr hat als eigene Wirtschaftssparte in Oberndorf keine Bedeutung. Aus-
flugsziele wie die Stille Nacht - Kapelle oder die Wallfahrtskirche Maria Buihel werden
von Tagesgasten besucht, ebenso der Uberregionale Radwanderweg entlang der Salzach.
Dazu kommt noch, dalR Quantitat und Qualitét der Beherbergungsbetriebe ricklaufig sind
und es auch in der Gastronomie immer wieder zu Betriebsschliefungen kommt.

1.3.2. Land- und Forstwirtschaft

1.3.2.1. Analyse

Als Wirtschaftsbereich besitzt die Land- und Forstwirtschaft in Oberndorf eine geringe
Bedeutung. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen zwar zumeist ausgezeichnete
Bodenqualitat fur eine Grunlandnutzung auf, sind aber aufgrund der kleinen Gemeindefl&-
che und der ausgedehnten Siedlungsflache relativ begrenzt.

Geschlossene landwirtschaftlich genutzte Bereiche erstrecken sich von Bihelhaiden im
Westen ber die St. Georgener Landesstral’e nach Norden hin sowie von Kreuzerleiten und
Mayrhof - Lindach in den 6stlichen Randbereich des Gemeindegebietes.

Die Zahl der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe hat zwischen 1970 - 1990 starker
abgenommen als im Regionalverband insgesamt. Entsprechend dem allgemeinen Trend
folgte eine Verlagerung vom Voll- und Zuerwerb zum Nebenerwerb.

Die Grolie der landwirtschaftlichen Betriebe liegt zumeist bei 2-10 ha, die vorherrschende
Kulturart ist mit tGber 63% die Grinlandnutzung mit Produktionsschwerpunkt Futterbau.
Die Betriebe mit Viehhaltung sind hauptsachlich auf Rinderzucht und Milchwirtschaft
spezialisiert.

Biologischer Landbau und Direktvertrieb, d.h. ab-Hof-Verkauf, werden teilweise wahrge-
nommen, von den Bauern selbst organisierte Bauernmarkte finden allerdings nur selten
statt.
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1.3.2.2. Zielsetzungen

e Ubergeordnete Zielsetzung ist die Erhaltung einer funktionsfahigen Land- und Forst-
wirtschaft.

e Ein weiterer Riickgang der landwirtschaftlichen Betriebe soll verhindert werden. Die
noch wirtschaftenden bauerlichen Familienbetriebe sind funktionsféhig zu erhalten, um
so die Basis fiur eine Grundversorgung mit "Lebensmitteln™ zu sichern und auch der
Landschaftspflege (pflegliche und gestalterische Erhaltung der Kulturlandschaft) ge-
recht werden zu konnen. Nutzungskonflikte durch anderer Nutzungsgenehmigungen
sind zu vermeiden.

e Alle landwirtschaftlich genutzten und zusammenhangenden Bereiche auferhalb der
Siedlungen, die eine entsprechend hohe Bodengite aufweisen, werden daher als land-
wirtschaftliche Vorrangzonen festgelegt.

e Die Ausweisung von Vorrangflachen soll die nachhaltige Bewirtschaftung und langfris-
tige Sicherung der Flachen fir die landwirtschaftliche Nutzung gewahrleisten.

e Daher auch Aufrechterhaltung der Grinlandwidmung in diesen Bereichen und gleich-
zeitige Rickwidmung von ungenutzten Baulandfléachen.

e Die im Gemeindegebiet bestehenden Waldflachen sind zu erhalten. Auch in dem klei-
nen Gemeindegebiet ist die 6kologische Ausgleichsfunktion des Waldes von Bedeutung
und erforderlich.

e Schaffung und Foérderung von zusatzlichen Einkommensmdglichkeiten im Sinne des
landwirtschaftlichen Nebengewerbes (siehe § 2 Abs. 4 Gewerbeordnung 1994) zur Er-
haltung und Sicherung der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe.

e Eine verstarkte Direktvermarktung der landwirtschaftlichen Produkte durch Ab-Hof
Verkauf oder Bauernmérkte soll als weiteres Standbein die wirtschaftliche Lebensfé-
higkeit der Betriebe unterstitzen.

1.3.2.3. MaRnahmen

e Die Erhaltung geschlossener landwirtschaftlicher Fluren soll durch die Festlegung der
landwirtschaftlichen Vorrangzonen unterstiitzt werden. Folgende Bereiche werden als
landwirtschaftliche Vorrangzonen (It. Plan: Landwirtschaft/Erholung - hochwertiger
Griinraum) genannt:
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* der landwirtschaftlich genutzte Bereich im Hochgebiet von Buhelhaiden, von der
Terrassenkante bis einschliel3lich der landwirtschaftlich genutzten Flachen nérd-
lich der St. Georgener LandesstralRe

* der landwirtschaftlich genutzte Bereich von Kreuzerleiten
* der landwirtschaftlich genutzte Bereich von Mayrhof - Lindach

¢ In den landwirtschaftlichen VVorrangzonen werden keine Umwidmungen landwirtschaft-
licher Flachen flr neue nichtlandwirtschaftliche Nutzungen vorgenommen.

e Die grolReren unbebauten Baulandflachen im Randbereich dieser Vorrangzonen sind in
Grlnland rickzuwidmen.

e Fodrderung und Errichtung eines Bauernmarktes zur Direktvermarktung der Produkte.
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1.3.3. Produktions- und Dienstleistungssektor

1.3.3.1. Analyse

Das Regionalzentrum Oberndorf kann als Auspendlergemeinde bezeichnet werden (1.356
Auspendler gegentiber 772 Einpendlern), wobei mehr als die Halfte der Auspendler in der
Stadt Salzburg arbeitet. In Oberndorf selbst besteht insgesamt ein zu geringes Angebot an
Arbeitsplatzen.

Die Entwicklung der letzten 10 Jahre ist wie in vielen anderen Gemeinden auch durch Ab-
nahmen der Arbeitsplatze im sekundéren Sektor und starke Zunahmen im tertidren Sektor
gekennzeichnet.

Entsprechend der Stellung als Regionalzentrum weist Oberndorf die meisten Beschaftigten
im Dienstleistungssektor auf (rund 60%), vor allem in der Wirtschaftssparte persénliche,
soziale und offentliche Dienste - auch bedingt durch die regional bedeutsamen Gesund-
heits- und Bildungseinrichtungen wie Krankenhaus und Folgeeinrichtungen sowie Schul-
zentrum oder Altersheim. Aber auch die Handelseinrichtungen im Marktzentrum sind in
der Gemeinde bedeutende Arbeitgeber.

Insgesamt konzentrieren sich die Handels- und Dienstleistungseinrichtungen im Ortszent-
rum bzw. nérdlich und stdlich davon entlang der Salzburger Stralle. Das Angebot kann als
sehr gut bezeichnet werden. Die Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und Diensten des
gehobenen Bedarfs ist gewahrleistet.

Im Gewerbe- und Produktionssektor sind gut 38% der Arbeitsbevolkerung tétig, wichtigs-
ter Wirtschaftszweig ist das verarbeitende Gewerbe.

Die Gewerbezone "Oberndorf Nord" umfalit etwa 12 ha, besitzt eine giinstige Verkehrser-
schlieBung, ist aber aufgrund der nicht gegebenen Verflgbarkeit der Baulandflachen unge-
nutzt.

Dariiber hinaus gibt es vier kleinere Gewerbegebiete, die auch genutzt sind, sich jedoch bis
auf eine Flache sudlich des Ortes alle innerhalb von Wohngebieten befinden. Eine Erweite-
rung der bestehenden Betriebe ist auf diesen Standorten nur begrenzt méglich und grund-
sétzlich nur dann, wenn dadurch keine weitere Belastung der Wohngebiete erfolgt.

Das derzeit gewidmete Industriegebiet im Bereich der Firmen Galvania und Lagerhaus
mitten im Ortszentrum bzw. sudwestlich des Parks wurde schon angesprochen und steht
vollig im Gegensatz zur umgebenden Wohngebietswidmung/-nutzung und dem nahen
Ortszentrum.

1.3.3.2. Zielsetzungen
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Die Marktgemeinde Oberndorf soll in Zukunft die regionale Funktion als Versorgungs-
und Arbeitsplatzstandort beibehalten und noch weiter ausbauen.

Als Ubergeordnetes Ziel gilt laut Sachprogramm, daR grundsatzlich ein Verhéltnis von
Wohngebietsflache zu Betriebsflache von 2:1 anzustreben ist. Oberndorf ist daher be-
strebt, auch den Gewerbestandort auszubauen.

Es ist erklartes Ziel der Gemeinde, fir die wachsende Wohnbevoélkerung verstarkt Ar-
beitsplatze in der Gemeinde selbst zu schaffen. Angestrebt wird ein Verhaltnis Wohn-
bevolkerung zu Arbeitsbevolkerung von 2,5 : 1. Dies auch mit dem Ziel, das Pendler-
volumen zu senken.

Schon bei einem Anwachsen der Bevolkerung auf 6.250 Personen (bis 2008) waéren fiir
ein gleichbleibendes Verhaltnis von 3,1:1 Wohnbevolkerung : Arbeitsbevolkerung zu-
sétzlich rund 500 Arbeitsplatze zu schaffen. Bei einem Verhdltnis von 2,5 : 1 wéren
rund 1000 neue Arbeitsplatze (gerechnet seit 1991) erforderlich.

Der wirtschaftliche Schwerpunkt soll entsprechend der Bedeutung als Regionalzentrum
auch weiterhin im Bereich des Dienstleistungssektors liegen, wobei auch die Ansied-
lung von Einrichtungen der o6ffentlichen Verwaltung geméalR den Zielsetzungen im
Sachprogramm gefordert werden soll. Die Betriebe sollen hauptséchlich im Ortszent-
rum und im kiinftigen Kerngebiet zwischen Marktzentrum und Altoberndorf - zum Teil
in der Widmungskategorie ,,Handelsgrof3betriebe/...” - angesiedelt werden, um hier ei-
ne weitere Belebung zu bewirken.

Durch den Ausbau des Dienstleistungsangebotes sollen Versorgungsmangel behoben
und die zentralortliche Struktur und Attraktivitat der Gemeinde verbessert bzw. erhoht
werden. Besonders Geschéfte fur den gehobenen Bedarf sollten verstarkt in Oberndorf
angesiedelt werden.

Die in der Gemeinde bestehenden Betriebe sollen erhalten bleiben und sich entspre-
chend den Bestimmungen des ROG 1998 und der Gewerbeordung 1997 entwickeln
kdnnen. Auch wenn die langfristigen Zielsetzungen im Raumlichen Entwicklungskon-
zept aufgrund der vorherrschenden Struktur keine Festschreibung des Standortes als
Betriebsgebiet enthélt, sollen die Flachen dieser Betriebe, solange sie am derzeitigen
Standort bestehen und soferne ihre Flachen schon im derzeitigen Flachenwidmungs-
plan mit einer entsprechenden betrieblichen Widmungskategorie versehen sind, auch
im Uberarbeiteten Flachenwidmungsplan wieder eine den Betrieben entsprechende
Widmungskategorie erhalten. Befinden sich die Betriebe derzeit im "Erweiterten
Wohngebiet"”, kann deren Standort entweder als "Betriebsgebiet” ausgewiesen werden
oder wie bisher als Erweitertes Wohngebiet, wobei in diesem Fall die Erweiterungs-
maoglichkeiten fur diese Betriebe im § 24 (8) ROG 1998 geregelt sind.

o Wesentliches Ziel der Gemeinde ist die Erhaltung und der Ausbau der vorhandenen

Geschéftsstruktur. Als Zentraler Ort der Stufe B soll Oberndorf kiinftig die Bevolkerung
mehrerer Regionalverbande mit Gutern und Diensten des gehobenen Bedarfs versorgen.
Dabei wird grundsétzlich eine Durchmischung von Wohnnutzung und betrieblicher
Nutzung im Sinne des Sachprogrammes gew{inscht.
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e Eine Erweiterung des Kundeneinzugsbereiches wird angestrebt, einerseits innerhalb des
Salzburger Zentralraumes und tber die obergdsterreichische Grenze hinaus, andererseits
verstarkt nach Bayern.

e Es ist daher Ziel der Gemeinde, in Zukunft mit der Nachbarstadt Laufen intensiver zu-
sammenzuarbeiten und den wirtschaftlichen Einzugsbereich Oberndorfs weiter nach
Westen auszudehnen, um den angrenzenden bayrischen Raum zu erschlieRen.

e Der Bereich Gastronomie und Beherbergung soll belebt werden. Bestehende Gastrono-
miebetriebe sind zu erhalten, neue Betriebe sollen angesiedelt werden, vorzugsweise im
Ortszentrum. Die Bedeutung dieser Wirtschaftssparte ist auch in Hinblick auf den Rad-
tourismus (Tauernradwanderweg) zu fordern.

e Die Gewerbezone ,,Oberndorf-Nord“ ist entsprechend den Zielsetzungen des
Sachprogrammes auch weiterhin als Gewerbestandort vorgesehen, die flachenbezogene
Obergrenze fur diesen Bereich wurde im Sachprogramm mit 12 ha festgelegt. Hier sind
bevorzugt groRere, arbeitsplatzintensive Betriebe mit hohem Guterverkehr anzusiedeln,
da ein BahnanschluR moglich ist. Als Grundlage fur den Bebauungsplan ist ein Gestal-
tungskonzept auszuarbeiten, in welchem auch der mogliche Schienenanschlu3 beriick-
sichtigt ist. Die Umsetzung dieser Ziele ist in Vertrdgen zwischen Gemeinde und
Grundeigentimer gemal § 14 (2) ROG 1998 sicherzustellen.

e Eine zusatzliche Erweiterung der Gewerbegebietsflachen ist westlich der L 205 nérdlich
des Weilers Stocklpoint — Anderlgutl vorgesehen, diese Flachen grenzen an die Gewer-
bezone Oberndorf-Nord an.

e Das Gewerbegebiet Oberndorf - Siid (zwischen BundesstraBe und Lokalbahntrasse)
erstreckt sich von den bestehenden Betrieben bis zur Oichtenbriicke und soll in abseh-
barer Zeit genutzt werden. Der Bereich zwischen Tankstelle und siidlichem Ortsrand
oOstlich der BundesstralRe kann mit Betrieben aufgeftllt werden.

e Ein neues Gewerbegebiet kdnnte an der Gemeindegrenze Goming in Nahelage zum
Gewerbegebiet ,,.Dreimihlen” in der Gemeinde Géming errichtet werden. Grundlegende
Voraussetzung dafiir ist allerdings ein eigener AnschluR an die Umfahrungsstralie.

e Die vorhandenen Gewerbestandorte in den Siedlungsgebieten sollen der umgebenden
Struktur entsprechend genutzt werden bzw. die Zielsetzung einer Durchmischung ver-
traglicher Nutzungen erfillen. Soweit die bestehenden Betriebe keine Beeintrachtigung
flr die angrenzenden Wohngebiete darstellen, ist deren Standort nicht in Frage zu stel-
len.

e Der Gitertransport soll verstarkt auf der Schiene erfolgen, eine Verlangerung der Lo-
kalbahn nach Ostermiething wére flr die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde
von Bedeutung.
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1.3.3.3. MaRnahmen

e Schaffung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde flr die wachsende Bevoélkerung durch
Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben und Geschéften des gehobenen Bedarfs sowie
Einrichtungen der offentlichen Verwaltung, vorzugsweise im Ortszentrum bzw. im
kinftig gewidmeten Kerngebiet.

e Die Bereiche des Ortszentrums sowie beiderseits der Salzburgerstrale bis Altoberndorf
sollen in Zukunft mit der Widmungskategorie "Kerngebiet" versehen werden, um wid-
mungsmaRig eine zentrale Einheit zu bilden, die das zukiinftige "Marktzentrum™ dar-
stellt. Mit dieser Festlegung soll der Markt gestarkt und die Funktionsvielfalt erhéht
werden. Wenn aufgrund der Formulierung im ROG 1998 erforderlich, ist die Wid-
mungskategorie "Gebiete flr Einkaufszentren™ zu prifen.

e Im Bereich der Baulandflache "Breitenbauerngut™ zwischen Grundschulzentrum, Salz-
burger StralRe und Gominger Landesstrale wird ein neues Dienstleistungszentrum mit
Wohnungen, Biros, Ordinationen, Geschéaftslokalen und einer Mehrzweckhalle errich-
tet. Dieses neue Zentrum soll einer besseren Versorgung der Bevélkerung dienen und
zusatzliche Arbeitsplatze schaffen.

e Das Gewerbegebiet an der Salzburger Stralle, gegentiber dem neuen ,,Dienstleistungs-
zentrum“ soll in die Widmungskategorie Kerngebiet integriert werden.

¢ Die Industriegebietswidmung am Standort "Galvania-Lagerhaus™ im siidlichen Bereich
des Ortszentrums steht mit der umgebenden Nutzung nicht in Einklang. Solange die Be-
triebe dort ansélig sind, soll eine Widmung als Gewerbegebiet erfolgen, wenn ausrei-
chend, ware auch die Widmung als "Betriebsgebiet" anzuwenden

e Die vorhandenen Beherbergungsbetriebe sollen standardmaRig verbessert werden, als
Zielgruppe sollen in erster Linie beruflich-geschéftlich bedingte N&chtigungen und
»,Radwanderer* angesprochen werden.

e Fir das Ortszentrum sollen Bebauungsplédne mit gescholRweisen Nutzungsfestlegungen
erstellt werden, wodurch u.a. verhindert werden soll, dal im Zentrum die betriebliche
Nutzung durch eine Wohnnutzung verdrangt wird.

e Der Bereich der Firmen an der M. Rottmayerstral3e soll, solange die derzeit dort ange-
siedelten Betriebe bestehen, im Flachenwidmungsplan wie bisher wieder die Widmung
als Gewerbegebiet erhalten. Sollten die Betriebe in Zukunft einmal aussiedeln, wére
hier Wohnnutzung sinnvoll.

e Das Gewerbegebiet im unmittelbaren Nahbereich des Bahnhofes "Oberndorf" soll er-
halten bleiben. Die dort bestehende Fabrik stellt mit ihrem hohen Arbeitsplatzangebot
einen der grofiten und wichtigsten Betriebe in der Gemeinde dar.
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¢ Die alte Brauerei Noppinger soll als Gaststatte erhalten und revitalisiert werden, durch
ihre Lage am Salzachradwanderweg ist dieser Standort als Zielpunkt fur den Ausflugs-
verkehr besonders geeignet.

e Ostlich und westlich der Salzburger StraRe in Ziegelhaiden, zwischen ZiegeleistraRe
und Arnsdorferstrale, ist auf den unbebauten Flachen entlang der Salzburger StraRe ei-
ne betriebliche Nutzung vorgesehen. Ostlich der Salzburger StraRe in der zweiten Reihe
dahinter Wohnnutzung. Die betriebliche Nutzung soll so gestaltet sein, daR sie einen
Immissionsschutz zwischen den Wohngebieten und der Salzburger Stral3e darstellt. Die
entsprechenden Festlegungen erfolgen im Bebauungsplan (oder es wird eine geeignete
Betriebsgebietskategorie verordnet).

e Die Gewerbezone Oberndorf-Nord soll in Zukunft einerseits bestehenden Betrieben mit
groRem Flachenbedarf die Mdglichkeit zum Expandieren bieten und andererseits die
Ansiedlung neuer Betriebe ermdglichen (siehe Sachprogramme S. 31).

e Die verkehrsmaRige Erschliefung dieser Gewerbezone wird Uber eine neue Zufahrts-
straBe von der L 205 her erfolgen, die Einbindung in die Landesstral3e erfolgt nahe de-
ren Einmindung in die B 156. Damit soll der Betriebsverkehr aus der Arnsdorfer StraRe
entfernt und die Belastung fur die Wohngebiete reduziert werden. Dies kdnnte auch den
Gefahrenbereich der Kreuzung Salzburger Stralle/ Arnsdorfer StraRe entscharfen.

e Das Gewerbegebiet Oberndorf-Stid zwischen Lokalbahntrasse und BundesstraRe soll
aufgefullt werden. Auf der gegenuberliegenden Stralenseite weiter nordlich ist die Er-
richtung einer Tankstelle vorgesehen, noérdlich davon kénnen der umgebenden Nutzung
vertragliche Betriebe angesiedelt werden.

e Im AnschluB an den Bereich "Dreimihlen” in der Nachbargemeinde GOming soll ein
Gewerbegebiet entwickelt werden kdnnen, als Voraussetzung sind entsprechende Mal3-
nahmen zur Erschlieung der Flachen von der Umfahrungsstral3e her zu setzen.
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2. FREIRAUMKONZEPT

2.1. Analyse

Oberndorf liegt im sanftwelligen Salzach-Hugelland direkt am FluRknie des Salzachflus-
ses, eingebettet zwischen den fluBbegleitenden Auenlandschaften der Antheringer, Weit-
warther und Irlreither Au.

Als flachenmaliig kleinste Gemeinde des politischen Bezirkes Salzburg-Umgebung ist O-
berndorf relativ dicht besiedelt, der Anteil an land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen
ist daher eher gering. Fir die Grunlandnutzung am besten geeignet sind die Flachen im
Bereich der Oichten, in Wimm, in groRen Teilen Buhelhaidens bis zur nordlichen Gemein-
degrenze und am stiddstlichen Rand des Ortszentrums (Bereich Kreuzerleiten - Mayrhof -
Lindach)

Gerade im Bereich der Siedlungsrander und geplanten Siedlungserweiterungen sind Nut-
zungskonflikte mit der Landwirtschaft nicht auszuschlieRen, hier befinden sich die meist
qualitativ hochwertigen Boden.

Die nordlich und sudlich anschlieRenden Salzachauen bilden einen international bedeuten-
den Vogellebensraum und wurden mit einem einstimmigen Regierungsbeschlul vom
28.1.1997 als solcher ausgewiesen. Gleichzeitig stellen sie ein wichtiges Erholungsgebiet
dar.

Der Landschaftscharakter ist mafigeblich geprégt durch den SalzachfluR, die anschlief3en-
den Salzachterrassen und das dahinterliegende Higelland, das Landschaftsbild im erhéhten
Bereich von Buhelhaiden und im sudoéstlichen Teil des Gemeindegebietes ist sehr reizvoll.

2.2. Allgemeine Zielsetzungen gemal ROG 1998

e Haushalterischer Umgang mit Grund und Boden, um die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schutzen und fur die Zukunft in ausreichender Gute und Menge zu erhalten, insbe-
sondere Sicherung des Bodens, der Pflanzen- und Tierwelt.

e Schutz und Pflege erhaltenswerter Naturgegebenheiten sowie Erhaltung des charakteris-
tischen Landschaftsbildes. VVorrangiger Schutz von Biotopen, Landschafts- und Natur-
schutzgebieten und Quell- und Wasserschutzgebieten.
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e Festlegung 6kologischer Vorrangzonen in Ubereinstimmung mit den Ergebnissen der
Biotopkartierung und unter Beriicksichtigung von Biotopverbundsystemen.

¢ Sicherung einer lebensfahigen bauerlichen Land- und Forstwirtschaft, Erhaltung struk-
tureller Einheiten und landwirtschaftlich geschlossener Fl&chen - in diesem Sinne Fest-
legung landwirtschaftlicher Vorrangflachen.

e Ausweisung von Griinzonen und Grinverbindungen als grundséatzliches Ziel, um Grin-
raume zwischen Siedlungen zu erhalten und ein Zusammenwachsen bestehender Sied-
lungsgebiete zu verhindern.

¢ Sicherstellung von geeigneten Erholungsrdumen fiir die Bevélkerung - Ausweisung von
Vorrangflachen fir die Erholungsnutzung.

e Erhaltung und Schutz der Waldflachen aufgrund ihrer Okologisch bedeutenden Aus-
gleichsfunktion, vorrangige Erhaltung gerade in unterbewaldeten Gebieten.

e Vermeidung weiterer Belastungen des Naturraums durch ausufernde Siedlungstatigkeit,
neue Siedlungsansatze oder neue VerkehrserschlieBungen, welche den Zielsetzungen
des Sachprogrammes widersprechen.

e Hervorheben von Landschaftsachsen durch Begriinung, Gestaltung von Siedlungsran-
dern, Schaffung von Ubergangen zwischen Siedlungsbereichen und Freiraumflachen.

e Reduzierung der Larmimmissionen in den Siedlungsgebieten und Umsetzung geeigne-
ter LarmschutzmaBnahmen

2.3. Detaillierte Festlegungen - Ziele und MalRnahmen

2.3.1. Grunraume - Grunkeile / Grunzige - Grunverbindungen

e Die ausgedehnten und vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Grinflachen in den
Bereichen Bihelhaiden, Kreuzerleiten und Mayrhof - Lindach stellen tber die Gemein-
degrenze hinausreichende Griinrdume dar und sollen als solche erhalten bleiben.

e Der sich von der Gelandeoberkante der Salzachterrasse nach Norden erstreckende
Grunraum von Bihelhaiden ist aufgrund seiner Ausdehnung und exponierten Lage als
besonders wertvoll zu sichern.

e Als erhaltenswerter Grinraum mit Erholungsfunktion kann neben Buhelhaiden der
landwirtschaftliche Bereich Lindachs im Sldosten des Gemeindegebietes eingestuft

Marktgemeinde Oberndorf - REK 1998 idgF Projekte Raum Ordnung



Freiraumkonzept 25

werden, da aufgrund der erhéhten Lage und der dadurch bestehenden Sichtverbindun-
gen der Landschaftscharakter der Gemeinde mitbestimmt wird. Zudem existieren im
Sitiden ostlich der Salzburger Stralle historischen Fundstatten, weitere Ausgrabungen
sind aber nicht vorgesehen.

o Im Ostlichen Teil des Gemeindegebietes soll ein Griinzug von der Géminger Gemeinde-
grenze (im AnschlufR an die Waldflachen) Uber die landwirtschaftlichen Flachen in
Kreuzerleiten und die Sportflachen bis zur Salzburger StralRe gesichert und von Bebau-
ung freigehalten werden.

e Nordlich dieses Griinzuges verlauft die Geldndekante der Salzachterrasse in einem weit
gespannten Bogen Uber das Siedlungsgebiet Ziegelhaiden/ Weierlippenhaus und den
Ostrand von Bihelhaiden bis nach Altach. Auch dieser Bereich ist als Griinzug zu er-
halten.

e Die Park- und Sportflachen sind als offentliche Griinflachen bzw. Griinverbindungen in
ihrem Bestand zu erhalten.

e Der Immissionsschutzstreifen, der den Siedlungsbereich Ziegelhaiden vom Gewerbege-
biet Nord trennt, soll auch weiterhin als breiter Grinstreifen/ Griunverbindung die Nut-
zungsanderung hervorheben, im Bebauungsplan ist eine entsprechende Gestaltung
durch Pflanzgebote vorzusehen.

2.3.2. Schitzenswerte Landschaftsraume - Landschaftselemente

e Die Grinflachen um die Kirche Maria Blhel mit Allee und Linde stellen einen schiit-
zenswerten Landschaftsraum dar. Uber die Festlegung eines Landschaftsschutzgebietes
soll mit den Grundeigentimern und zustandigen Behdrden Kontakt aufgenommen wer-
den. Die Schotterabbaufldchen im Bereich dieses Landschaftsraumes sind jedenfalls zu
rekultivieren.

e Die von der Kirche Maria Buhel nach Stden wegfiihrende Allee und die als Natur-
denkmal geschditzte ,,Linde in Maria Buhel* stellen landschaftsprdgende Elemente dar
und sind als solche zu erhalten.

e Der Guggenweiher in Lindach am 6stlichen Siedlungsrand von Oberndorf ist ein weite-
res bedeutendes Landschaftselement. Er ist samt einem umgebenden Grinstreifen als
geschitzter Landschaftsteil ausgewiesen, der Siedlungsrand muf auch in Zukunft einen
ausreichenden Abstand zu diesem Landschaftselement einhalten.

e Auch alle bachbegleitenden Vegetationsflachen und Baumzeilen z.B. entlang der Oich-

ten oder des Frauenbaches sind als schitzenswert einzustufen (bzw. mit den Gewéssern It.
Naturschutzgesetz ex lege geschiitzt).
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2.3.3. Okologische Vorrangzonen

Im Rahmen der Biotopkartierung werden grundsatzlich alle oberirdisch flieRenden Gewas-
ser mitsamt ihren Begleitgehdlzen nach dem 8§23 (1) Naturschutzgesetz geschitzt. Die
vollstandige Liste aller Biotope liegt nach deren Verordnung (derzeit noch nicht erfolgt)
im Gemeindeamt auf.

Als dkologische Vorrangzonen werden die naturbelassenen Bachlaufe im Gemeindegebiet
und der Guggenweiher gekennzeichnet.

e Im sudlichen Gemeindegebiet stellt die Oichten (mit Fortsetzung in die Nachbarge-
meinde) eine 6kologische VVorrangzone dar.

o Weiters soll der naturbelassene Oberlauf des Frauenbaches als 6kologische Vorrangfla-
che ausgewiesen werden.

e Der Guggenweiher stellt nicht nur ein bedeutendes Landschaftselement dar, er wird
zudem als 6kologisch bedeutsame Flache eingestuft und daher den 6kologischen Vor-
rangzonen zugeordnet.

Dariiber hinaus besitzt das VVogelschutzgebiet Salzachauen, welches sich nordlich und siid-
lich von Oberndorf entlang der Salzach ausdehnt und 43 Vogelarten der Osterreichischen
»Roten Liste” und 73 Arten der européischen Roten Liste beheimatet, internationale Be-
deutung. Dieses Vogelschutzgebiet reicht aber nur im nordlichsten Teil in das Gemeinde-
gebiet von Oberndorf.
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2.3.4. Naturnahe Erholungsgebiete

Neben den schon angefiihrten hochwertigen Grinrdumen (Pkt 2.3.1.) stellen gerade die
Bereiche in Bach- bzw. FluRnéhe bedeutende naturnahe Erholungsgebiete dar.

e Bedeutendstes Erholungsgebiet dieser Art ist der Uferbereich der Salzach mit Treppel-
weg und Tauernradwanderweg (im Ortszentrum auf dem Hochwasserdamm).

e Naturnahe Erholungsgebiete sind auch die Bereiche entlang Oichten und Frauenbach,
bei zweiterem der dstliche und noch naturbelassene Bachabschnitt.

e Zwischen Oichten und B 156 a sollte eventuell das Sportzentrum der Gemeinde errich-
tet werden kdnnen (siehe freiraumgebundene Erholungs- und Freizeiteinrichtungen)

2.3.5. Landwirtschaftliche Vorrangzonen

Die landwirtschaftlichen VVorrangzonen (It. Plan: Landwirtschaft/Erholung - hochwertiger
Grinraum) bezeichnen jene Gebiete, welche eine entsprechend hohe Bodengute aufweisen
und die fir die Landwirtschaft gesichert und daher von anderen Nutzungen freigehalten
werden sollen. Durch diese Festlegung soll auch die Erhaltung des Landschaftscharakters
gewahrleistet sein.

Nutzungskonflikte, speziell in Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung, sind so weit
wie moglich zu verhindern.

Entsprechend den Zielsetzungen des Regionalprogrammes soll jedoch ein Ermessensspiel-
raum erhalten bleiben, bei Uberlagerung mit neuen Raumanspriichen (geplanten Nut-
zungsanderungen) sind daher Abwégungen wie im Regionalprogramm angefihrt erforder-
lich.

Folgende Gebiete werden als landwirtschaftliche VVorrangzonen festgelegt:

siehe S 16 - Kap. Land- und Forstwirtschaft
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2.3.6. Wald

Oberndorf weist einen relativ geringen Waldanteil auf. Bestehen Waldflachen befinden
sich an Siedlungsrandern, entlang der Salzach, am Oichten- und Frauenbach und an der
Gemeindegrenze zu GOoming. Der nérdliche Waldstreifen entlang der Salzach besitzt eine
wichtige Schutzfunktion.

¢ Die bestehenden Waldflachen sind aufgrund ihrer 6kologischen und landschaftsastheti-
schen Bedeutung und ihrer Schutz- und Erholungsfunktion unbedingt zu sichern und zu
erhalten.

e Der Waldstreifen, der das derzeitige Gewerbegebiet an der M. Rottmayerstrale vom
ubrigen Siedlungsgebiet abschirmt, ist auch in Zukunft als Griinzone und gliederndes
Landschaftselement zu erhalten.

2.3.7. Freiraumgebundene Erholungs- und Freizeiteinrichtungen

Generell gilt, dall nur solche Freizeiteinrichtungen zuzulassen sind, die dem Charakter des
Landschaftsraumes entsprechen und keinen negativen Eingriff in das Landschafts- oder
Ortsbild darstellen.

e Der rechteckige Park im Ortszentrum, der von der Lokalbahn und der BrickenstralRe
durchschnitten ist, soll als zentrale Griinflache mit einer entsprechenden Neugestaltung
als Parkflache im Zentrumsbereich erhalten bleiben.

e Der Bereich um die Stille Nacht Kapelle in Altoberndorf bildet einen Anziehungspunkt
flir Tagesgéaste und ist fiir sich ein kleiner Erholungsbereich.
Sportflachen
Die bestehenden Sportflachen der Gemeinde befinden sich sudlich der Siedlung Ziegelhai-
den und sind fir die wachsende Bevoélkerung in Zukunft nicht mehr ausreichend. Zudem
handelt es sich um nicht frei zugéngliche Vereinssportflachen. Ein zusétzlicher Bedarf an
Sport- und Spielflachen ist in Oberndorf daher gegeben.

e Oberndorf soll auch im sportlichen Bereich regionale Bedeutung erlangen.

e Ziel der Gemeinde ist die Errichtung eines groR angelegten, fur jedermann zuganglichen
Freizeitzentrums mit Sportplatzen und Tennisplatzen.
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e Ein Standort fur ein solches Sportzentrum kodnnte der stidostliche Randbereich der Ge-
meinde, zwischen Oichten und B 156a sein. Die verkehrsmaRige ErschlieBung dieses
Standortes ist durch die Lage an der B156a sowie im Einzugsbereich der Lokalbahn-
haltestelle gunstig. Alternativstandorte waren auch die Bereiche ,,Weitworther Wiesen®
auf NulRRdorfer Gemeindegebiet oder 6stlich des Frauenbaches in Géming. Eine Sportan-
lage in Goming wurde gleichzeitig eine Verbesserung der bestehenden Verkehrsverbin-
dungen bedingen.

e Die bereits bestehenden Sport- und Spielfladchen im Ortsgebiet sollen aber auch nach
Errichtung des Sportzentrums unbedingt erhalten bleiben.

Kinder- und Jugendspielflachen

Im Siedlungsbereich sind finf Kinderspielplatze vorhanden. Fir zwei Flachen sind recht-
zeitig Ersatzflachen sicherzustellen, da zeitlich beschrankte Pachtvertrage bestehen.

o Ziel ist die ausreichende Versorgung der Siedlungsgebiete mit dauerhaften Spielflachen.

e Weiters sollen ,,Bolzplatze” - frei zugangliche Wiesen fir Ballspiele - zur Verfligung
gestellt werden. Denkbar ware in Zusammenarbeit mit GOming ein Standort norddstlich
Ziegelhaiden (jenseits der Umfahrungsstrale). (Die Zufahrt ware durch eine Gemeinde-
stralBe gesichert und der Bedarf fur die Siedlung Ziegelhaiden kénnte damit abgedeckt
werden.) Im sudlichen Marktbereich wére die Anlage eines Bolzplatzes im Zusammen-
hang mit dem geplanten Sport- und Freizeitzentrum denkbar.

2.3.8. Umweltbelastungen

Nahbereiche von Betrieben zahlen zu Immissionsverdachtsflachen (Larm, Staub, Geriiche,
etc.). Durch ein zu enges Aneinanderriicken von Wohn- und Betriebsgebieten kénnen
Probleme und Konflikte entstehen. Auch durch das direkte Aneinandergrenzen von Wohn-
gebieten und Sport- bzw. Freizeiteinrichtungen sind Larmbelastungen fiir die Wohnanrai-
ner maoglich.

Beeintrachtigungen durch La&rmimmissionen ergeben sich in der Gemeinde entlang der
Lokalbahn, an der Bundesstrale und an den Landesstraen. Besonders stérend und belas-
tend wird der Strallenverkehr im Ortszentrum (hauptsachlich an der Salzburger- und Bri-
ckenstralle) empfunden, die Larmbelastung durch die Lokalbahn wird im Vergleich dazu
als eher gering betrachtet.

Durch die Umfahrungsstral3e ist es zwar zu einer deutlichen Verkehrsentlastung des Orts-
zentrums gekommen (besonders im Bereich des Schwerverkehrs), dennoch ist die Belas-
tung durch die Bruckenverbindung und den Grenziibergang nach Bayern durch die stei-
genden Verkehrsfrequenzen weiterhin gegeben.
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e In allen larmbelasteten Bereichen und Larmverdachtszonen kénnen fir die Wohnbe-
bauung besondere Schutzmalinahmen erforderlich sein - larmmindernde MaRnahmen
am Schallausbreitungsweg oder an Geb&uden (Ausrichtung der Schlaf- und Wohnréu-
me, Verandavorbauten, Larmschutzfenster, etc.).

e Fur alle Siedlungsbereiche, in denen erhohte Larmbelastungen auftreten, sind im Falle
der Bebauung noch unbebauter Restgrundstiicke (Bauliicken) im Zuge der Flachenwid-
mungs- und Bebauungsplanung verbindlich LarmschutzmaBnahmen festzulegen.

¢ In den belasteten Siedlungsbereichen an den Hauptverkehrsstral3en sollen die unbebau-
ten Grundstlcksflachen im unmittelbaren Nahbereich der StralRen - im Sinne des Im-
missionsschutzes fir die dahinterliegenden Wohnbauten - vorrangig einer betrieblichen
Nutzung zugefiihrt werden (Festlegungen im Bebauungsplan).

e Die Larmbelastungen entlang der Lokalbahn, besonders im Ortszentrum, sollen durch
die Umsetzung des Konzeptes "Griine Schiene" verringert werden.

e Der Immissionsschutzstreifen zwischen Gewerbegebiet Nord und Siedlung Ziegelhai-
den ist mit einer entsprechenden Bepflanzung zu versehen.

2.3. 9. Gewasser- und Grundwasserschutz

Im Bereich des Tiefbrunnens am Mayerhofer Bach in Kreuzerleiten besteht ein bereits
verordnetes Grundwasserschutzgebiet, das in seiner Begrenzung in etwa dem ehemaligen
Schongebiet entspricht. Weiters besteht ein kleineres Grundwasserschongebiet im Bereich
des Brunnens "Niederstrasser"” unterhalb der Gelandekante.

Im Zuge der Regionalplanung wird ein neues Trinkwasserschongebiet ausgearbeitet, das
sich tber groRe Flachen der Gemeinden Goming, NulRdorf, Lamprechtshausen und Obern-
dorf erstrecken soll. Die Grenzen des Schongebiets sind derzeit noch nicht genau festge-
legt, die in Oberndorf betroffenen Flachen liegen zum Teil im Gewerbegebiet Oberndorf-
Nord.

e Wichtig ist eine langfristige Sicherung der Wasserversorgung und der Qualitat des
Grundwassers.

e Die Wasserschutzgebiete sind von jeder Verunreinigung freizuhalten, in den Schonge-
bieten sind die erteilten Auflagen einzuhalten.

e Die vermehrt anfallenden Oberflachenwasser von den versiegelten Flachen dirfen nur
auf das naturliche AusmaR retendiert dem Vorfluter (mit Ausnahme der Salzach) zuge-
leitet werden.
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¢ Alle Bachlaufe einschlieBlich ihrer Ufervegetation und ihrer Begleitgehdlzer sind von
weiterer Bebauung freizuhalten, bei kleineren Gewassern muf? dieser Gewasserbegleit-
streifen mindestens 5m, bei gréfieren mindestens 10m breit sein.

e Zukinftige Siedlungsgebiete sollen auBerhalb des Hochwassergefahrdungsbereiches
liegen, zumindest aulRerhalb der HW30-Anschlaglinie.

2.3.10. Friedhof

Der Friedhof der Gemeinde befindet sich an der Salzburger StraRe und weist derzeit aus-
reichend freie Grabstellen sowie Erweiterungsflachen auf.
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3. SIEDLUNGS- UND ORTSBILDKONZEPT

3.1. Analyse

In den Ubergeordneten Planungen des Landes ist Oberndorf als Regionalzentrum im nord-
lichen Flachgau eingestuft, welches durch héchste Versorgungs- und Standortgunst sowie
durch bedeutende Baulandreserven sowohl fir Wohngebiete als auch fur betriebliche Nut-
zung gekennzeichnet ist.

Das Siedlungsgebiet von Oberndorf nimmt aufgrund der kleinen Gemeindeflache ein Drit-
tel des gesamten Gemeindegebietes ein. Die zusammenhangende Bebauung umfal3t den
weiteren Bereich des Ortszentrums an der Salzach und erstreckt sich bis Kreuzerleiten und
Ziegelhaiden.

Das Siedlungsbild Oberndorfs ist auBerhalb des Zentrums und des Bereiches Altoberndorf
- Altach entsprechend der Bevolkerungsentwicklung durch eine relativ junge Bebauung
geprégt, Uber 20% der Gebaude wurden im Zeitraum zwischen 1981 und 1991 errichtet.
Die Zahl der Wohnungen ist im Zeitraum 1971 - 1991 mit einem Zuwachs von 53% star-
ker angestiegen als die Bevolkerung.

Bei der Bauform Uberwiegt noch das freistehende Einfamilienhaus (1991 rund 50% aller
Wohnungen), gerade die letzten Jahren sind aber durch eine dichtere, flichensparende Ver-
bauung gekennzeichnet (1991 entfallen 38% aller Wohnungen auf Gebaude mit 3 und
mehr Wohnungen). Der GescholRwohnungsbau hat im letzten Dezennium besonders stark
zugenommen.

Das heutige Ortszentrum entstand (als Folge der Hochwasserkatastrophe) um die Jahrhun-
dertwende. Es ist gepragt durch die Achse Grenziibergang Laufen - Briickenstral3e - Park-
anlage (alter Baumbestand durchschnitten von der Lokalbahntrasse und der Briickenstralie)
- Salzburger StraRe - Kirche. Trotz der dichten Bebauung fehlt der Zentrumscharakter.

Das gesamte Siedlungsgebiet ist mit der Widmungskategorie "Erweitertes Wohngebiet"
versehen, Gewerbeflachen sind zum Teil als Inselflachen im Wohngebiet oder unmittelbar
angrenzend an die Siedlungsgebiete gewidmet. Die Betriebsflachen der Firmen Galvania
und Lagerhaus im Ortszentrum sind als Industriegebiet gewidmet, eine fiir das Ortszent-
rum und die unmittelbar angrenzende Wohnnutzung unpassende Widmungskategorie.
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3.2. Ubergeordnete Zielsetzungen

Im Landesentwicklungsprogramm und im Sachprogramm "Siedlungsentwicklung und Be-
triebsstandorte im Salzburger Zentralraum™ sind die generellen Zielsetzungen flr eine
kinftige Siedlungsentwicklung im Salzburger Zentralraum wie folgt formuliert:

Die kiinftige Wohnbautatigkeit soll sich im Salzburger Zentralraum vorwiegend in den
Regionalzentren vollziehen und deutlich am 6ffentlichen Verkehr orientiert sein. Wei-
ters wird eine Durchmischung vertraglicher Nutzungen in den Siedlungsgebieten bei
gleichzeitiger Sicherung der Lebensqualitét als Zielsetzung vorgegeben.

Die Marktgemeinde Oberndorf tbernimmt diese Zielsetzungen und wird den Ausbau des
Regionalzentrums durch geeignete Malinahmen untersttzen.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde soll grundsatzlich nicht nach auflen hin erweitert
werden. Die bestehenden duBeren Siedlungsrander sind weitgehend beizubehalten, die
Bebauung soll verdichtet und insgesamt aufgefullt werden.

Die Verdichtung hat sich in den einzelnen Ortsteilen an der bestehenden Baustruktur zu
orientieren, wobei die kinftige Bebauung geméalR den Bestimmungen des ROG 1998
und des Sachprogrammes nach dem Grundsatz des "haushélterischen Umgangs mit
Grund und Boden" zu erfolgen hat. Der fur Oberndorf festgelegte Richtwert der "durch-
schnittlichen Mindestgeschol3flachenzahl™ von 0,5 fur das gesamte ungenutzte Bauland
soll eingehalten werden.

Das uber den errechneten 10-Jahresbaulandbedarf hinaus gewidmete Bauland ist jeden-
falls in Grunland rickzuwidmen, die Baulandausweisung im Flachenwidmungsplan hat
sich entsprechend § 14 ROG 1998 grundsatzlich nach der tatsachlichen, aktuellen Nut-
zungsbereitschaft zu richten.

3.3. Generelle Zielsetzungen der Gemeinde

Als Regionalzentrum soll Oberndorf kinftig einen Schwerpunkt der Siedlungs- und Be-
volkerungsentwicklung im ndrdlichen Flachgau bilden.

Oberndorf ist als attraktiver Wohnstandort weiter auszubauen.

e Das Ortszentrum selbst ist als zentraler Mittelpunkt der Gemeinde und der Region funk-

tionell zu starken und zu gestalten.
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e Der Berechnungszeitpunkt fur die gemal Sachprogramm in den néchsten 10 Jahren zu
errichtenden, zusétzlichen 500 Wohneinheiten wird von der Gemeinde mit VVerordnung
des Sachprogrammes ,Siedlungsentwicklung und Betriebsstandorte im Salzburger
Zentralraum* (Oktober 1995) festgelegt. Seither wurden rund 150 Wohneinheiten er-
richtet, d.h. es ist Bauland fiir 350 Wohneinheiten nétig.

e Ziel der Gemeinde ist die Verfiigbarkeit der erforderlichen Baulandflachen in erster
Linie flr die eigene Bevolkerung und dariber hinaus fur den erforderlichen Wohn-
raumbedarf der Bevolkerung der Region.

e Zur Erhaltung einer gesunden Bevdlkerungsstruktur soll vorrangig Wohnraum fir Fa-
milien geschaffen werden. Die Errichtung von Wohneinheiten fur Single- oder Zwei-
personenhaushalte ist im wesentlichen auf den gemeindeeigenen Bedarf zu beschrén-
ken.

o Langfristig ist eine Entflechtung jener Bereiche vorgesehen, in denen Gewerbe - und
Wohn-/Zentrumsfunktion einander beeintrachtigen. Im Falle einer Abwanderung dieser
Betriebe sollen auf diesen Standorten Wohnungen oder mit der Wohnnutzung vertragli-
che Betriebe angesiedelt werden. (siehe Kap. Wirtschaft)

e Fir die kunftige Wohnbebauung wurde ein Anteil von 25% Einfamilienhausern, 35%
Reihenhdusern und 40% GeschoRwohnungsbauten festgelegt. Im Wohnbau ist auf eine
behindertengerechte Ausstattung zu achten.

e Bei den GeschoRBwohnungsbauten ist der Bedarf an Mietwohnungen hoher als der Be-
darf an Eigentumswohnungen, daher wird der erforderliche Mietwohnungsanteil mit
60% festgeschrieben. Dies entspricht etwa 85 Mietwohnungen.

e Hinsichtlich der rdumlichen Verteilung der verschiedenen Bebauungsarten wurde fest-
gelegt, dall GeschoBwohnungsbauten in Zukunft vor allem im studlichen Bereich des
Ortszentrums errichtet werden sollen. In Ziegelhaiden sind GescholRwohnungen auf-
grund der schon vorhandenen hohen Dichte nur noch in geringem Ausmal zul&ssig.

¢ Im Ortszentrum soll die derzeitige Bebauungsdichte beibehalten werden.

¢ Reihenhausbebauung oder verdichteter Flachbau ist sowohl flr Ziegelhaiden als auch
fiir den zentrumsnahen Bereich (sud-) 6stlich der Kirche vorgesehen.

e Weitere Einfamilienhausbebauung ist nur noch in den schon vorhandenen Einfamilien-
hausgebieten in Form von Siedlungsabrundungen und -auffiillungen bestehender Baull-
cken vorgesehen.

e GeméR § 14 (1) und (2) ROG 1998 und gemal Richtlinienverordnung verlangt die Ge-
meinde von den Besitzern aller vertragspflichtigen Flachen grundsatzlich die Zurverfi-
gungstellung eines Anteils von 50% der Flache zum halben Verkehrswert, um der ge-
setzlichen Verpflichtung, Malinahmen zur Erreichung der Zielsetzung fiir den forderba-
ren Wohnbau zu ergreifen, nachkommen zu kénnen.
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e Die Siedlungsrander sollen klar begrenzt und derart gestaltet und bepflanzt werden, da
sie sich bestmdglich in das vorhandene Landschaftsbild einfligen.

3.3.1. Baulandbedarfsberechnung

Baulandausweisungen im Flachenwidmungsplan sind nach § 17 (12) ROG 1998 in Hin-
kunft maximal fiir den errechneten 10-Jahresbedarf maglich.

Entsprechend den Zielsetzungen muf3 in Oberndorf in den nachsten 10 Jahren Bauland fir
350 Wohnungen bereitgestellt werden.

Der Baulandbedarf ist abhéngig von der Art der Bebauung. Als Berechnungsgrundlage
wurde von der Gemeinde je Wohneinheit eine Baulandflache von 800m? bei Einfamilien-
hausern, von 400m? bei Reihenh&usern und von 150m?2 bei GescholRwohnungsbauten ange-
nommen.

Daraus ergibt sich ein Baulandbedarf fiir 350 Wohneinheiten von errechneten 14 ha.:

% Baulandflache WEH | ha
Einfamilienhaus. 25 800 m? 88 7,0
Reihenhaus 35 400 m? 122 |49
GeschoRwohnbau 40 150 m? 140 2,1
Gesamt 100 350 14 ha

Die Baulandreserve betragt in Oberndorf inklusive der Baullicken etwa 60ha. Die derzeit
116 Bauliicken umfassen bei einer durchschnittlichen GrundstlicksgroRe von 1000m?2 etwa
10 ha. Von diesen Baullicken werden von der Gemeinde 50% der Flachen auf den
10 Jahresbaulandbedarf angerechnet - d.h. insgesamt 5 ha.

Die Erfassung der Bauliicken wird zum Zeitpunkt der Erstellung des Flachenwidmungs-
planes aktualisiert

Marktgemeinde Oberndorf - REK 1998 idgF Projekte Raum Ordnung



Siedlungs- und Ortsbildkonzept 36

3.4. Aussagen zur kinftigen Entwicklung der einzelnen Ortsteile

3.4.1. Marktzentrum

Das Ortszentrum von Oberndorf mit der Achse Kirche - Briicke und dem dazwischenlie-
genden Park, der in gewissem Malie eine Zweiteilung des Zentrums bewirkt, wurde nach
einer Hochwasserkatastrophe um die Jahrhundertwende in der heute bestehenden Form
geplant. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastungen auf der Salzburgerstrale und der Bri-
ckenstralle sowie der Zerschneidung des Parkes durch die Lokalbahntrasse in Nord-Siid-
Richtung vermittelt dieser Bereich heute allerdings nicht wirklich den Eindruck eines
Marktzentrums.

Die Bebauung westlich des Parks, zwischen Untersbergstrale und Salzach bzw. ndrdlich
und stdlich der Brickenstrae, ist durch Parallelstraen in regelméaRige Baublocke aufge-
teilt. Hier befinden sich vorwiegend Betriebe zur Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern
und Diensten v.a. im ErdgeschoRR, Wohnungen in den Obergeschossen, aber auch einzelne
reine Wohnhéuser.

Die vorwiegend betriebliche Nutzung setzt sich dstlich des Parks entlang der Salzburger-
straRe und um den Kirchenplatz fort, Baudichte und Bauhdhe sind hier groier als im west-
lichen Teil.

e Im Marktzentrum von Oberndorf ist ein Grofteil der vorhandenen zentralGrtlichen
Funktionen konzentriert. Diese Zentrumsfunktion des Marktes ist unter dem Aspekt ei-
ner vertrdglichen Durchmischung von Geschaften und Dienstleistungseinrichtungen
weiter auszubauen. Zur Verstarkung der Zentrumsfunktion soll der gesamte Bereich des
Marktzentrums mit der Verlangerung SalzburgerstraBe nach Suden als Kerngebiet ge-
widmet werden.

e Durch entsprechende Nutzungsfestlegungen im Bebauungsplan ist die Zentrumsfunkti-
on im unmittelbaren Kernbereich zu sichern.

e Fir den gesamten engeren Zentrumsbereich Kirche - Park - Briicke soll als Grundlage
fur den Bebauungsplan ein Funktionskonzept ausgearbeitet werden.

e Das Konzept soll auch die Fassadengestaltung erfassen und Richtlinien fir Firmen-
schilder und Werbetafeln vorgeben, wobei ein Ausufern der Reklameflachen im Orts-
zentrum zu verhindern ist.

e Die Bebauungsdichte im Ortszentrum ist héher als im brigen Siedlungsgebiet und soll
beibehalten werden.
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e Der Park ist als pragendes Element des Zentrums zu erhalten, eine Gestaltung, vor al-
lem im Bereich der Schienenfiihrung der Lokalbahn (z.B. griine Schiene) und im Kreu-
zungsbereich Schiene - Stral3e ist jedoch erforderlich, um den Park insgesamt aufzuwer-
ten.

e Ebenso ist fir den Zentrumsbereich ein detailliertes VVerkehrskonzept erforderlich, wel-
ches die Regelung des flieBenden Verkehrs wie auch die Organisation des ruhenden
Verkehrs erfal3t (siehe Verkehrskonzept).

3.4.2. Achse Handelsakademie/Handelsschule - Grundschulen

Dieser zentrumsnahe Bereich nordlich des Marktkernes umfal3t die Standorte der hoheren
Schulen und des Kindergartens an der Salzach und erstreckt sich Uber die SalzburgerstralRe
entlang der Lokalbahntrasse nach Nordosten bis zum Grundschulzentrum.

e Im Bereich der Salzburgerstrale soll das Kerngebiet aufgrund der bestehenden Struktur
vom Marktzentrum her bis nach Altoberndorf erweitert und aufgeftllt werden.

e Das Dienstleistungszentrum zwischen dem Grundschulzentrum und der Salzburgerstra-
Re wird vorwiegend Geschéftsflachen, in den Obergeschof3en aber auch Wohnnutzung
aufnehmen. Im Anschluf3 an die Grundschulen sollen eine Mehrzweckhalle/ Turnhalle
errichtet werden.

e Die ndrdlich an die Grundschulen angrenzenden Fl&chen sind noch unbebaut und daher
als Erweiterungsflachen fiir dieselben zu sichern (entweder in Grunland ruckzuwidmen
oder als VVorbehaltsflachen zu kennzeichnen).

e Die Gebaude westlich entlang der Salzburger Stral3e sollen betrieblich genutzt werden,
auch das gewidmete und genutzte Gewerbegebiet wird in die Kerngebietswidmung mit-
einbezogen.

¢ Die sudlich daran angrenzenden Flachen um das Breitengut und jenseits der alten Land-
straBe konnen entsprechend der bestehenden Struktur mit einer Ein/Zwei-
familienhausbebauung aufgeftllt werden.

e Nordlich des Schulstandortes héhere Schulen soll zwischen Uferstrale und Alte Land-
stralBe ein neues Schulzentrum als Ersatz fiir die bestehenden Schulgeb&ude errichtet
werden.

e Der Uferdamm der Salzach wird nicht in die Bebauung einbezogen, als Schutzdamm
hat er von Bebauung frei zu bleiben.
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3.4.3. Oberndorf Ost bis zum Krankenhaus

Das gesamte Siedlungsgebiet zwischen Krankenhaus und Hauptbahnhof Oberndorf ist
durch eine Ein/Zweifamilienhausbebauung, zum Teil auch Reihenhausbebauung und vor-
wiegend GeschoRBwohnungsbauten an der Salzburger StralRe gekennzeichnet und grund-
sétzlich im Rahmen der bestehenden duRReren Bebauungsgrenzen aufzufillen und abzurun-
den. Siedlungserweiterungen sind hier keine vorgesehen.

e Der Bereich um die Siedlung "Am Waldrand" soll abgerundet, ungenutzte und ins
Grinland hinausragende Baulandflachen sollen in ,,Grinland* riickgewidmet werden.

e Im Falle einer Abwanderung der Betriebe an der Rottmayerstral3e sollten diese Flachen
fur Wohnbebauung genutzt werden.. Der schmale Waldstreifen westlich und sudlich
der bestehenden Betriebe (Immissionsschutz) soll aufgrund seines landschaftspréagen-
den Charakters unbedingt erhalten bleiben.

e Die weiter sudlich liegenden, an die bestehende Bebauung angrenzenden Freiflachen,
kdnnen bebaut werden. Die Parzelle Ecke Lindachstralle - StaufenstralRe ist flr eine
dichtere Verbauung d.h. Reihenhausbebauung geeignet.

e Sollte die Flache westlich des Guggenweihers tatsachlich bebaut werden, muR ein aus-
reichend grofRer Abstand zum Biotop als Grunstreifen freigehalten werden.

e Die Flachen der Baufirma Schichtle sollen im Falle einer Abwanderung des Betriebes
der Wohnnutzung zugefiihrt werden. Aufgrund der umgebenden Bebauungsstruktur
und der Nahe zum Marktzentrum sollen im stdlichen Bereich im Anschlul} an die be-
stehenden Wohnblocke GeschoBwohnungsbauten errichtet werden. Die entsprechende
Verkehrserschlielung ist im Bebauungsplan festzulegen.
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3.4.4. Oberndorf Sid

e Aufgrund der bestehenden Struktur soll hier neben Wohnnutzung und Kerngebietsfunk-
tion auch rein betriebliche Nutzung mdglich sein.

Ostlich der Salzburger StraRe

e Die Bebauung 6stlich der Salzburger Stralle kann bis zur Tankstelle geschlossen wer-
den, wobei die nordlich der Tankstelle gelegenen Flachen einer rein betrieblichen Nut-
zung in entsprechend abgestimmter Widmungskategorie zuzufthren sind.

e Die sudlich unmittelbar an die Krankenhausanlage angrenzenden Flachen sollen fir
eine kinftig eventuell erforderliche Erweiterung des Krankenhauses freigehalten wer-
den.

e Eine Erweiterung der Oichtensiedlung ist nicht vorgesehen, hier ist eine reine Be-
standswidmung erwiinscht. Nur die beiden unmittelbar westlich an die Oichtensiedlung
angrenzenden Parzellen an der Bundesstral3e sollen als Bauland genutzt werden kénnen.

Westlich der Salzburger Stral3e

e Die Flachen nordlich des "Wimmbauerngutes" sollen langfristig als Wohngebiet genutzt
werden. Die Baulandflachen sind aufgrund der bestehenden Bebauung wie auch der
Néhe zur Lokalbahnhaltestelle fiir GeschoBwohnungsbau geeignet. Eine Erweiterung
der bestehenden Wohnbebauung sudlich des Wimmbauerngutes wird abgelehnt.

3.4.5. Altoberndorf

e Altoberndorf soll nicht vom Ubrigen Zentrum abgegrenzt, sondern in seiner funktionel-
len Bedeutung gestéarkt und deshalb auch in die geplante Kerngebietswidmung mit ein-
bezogen werden. Zukiinftig sollen Altoberndorf und das Marktzentrum zusammen-
wachsen und so ein einheitliches Ortszentrum bilden.

e Entlang der StralRe sind vorwiegend Betriebe bzw. Dienstleistungseinrichtungen anzu-
siedeln, dahinter kdnnen auf den noch unbebauten Flachen Wohngeb&ude errichtet wer-
den (verdichteter Wohnbau und Kleinwohnhé&user).

Marktgemeinde Oberndorf - REK 1998 idgF Projekte Raum Ordnung



Siedlungs- und Ortsbildkonzept 40

e Bei einer weiteren Bebauung nordlich der Stral3e ist im Zuge der Erstellung des Bebau-
ungsplanes die erforderliche StralRenerschlieBung festzulegen, eine Zufahrt wére even-
tuell neben dem Bezirksgericht oder Schusterbauer moglich.

e Der Griunkeil vom Bereich Kreuzerleiten ber den Sportplatz zur Salzburger Stralie
trennt Altoberndorf von der Wohnbebauung unterhalb der Geldndekante stdlich Zie-
gelhaiden und ist kiinftig als solcher zu erhalten.

o Der Steilhang der Terrassenkante soll Bestandteil des festgelegten Griinkeiles entlang
der 0.a. Gelandekante sein. Er ist fur eine Verbauung nicht geeignet und daher in Griin-
land riickzuwidmen.

e Die Bebauung im Bereich "Stille Nacht Kapelle" - Heimatmuseum bis hin zum sudli-
chen Bebauungsrand von Altoberndorf kann im Rahmen der bestehenden Bauliicken
aufgefillt bzw. abgerundet werden, eine Erweiterung der Bebauung ist hier aufgrund
des Gelandes nicht moglich.

3.4.6. Altach

e Im Siedlungsgebiet Altach ist eine Bebauung nur mehr im Rahmen der Auffullung und
Abrundung vorhandener Bauliicken maoglich.

e Die Flachen oberhalb der Gelandekante konnen im Anschluf® an die bestehende Bebau-
ung aufgefillt und abgerundet werden.

e Unmittelbar unterhalb der Geldndekante, am Schopperweg, ist grundsétzlich eine Ein-
familienhausbebauung denkbar, jedoch nur unter der VVoraussetzung, dafd eine entspre-
chende VerkehrserschlieBung maglich ist.
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3.4.7. Buhelhaiden (sudlich der L 205)

Buhelhaiden stellt einen fur die Gemeinde bedeutenden Grin- und Erholungsraum (Wall-
fahrtskirche Maria Buhel) dar, in dem vor allem im Bereich der St. Georgener Landesstra-
Re auch nichtlandwirtschaftliche Wohnbebauung vorzufinden ist.

Buhelhaiden soll als geschlossener, landwirtschaftlich gepragter Raum auch in Zukunft
erhalten bleiben. Eine weitere Bebauung soll daher nur im Rahmen des Eigenbedarfes
maoglich sein.

o Bereits ausgewiesenes, aber unbebautes Bauland im Hochgebiet von Bihelhaiden ober-
halb der Gelandekante der Salzachterrasse, angrenzend an Altach, soll, so weit mdglich,
in Grinland riickgewidmet werden.

e Sldlich der St. Georgener Landesstrale kann zwischen Lohnergitl und Tettenba-
cherstraBe Einzelbebauung errichtet werden. Ostlich des Wasserhochbehalters kann im
Anschlul an die bestehende Bebauung und unter Berlicksichtigung des Geldndes der
Eigenbedarf der dortigen Grundbesitzer gedeckt werden, jede weitere Bebauung in die-
sem Bereich wird abgelehnt, die unbebauten Baulandfldchen sind in Griinland rickzu-
widmen. Eine geschlossene Bebauung entlang der LandesstralRe wird fur diesen Raum
als nicht vertraglich erachtet.

e Die Flache des bestehenden Betriebes im "Edlmanngut™ an der Maria BlhelstraRe (Sta-
cheldrahterzeugung) soll im FWP als Bauland Widmungskategorie ,,Sonderflache* ausge-
wiesen werden, um diesen Betrieb zu erhalten und begrenzte Erweiterungsmoglichkei-
ten zu sichern.

e Die Wohnbebauung 6stlich "Haggenpoint™ nahe der Salzach soll im Sinne von ,,LU-
ckenschlieBung im Grinland” geméall 8§ 45 Abs. 16 ROG 1998 aufgefillt werden kon-
nen, um so den Eigenbedarf der dort anséssigen Einwohner zu decken.

Dariiber hinaus ist im Bereich Bihelhaiden keine Bautatigkeit vorgesehen.

3.4.8. Bereich nordlich bzw. westlich der St. Georgener Landesstral3e L 205

e Nordlich bzw. westlich der St.Georgener Landesstral3e soll eine weitere Wohnbebauung
hintan gehalten werden. Eigenbedarfsdeckung soll im Anschlul? an die bestehende Be-
bauung mdglich sein, ansonsten ist hier eine Bestandswidmung vorgesehen, die restli-
chen Flachen sollen in Griinland riickgewidmet werden.

Marktgemeinde Oberndorf - REK 1998 idgF Projekte Raum Ordnung



Siedlungs- und Ortsbildkonzept 42

Der nordlichste Teil der Gemeinde zwischen L 205 und Lokalbahn bzw. nordlich des
landwirtschaftlichen Weilers Stocklpoint-Anderlgitl ist gemaR Sachprogramm Sied-
lungsentwicklung und Betriebsstandorte im Salzburger Zentralraum Teil der Gewerbe-
zone Oberndorf-Nord (siehe Kap. Wirtschaft) und daher fir die entsprechende Nutzung
zu sichern. Der eingelagerte Siedlungsansatz ,,Haidendster” kann noch aufgefillt wer-
den, eine Erweiterung ist wegen Widerspruchs zu den ubergeordneten Planungen nicht
moglich.

3.4.9. Ziegelhaiden

Das Siedlungsgebiet Ziegelhaiden ist sehr dicht verbaut. In den letzten Jahren wurden ver-
mehrt GescholRwohnungsbauten und Reihenh&user aber auch Ein/Zweifamilienhduser er-
richtet. Es ist nicht Ziel der Gemeinde, eine weitere Verdichtung in Ziegelhaiden zu for-
dern.

Der Ortsteil Ziegelhaiden kann im Rahmen der bestehenden Siedlungsrander aufgefullt
und abgerundet werden, eine Erweiterung der Siedlung ist nicht vorgesehen.

Die bestehende nordliche Siedlungsgrenze, angrenzend an die im Sachprogramm fest-
gehaltene "Gewerbezone Oberndorf Nord", soll beibehalten werden.

Die noch unbebauten Fldchen unmittelbar Ostlich der St. Georgener Landesstralle im
Bereich ArnsdorferstraBe und Ziegeleistral3e sind flir eine Wohnbebauung nicht geeig-
net. Glnstig ware hier entlang der StraRe die Ansiedlung von mit der Wohnnutzung ver-
traglichen Betrieben, um fir die dahinter liegenden Wohnhduser quasi einen Immissi-
onsschutz zu schaffen. Auf den restlichen Flachen dahinter ist dann eine Einfamilien-
hausbebauung denkbar (Nutzungsfestlegung im Bebauungsplan).

Im Stiden von Ziegelhaiden stellt die bestehende Wohnbebauung die kiinftige Bebau-
ungsgrenze dar.

Der Bereich"Rosenstatterhaus™ kann oberhalb des Geléandeabfalls mit lockerer Einfami-
lienhausbebauung aufgefillt werden.

Die Baulandflachen im Bereich Ziegeleistral’e, M. Gundringerstrafle und Seethalerstra-
Re sollen aufgefullt und abgerundet werden. Die verkehrsméRige ErschlieBung durch
die bestehenden StralRen ist ausreichend, die nahegelegene Haltestelle der Lokalbahn ist
ein weiteres Kriterium fur die Wohnnutzung.

Neue Geschollwohnungsbauten sind in Ziegelhaiden nur mehr sehr begrenzt vorgese-
hen.
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Die angrenzenden Flachen des "Ziegelmeisteranwesens™ sind fiir Reihenhausbebauung
und z.T. Einfamilienhausbebauung geeignet und vorgesehen.

Der unbebaute Bereich sudlich vom "Dopplerpoint™ soll grof3teils in Grinland riickge-
widmet werden. Bei "Lacknerpoint - Christerngutl” ist ein Auffiillen des Siedlungsran-
des und die Deckung des Eigenbedarfes vorgesehen.

Die in Ziegelhaiden bestehenden Betriebe sollen erhalten bleiben und im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen auch erweitert werden kénnen.

3.5. Ortsgestaltung

Aufgrund der Hochwasserkatastrophe am Ende des 19. Jahrhunderts ist alte Baustruktur
nur in den Ortsteilen Altoberndorf und Altach sowie in den landwirtschaftlichen Streusied-
lungsgebieten erhalten.

Die noch vorhandene alte Bausubstanz soll erhalten bleiben und im Zuge der Erstel-
lung von Bebauungsplanen bei Bautatigkeit in diesen Bereichen entsprechend gesichert
werden.

Oberndorf ist in Hinblick auf die Platzgestaltung eine Dorferneuerungsgemeinde. Ge-
plant ist die Errichtung von Dorfplétzen in den einzelnen Siedlungsteilen - je nach dor-
tiger Struktur.

Fur das Zentrum von Oberndorf soll ein Ortsgestaltungskonzept erarbeitet werden.

In den Randbereichen sind die Siedlungsrander so zu gestalten, dafl ein harmonischer
Ubergang zu den Freiflachen geschaffen wird, die Ortseingénge selbst sind entspre-
chend zu gestalten. Gestaltungsmalinahmen sollen in der Bebauungsplanung durch
Pflanzvorschriften standortgerechter Gehdlzer und Pflanzgebote abgestimmt werden.
Wiinschenswert ware eine entsprechende Bewul3tseinsbildung der Bevolkerung.
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4. VERKEHRSKONZEPT

Die hohe Mobilitat der heutigen Gesellschaft mit zumeist getrennten Wohn- und Arbeits-
standorten und einem sehr verkehrswegeintensiven Freizeitverhalten bewirkt eine perma-
nente Erhéhung des Verkehrsaufkommens. Primares Verkehrsmittel stellt nach wie vor der
eigene PKW dar, wodurch sich fir die Siedlungsraume wie auch fir den Naturraum hohe
Larm- und Luftbelastungen ergeben.

Die Verkehrsbelastungen im Marktzentrum Oberndorf resultieren nicht so sehr aus dem
gemeindeeigenen Quell- und Zielverkehr sondern sind zu einem grof3en Teil eine Folge
des Durchzugsverkehrs. Der Durchzugsverkehr aus den nérdlichen Regionen hat sich zwar
seit Eroffnung der Umfahrungsstrale aus dem Marktzentrum heraus verlagert, in Fahrt-
richtung Laufen/Bayern - Grenziibergang Salzachbriicke erfolgte aufgrund der EU-
Mitgliedschaft Osterreichs im Marktzentrum allerdings eine deutliche Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens.

Ein wesentlicher Grundsatz im Landesentwicklungsprogramm ist daher, in Zukunft in ers-
ter Linie die Siedlungsgebiete entlang leistungsfahiger 6ffentlicher Verkehrswege - spe-
ziell der Schiene - auszuweiten.

Grundsatzlich ist eine Losung der Verkehrsprobleme nur dann mdéglich, wenn eine Ab-
stimmung aller EinfluRfaktoren erfolgt und entsprechende MalRnahmen gesetzt werden.

4.1. Ubergeordnetes Verkehrsnetz (iiberregionales und regionales)

4.1.1. Analyse

Mit der Er6ffnung der Umfahrungsstrafe und den Anderungen der StraBenzustandigkeit in
Teilbereichen der ehemaligen Lamprechtshausener Bundesstrale wurde in Oberndorf eine
relativ klare und gute Ordnung der Verkehrssysteme erreicht.

Wichtigste Ubergeordnete Verkehrsverbindung (= Uberregional) ist die Lamprechtshause-
ner BundesstraRe (B 156), die mit Errichtung der Umfahrungsstralle aus dem Ortszentrum
hinaus verlegt wurde und den Markt vom Durchzugsverkehr in Nord-Sid - Richtung ent-
lastet - insbesondere konnte der Schwerverkehr verlagert werden.

Von der sidlichen Abzweigung der Umfahrungsstra3e bis zur Staatsgrenze wird die Salz-
burger StraRe als Bundesstrale B 156A gefuhrt.
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Die Gominger Landesstral’e (= NulRdorferstralie) wurde in ihrer Zustandigkeit bis ins Zent-
rum zur Brickenstrale verlangert, das Stral3enstiick zwischen der Gominger Landesstralle
(Bereich Breitenbauerngut) und der St. Georgener Landesstralle (Ziegelhaiden) wurde ins
Gemeindestrallennetz Ubernommen. Die St.Georgener Landesstrale (im Ort Salzburger
Stral3e) fuhrt bis zur Einbindung in die Umfahrungsstralie.

Die rechtwinkelige Fihrung der St. Georgener Landesstralle im Einmiindungsbereich der
Salzburger StraRe stellt wegen der schlechten Kreuzungstiibersicht (Geléndesituation und
Abzweigung der Ziegeleistrale) nach wie vor eine Gefahrenguelle dar.

Insgesamt ist nach entsprechenden Prognosen in Zukunft trotz Lokalbahn mit einem erheb-
lichen Ansteigen des Individualverkehrsaufkommens im Ortsbereich von Oberndorf zu
rechnen, was neben der Verbindung tber Laufen nach Bayern nicht zuletzt auch auf die
steigende Attraktivitat des Marktes zurlickzufihren ist. Dieser Umstand ist sowohl bei stra-
Rennaher Bebauung wie auch bei Ausbau der StralRen zu berucksichtigen.

Neben dem motorisierten Individualverkehrsnetz (MI1V) besitzt Oberndorf mit der Lokal-
bahn einen optimalen Anschlu an das 6ffentliche Schienenverkehrsmittel, das als hoch-
rangiges und leistungsfahiges offentliches Verkehrsmittel von der Stadt Salzburg (Haupt-
bahnhof) bis nach Lamprechtshausen fuhrt. Dadurch ist auch eine direkte Verbindung mit
den Bahnlinien der OBB im Salzburger Hauptbahnhof gegeben.

Die Lokalbahn hat wesentliche Bedeutung fiir die Entwicklung Oberndorfs in den letzten
Jahrzehnten und ist einer der Hauptgrinde, warum der Marktgemeinde in den Planungen
des Landes so hohe Zentralitat zugesprochen wurde.

4.1.2. Zielsetzungen

e Das Marktzentrum soll durch entsprechenden Umbau und Gestaltung der Kreuzung St.
Georgener StralRe - Salzburger StralRe vom Durchzugsverkehr entlastet werden. Der aus
Richtung St. Georgen kommende Verkehr, der nicht das Marktzentrum zum Ziel hat, ist
auf die UmfahrungsstraRe zu verlagern.

e Zur Verhinderung von Geschwindigkeitsubertretungen sind auf der gesamten Lange der
St. Georgener StraRe entsprechende GestaltungsmaBnahmen zu setzten.

e Weiters sollte das Marktzentrum durch den Bau einer neuen Briicke - vorzugsweise
ndrdlich von Oberndorf - vom Grenzdurchzugsverkehr in Richtung Laufen/ Bayern zu
entlasten. Eine geeignete Ldsung ist in Zusammenarbeit des Landes Salzburg mit dem
Freistaat Bayern zu suchen.
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e Eine Verlegung der Trasse der St. Georgener Landesstrale nach Norden mit einer di-
rekten Anbindung an die Umfahrungsstrale (Knoten Nord), wie im Regionalprogramm
enthalten, ist im Sinne der Entlastung der straBennahen Wohngebiete in Oberndorf an-
zustreben.

e Fur ein mogliches Gewerbegebiet "Dreimihlen™ wére ein eigener AnschluB an die Um-
fahrungsstralie herzustellen.

e Die Einmindung NuRdorfer Stralle (GOminger Landesstral3e) - Salzburger StraRe ist im
Zuge der Errichtung des geplanten Dienstleistungszentrums vor dem Grundschulzent-
rum neu zu regeln. Fir einen in Zukunft mdglicherweise erforderlichen Kreisverkehr
sind die entsprechenden Flachen im Kreuzungsbereich freizuhalten.

Zielsetzungen zum Schienenverkehr - siehe Punkt 4.3. Offentlicher Verkehr

4.1.3. MalRnhahmen

e Gestaltung und Verkehrsorganisation im Bereich der Salzburgerstralie.

e Bau einer neuen Salzachbricke zur Entlastung des Grenzuberganges im Ortszentrum.
Eine ausreichend effektive Entlastung fur Oberndorf ware allerdings nur bei einer nord-
lichen Variante anzunehmen.

e Der Kreuzungsbereich St. Georgener Landesstrale — Salzburger Strale muR e-
hestmoglich den Verkehrserfordernissen entsprechend umgebaut werden.

¢ Nahe der Gemeindegrenze zu St. Georgen soll auf der St. Georgener Landesstral3e eine
Verkehrsinsel errichtet werden. Ab dem Bereich Lohnergitl sind gestaltende MafRnah-
men zur Temporeduzierung vorzusehen.

e Fir ein Gewerbegebiet "Dreimuhlen™ ist der Bau eines Direktanschlusses an die Umfah-
rung erforderlich.

e Wenn es aufgrund der Verkehrsentwicklung erforderlich sein sollte, wére eine neue
Anbindung der Géminger LandesstralRe an die Umfahrungsstralle herzustellen..

4.2. Lokales Verkehrsnetz

4.2.1. StralRennetz
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4.2.1.1. Analyse

Der groRte Teil des Siedlungsgebietes wird durch das Gemeindestraliennetz erschlossen.

Im Ortszentrum ist das StraRennetz relativ dicht, die Verkehrsbelastungen sind durch den
erhohten Grenzverkehr seit dem EU-Beitritt Osterreichs aber erheblich gestiegen.

Im Geschaftsbereich zwischen Park und Salzach kommen Verkehrsbehinderungen durch
beidseitig an der StraRe parkende Autos hinzu. Ostlich des Parkes treten Verkehrsprobleme
im Bereich der Dienstleistungseinrichtungen um den Kirchenplatz auf, die Zufahrt Gber
den Kirchenplatz ist als unzureichend einzustufen.

Weitere Problembereiche stellen die Kreuzungsbereiche Schiene - Salzburgerstrale und
SalzburgerstralRe - BriickenstraRe dar, eine entsprechende Organisation und Gestaltung ist
bislang noch nicht gelungen.

In Altoberndorf ist die Zufahrt zu den Sportplatzen, Gber welche auch die angrenzende
Wohnbebauung aufgeschlossen wird, problematisch. Der Einmindungsbereich der Karl
Billerhartstrale in die SalzburgerstraRe ist fir diese Belastungen nicht geeignet.

In den einzelnen Siedlungsbereichen aullerhalb des Zentrums entstehen Verkehrsprobleme
durch die Betriebszufahrten, die durch Wohngebiete fiihren - so z.B an der Arnsdorferstra-
Re, welche derzeit noch die Funktion der ZufahrtsstraBe zu den Betrieben im Bereich des
Gewerbegebietes Oberndorf - Nord innehat.

Der Kreuzungsbereich Salzburger Strale - Arnsdorfer Stralle ist aufgrund der Gelédndege-
gebenheiten zudem unibersichtlich und schlecht einsehbar.
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4.2.1.2. Zielsetzungen

e Zur Losung bestehender Verkehrsprobleme wird ein detailliertes verkehrsorganisatori-
sches und verkehrsgestaltendes Konzept erarbeitet werden, in welchem alle angefiihrten
Zielsetzungen behandelt werden.

e Die Larmbelastungen, die entlang von Stralen und Schiene auftreten, sind unter Be-
ricksichtigung der zukunftigen Siedlungstatigkeit durch gezielte Larmschutzmalinah-
men einzuddmmen.

e Im unmittelbaren StraBennahbereich der Hauptverkehrswege (Salzburger StraRe, etc.)
sollen die noch unbebauten Grundstiicke daher nicht fur Wohnbebauung sondern fiir ei-
ne betriebliche Nutzung herangezogen werden, sodaR die Betriebsgebdude einen Im-
missionsschutz fur die dahinterliegende Wohnbebauung darstellen kénnen (genaue Be-
schreibung siehe Siedlungs- und Ortsbildkonzept).

e Die in Kreuzungsbereichen vorhandenen neuralgischen Punkte sollen durch geédnderte
Strallenfiihrung oder Umgestaltung der Kreuzungsbereiche in Kombination mit ver-
kehrsregelnden und -gestaltenden Malnahmen weitgehend beseitigt bzw. zumindest
entscharft werden.

e Ziel waren zudem Kreisverkehrslésungen in problematischen Bereichen wie zum Bei-
spiel Kirchenplatz - Briickenstrale oder Farberstrae - Bahnhofsstralie (Kreuzungsbe-
reich Schiene - Stralie).

¢ In allen Bereichen, in denen die verkehrliche ErschlieBung unzureichend erscheint, sind
im Zuge der Bebauungsplanung geeignete Verkehrslésungen festzulegen.

e Im Marktzentrum ist daflr zu sorgen, dal} der Ziel- und Quellverkehr méglichst prob-
lemlos abgewickelt werden kann und die fiir den Geschéftsverkehr erforderlichen Stell-
platze vorhanden sind.

e Die Salzburger StraRRe soll vom Ortszentrum bis zur St. Georgener Stral3e entsprechend
gestaltet werden, um dadurch auch den noch verbliebenen Durchzugsverkehr auf die
Umfahrungsstra3e zu verlagern und so den Anforderungen des Ziel- und Quellverkehrs
im Zentrum besser gerecht werden zu kdnnen. Dabei ist auch der Aspekt einer Reduzie-
rung der Verkehrsbelastungen fiir die unmittelbaren Stral3enanrainer zu bedenken.

e Die Zufahrt zu den Betrieben im Bereich der Gewerbezone Oberndorf - Nord ist aus
dem Siedlungsbereich herauszuverlegen und hat iber die neue BetriebsaufschlieRungs-
stralBe zu erfolgen. Eine in der Folge kreuzungsfreie Anbindung der L 205 an die Um-
fahrung Oberndorf (z.B. Errichtung eines Kreisverkehres) sowie die Ausarbeitung und
Umsetzung eines wassertechnischen Konzeptes zum Ausgleich fir verlorengegangene
Retentionsraume waren Zielsetzungen im Sachprogramm ,,Siedlungsentwicklung und
Betriebsstandorte im Salzburger Zentralraum®,
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4.2.1.3. MaRnahmen

e Zur generellen Reduzierung der Larmbelastungen an den verkehrsreichen StralRen sind
dort, wo keine Nutzungsabstufungen mehr moglich sind, Larmschutzmalnahmen so-
wohl durch verkehrsregelnde MalRnahmen als auch durch bauliche Manahmen straf3en-
seits (wie z.B. Larmschutzwénde) und objektseitig (Larmschutzfenster, entsprechende
Aufteilung der Wohnrdume etc.) zu treffen. Die entsprechenden Festlegungen sind im
Bebauungsplan vorzunehmen.

e Zur Einddmmung des Verkehrsaufkommens auf der Salzburger Stral3e sind neben einer
entsprechenden Strallengestaltung auch organisatorische MalRnahmen zu setzen.

e Die Probleme, die im Bereich Kirchenplatz durch den Lkw-Zulieferverkehr entstehen,
kdnnten langfristig durch eine Zufahrt Gber die Gaisbergstralie (zu Kaufhaus Hinterhol-
zer, Billa etc.) gelost werden. Solche Uberlegungen wurden auch fiir das Firmengelande
Schiechtle angestellt, da im Falle einer Aussiedlung des Betriebes eine Verkehrsorgani-
sation fir ein groReres Gebiet moglich ware.

e Die Parkflachen im Zentrum sind entsprechend zu organisieren. Um die Verkehrsprob-
leme zu 16sen, sollte zwischen Park und Salzach nur noch einseitiges Parken (mit Kurz-
parkzone) maoglich sein.

e Als Voraussetzung fur eine Bebauung der Flachen hinter dem Bezirksgericht ist eine
neue AufschlieBungsstrale erforderlich. Eine Zufahrt tber die Karl Billerhart Stral3e ist
nicht mehr moglich. Damit ware gleichzeitig eine Losung der unzureichenden Erschlie-
RBung der Sportflachen sowie der angrenzenden Wohnbebauung unterhalb der Gelénde-
kante moglich.

Varianten:

a) Zufahrt neben Bezirksgericht oder Schusterbauer aus verkehrstechnischer Sicht
mdoglich - Stralenflihrung bis zum Parkplatz bei den Sportflachen, parallel dazu
SchlieBung der bestehenden Strale, um den Verkehr tatsédchlich umzuleiten und
die Einfahrt Karl Billerhart StraRRe zu entlasten.

b) Zufahrt tber die Feuerwehrstralle neben dem Uni-Markt und Weiterfihrung bis
zum Parkplatz bei den Sportflachen.

Beide Varianten beruihren den Griunkeil, die Trassenfiihrung ist sehr sorgfaltig zu pla-
nen.

e Bei einer Neugestaltung des Kreuzungsbereiches Salzburger StraRe - St. Georgener
Stralle wéren verkehrsregelnde MaRnahmen flr den Bereich Ziegeleistralle — Sattlerweg
zu Uberlegen.
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¢ Im Kreuzungsbereich Sattlerweg und Siedlungsstralie sind MaBnahmen zur Erweiterung
der derzeit unlbersichtlichen Engstelle erforderlich.

e Wenn die unbebauten Flachen an der Salzburger Stralle zwischen Arnsdorfer StralRe
und Ziegeleistrale bebaut werden, hat die ErschlieBung uber die Anbindung Arnsdorfer
Strale und in weiterer Folge Uber eine zur Salzburger StralRe parallel verlaufende Auf-
schlieBungsstral3e zu erfolgen.

e Im Falle einer Bebauung im Bereich des "Ziegelmeisteranwesens" ist eine Verbindung
von der M. Gundringerstralie zur Seethalerstralle herzustellen.

e Fur den Bereich "Rotthalerpoint” ist die Zufahrt nur Uber die ZwieselstraRe moglich, die
Erschlieung der noch nicht bebauten, aber fur GeschofRwohnungsbau vorgesehenen
Flachen an der Bahn ist Uber die Ziegeleistralle und M. Gundringer Stral3e gegeben.

e Sobald die geplante AufschlieBungsstralle fiir das Gewerbegebiet Nord errichtet ist, hat
die Zufahrt zu den bestehenden Betrieben tber diese Stralle zu erfolgen und nicht mehr
uber die Arnsdorferstralie.

4.2.2. Ful3- und Radwegenetz

4.2.2.1. Analyse

Im gesamten Siedlungsgebiet von Oberndorf besteht ein relativ dichtes Netz von Gehstei-
gen bzw. Gehwegen. Entlang der StralRen im Ortszentrum sind zumeist beidseitige Geh-
steige vorhanden, in Ziegelhaiden grof3teils nur einseitige.

Die Schulen sind von den Wohngebieten aus relativ gut Gber Gehwege zu erreichen, aller-
dings fehlen Radwegverbindungen vom Hauptbahnhof ins Zentrum bzw. zum Radweg an
der Salzach.

Im Kernbereich der Gemeinde, vom Ortszentrum im Stiden bis nach Altoberndorf, missen
die Radfahrer fiir ihre Wege zu den diversen Einrichtungen die verkehrsreiche Hauptstralie
(Salzburgerstral’e) oder die SeitenstraBen benutzen. Da die Geb&ude z.T. bis an den Geh-
steig herangebaut sind, ist hier die Errichtung eines Radweges aufgrund fehlender Stralen-
breite schwierig.

Von der Oichtensiedlung fiihrt ein Geh- und Radweg entlang der Salzburger StraRe zum
Markt. Derzeit endet dieser in Hohe der ParacelsusstralRe, im weiteren Verlauf mul} die
HauptstraBe befahren oder auf Seitenstralen ausgewichen werden. Aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens auf der Salzburgerstral3e ergibt sich daraus doch ein gewisses Ge-
fahrenpotential.
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Das Siedlungsgebiet Altach wére Uber den Radweg an der Salzach in das verkehrsfreie
Ful3- und Radwegenetz eingebunden, dieser wird von der einheimischen Bevolkerung we-
gen des "Umweges" am Salzachufer aber kaum in Anspruch genommen.

Die Siedlung in Haidendster im Norden der Gemeinde hat als einzige keine Ful3- oder Rad-
wegverbindung in den Ort, auch nicht zur Lokalbahnhaltestelle Ziegelhaiden.

4.2.2.2. Zielsetzungen und MalRnahmen

e Entlang der Salzburgerstrale und der NuRdorferstrae soll ein FuBR- und Radweg bis
zum Dienstleistungszentrum Breitengut und zu den Grundschulen sowie Uber den Frau-
nenbach und den geplanten Damm des Retentionsbeckens bis zum Bahnhof gefiihrt
werden.

e Entlang der Salzburger Stral3e ist im gesamten Kernbereich der Gemeinde bis Altobern-
dorf langfristig die Errichtung eines Radweges geplant. Da die erforderliche Stral3en-
breite die Anlage eines Radweges derzeit nicht zulaft, sind durch entsprechende Festle-
gungen in Bebauungsplanen bei Umbauten soweit moglich langfristig schrittweise Ver-
breiterungen des Stralenraumes vorzusehen und entsprechende Flachen fur einen Rad-
weg zu sichern.

e Der Radweg von der Oichtensiedlung in den Markt soll bis zur Kirche verlangert wer-
den, entsprechende Festlegungen sind im Bebauungsplan zu treffen, um eine langfristi-
ge Realisierung zu ermdglichen - eventuell gemeinsam mit der Regelung uber die Zu-
fahrt zum Bereich 6stlich der Kirche.

e Der Ortsteil Haidendster soll durch die Errichtung eines Gehsteiges von Haidendster bis
zur W. Heringstralle an das Gehwegenetz der Gemeinde angeschlossen werden. Die ge-
fahrenfreie Erreichung der Lokalbahnhaltestelle ware somit gewahrleistet.

e Durch entsprechende GestaltungsmaRnahmen soll die Bevolkerung von Altach dazu
veranlalt werden, den verkehrsfreien "Treppelweg" als FuB- und Radweg anzunehmen.

e Von Altach nach Laufen ist die Errichtung eines Ful3- und Radweg-Steges im Bereich
der alten Brucke geplant.
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4.2.3. Ruhender Verkehr

4.2.3.1. Analyse

Das Thema "ruhender Verkehr" ist in erster Linie fur das Marktzentrum und die unmittel-
bar angrenzenden Bereiche zu behandeln, in den Ortsteilen auf3erhalb des Zentrums sind
im Bereich der punktuellen Standorte verschiedener Einrichtungen nur vereinzelt Park-
platzprobleme gegeben.

Im Ortszentrum gibt es zu wenig Parkmdglichkeiten flr den Geschéftsverkehr, da die vor-
handen Stellplatze von Anrainern und dauerparkenden Arbeitnehmern belegt werden und
daher dem Kundenverkehr kaum zur Verfugung stehen. Ein grof3es Problem stellt zudem
das beidseitige Parken in den engen Straf3en dar.

Die flr den Friedhof vorgesehenen Parkpléatze beim Sportplatz bzw. am Stille Nacht Platz
werden nicht angenommen, vielmehr wird im Friedhofsbereich entlang der Stral3e geparkt.

Der grof3e Parkplatz der Diskothek "Jonny" reicht flr die Besucher nicht aus, was zur Ver-
parkung der angrenzenden Siedlungsstral3en fuhrt.

Von den 4 Lokalbahnhaltestellen haben die Haltestellen Oberndorf - Bahnhof und Obern-
dorf - Markt Park & Ride Platze, beide sind voll ausgelastet. Bei der Haltestelle Ziegelhai-
den sind nur einige wenige Stellflichen vorhanden, die aber ausreichen, da sich die Halte-
stelle unmittelbar am Rande des dicht verbauten Gebietes befindet und fuRl&ufig zu errei-
chen ist. Eine Zufahrt zur Haltestelle mit dem Auto wirde nur das Siedlungsgebiet mit
unnotigem Verkehr belasten.

Im Bereich der Schulen, des geplanten Dienstleistungszentrums und des Krankenhauses
sind ausreichend Parkplatze vorhanden bzw. vorgesehen.

4.2.3.2. Zielsetzungen

¢ In Hinblick auf die steigende zentrale Funktion des Marktes und der damit verbundenen
Ansiedlung von zusétzlichen Betrieben sind im Zentrum ausreichende Parkflachen fur
den Geschaftsverkehr vorzusehen.

e Die Dauerparker (im Zentrum Beschaftigte) sollen aus dem Geschéftsbereich verlagert
und die vorhandenen Parkflachen fiir den Geschaftsverkehr und die Bewohner frei-
gehalten werden.
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¢ Insgesamt kann mit der Zahl der Parkplatze im Zentrumsbereich bei einer gleichzeitigen
Umwandlung zahlreicher Dauerparkplétze in Kurzparkzonen das Auslangen gefunden
werden, die Parkflachen sollen aber umgestaltet, organisiert und zum Teil verlegt wer-
den, um so die Ausnutzbarkeit zu erhéhen.

¢ Neue Parkplatze sollen in zentrumsnahen Bereichen geschaffen werden.

4.2.3.3. MaRnahmen

e Zwischen Park und Salzach soll das Parken nur noch an einer StraRenseite moglich sein,
als BegleitmaRRnahme ist die Einrichtung einer Kurzparkzone vorzusehen.

e Die Parkflachen um die Kirche sollen erhalten, der Kirchenplatz aber umgestaltet wer-
den. Ziel ist, die Parkflachen entlang der Geschéftszeile auszurichten und nicht um die
Kirche anzuordnen.

e Ein neuer, zentrumsnaher Parkplatz konnte neben Kindergarten/Handelsschule angelegt
werden - das Grundstiick gehort der Gemeinde und wiirde Platz fur ca. 40 Stellplatze
bieten. Die Entfernung zu den Geschéaften ware zumutbar, die Zufahrt sollte tber die
Watzmannstrafe erfolgen.

e Die Stellplatze im Bereich der Lokalbahnhaltestelle "Markt" sind ausreichend. Die an-
grenzenden Parkplatze entlang der Untersbergstral3e zwischen Markt und Briickenstralie
sollen umorganisiert werden, um die Ausnutzbarkeit zu verbessern. Zusatzliche Stell-
pléatze sind an der dem Park zugewandten Seite geplant.

e Der Park & Ride Parkplatz mit 48 Stellpldtzen im Bereich des Bahnhofes "Oberndorf"”
ist ausgelastet. Die Errichtung von 30 zusatzlichen Stellplatzen zwischen Schiene und
Gewerbegebiet ist geplant, primar fir Pendler aus den Gemeinden Géming und Nul-
dorf, wodurch eine deutliche Entlastung des bestehenden Parkplatzes moglich ware.

¢ Im Bereich des Krankenhauses werden im Zuge der Umbauarbeiten die Parkflachen neu
organisiert, fir die Besucher bleibt der Parkplatz in der Ndhe des Altenheimes, der
zugleich auch Parkplatz fiir das Altenheim ist.

e Auch hinter dem Bezirksgericht wére die Errichtung einiger weiterer Stellflachen mog-
lich.

e Einzelne Friedhofsbesucher kdnnen bei der Musikschule parken, grundsatzlich steht fir
den Friedhof der Parkplatz bei den Sportplatzen zur Verfugung, er wird aber nicht aus-
reichend angenommen. So sollen fur die Friedhofsbesucher im Zuge der Umgestaltung
des Kreuzungsbereiches Karl Billerhartstrale/SalzburgerstralRe zusatzliche Stellflachen
geschaffen werden.
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o Bei der Diskothek Jonny sollten am westlichen StralRenrand entlang der Salzburger
Strale zusatzliche Stellflachen angelegt werden, um die angrenzenden Siedlungsstralien
zu entlasten.
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4.3. Offentlicher Verkehr

4.3.1. Analyse

Die ErschlieBung der Gemeinde durch den offentlichen Verkehr kann - fur den Salzburger
Zentralraum (ausgenommen der Stadt) - als ausgesprochen gut bezeichnet werden.

Die Lokalbahn (ein Verkehrsmittel der Salzburger Stadtwerke) ist das hochrangigste und
am besten angenommene 6ffentliche Verkehrsmittel der Region. Mit insgesamt vier Halte-
stellen in der Gemeinde befindet sich fast das gesamte dicht verbaute Siedlungsgebiet in
einem Haltestelleneinzugsbereich von 500m.

Die Zahl der Fahrgéste ist in den letzten Jahren deutlich angestiegen, sodal’ die Bahn spe-
ziell in den Spitzenzeiten an ihrer derzeitigen Beférderungskapazitatsgrenze angelangt ist.
Die Bahn gewinnt neben den Schul- und Berufspendlern auch zunehmend im Ausflugsver-
kehr von der Stadt in die Region an Bedeutung. Die Bedienungsh&ufigkeit kann grundsatz-
lich als ausreichend bezeichnet werden.

Auch fur den Gltertransport, der in den letzten Jahren deutlich zugenommen hat, ist die
Bedeutung der Lokalbahn nicht unwesentlich. Der Hauptbahnhof Oberndorf besitzt eine
eigene Laderampe.

Zur Zeit wird die von der Bahn ausgehende Larmbelastung von der Bevolkerung subjektiv
als eher gering und kaum belastend wahrgenommen (was auch in Zusammenhang mit der
Bedienungs-"h&aufigkeit” zu sehen ist). Aufgrund einer kunftig hoheren Bedienungsfre-
quenz im Personenverkehr (steigende Bevolkerungszahlen) wie im Glterverkehr (wenn
das Gewerbegebiet im Norden genutzt wird) muB in Zukunft aber mit erhéhten Larmbelas-
tungen gerechnet werden.

Das schienengebundene 6ffentliche Verkehrsmittel Lokalbahn wird von den flachenver-
sorgenden Postbuslinien erganzt, welche eine Verbindung in die nordlichen Nachbarge-
meinden und in den oberdsterreichischen Raum herstellen. Die Busverbindung Braunau -
Salzburg kann als ausreichend bezeichnet werden, die 6ffentlichen Verbindungen in die
Ostlichen Nachbargemeinden und -regionen sowie nach Bayern sind unzureichend bzw.
nicht vorhanden.

Die Anbindung an den Busterminal am Salzburger Hauptbahnhof erfolgt tber die Lokal-
bahn und wird von der Bevolkerung angenommen.

Mit der Einfilhrung des Verkehrsverbundes ist eine bessere Abstimmung des OV gegeben,
was sich auch in einem verstéarkten Interesse der Bevolkerung zeigt. Ausreichende Park-
maoglichkeiten fur Busse sind im Bereich der Post gegeben.
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4.3.2. Ziele und MalRnahmen

Die Vorgaben des Sachprogrammes - Ausweisung von Wohn- und Betriebsgebieten nur im
Einzugsbereich von Haltestellen 6ffentlicher Verkehrsmittel - sind fur Oberndorf einzuhal-
ten.

o Als generelle Zielsetzung kann festgehalten werden, dal} der 6ffentliche Verkehr auch
in Zukunft weiter gefordert und Lokalbahn und Bus bestmdglich aufeinander abge-
stimmt werden sollen, um vor allem im Pendlerverkehr eine maximale Verlagerung
vom Individualverkehr auf den 6ffentlichen Verkehr zu erreichen.

e Die Attraktivitat der Lokalbahn fir die Schul-/Berufspendler ist weiter zu férdern und
die Leistungsféhigkeit wie auch die Ausstattung zu steigern.

¢ In Hinblick auf die in Zukunft zunehmenden Larmbelastungen entlang der Lokalbahn,
bedingt durch die erhohte Bedienungsfrequenz, sind in den dicht verbauten Siedlungs-
gebieten auch bahnseits L&rmschutzmalinahmen vorzusehen.

e Eine Gestaltung der Schienentrasse im Zentrum (Park) sollte in Form einer ,,Griinen
Schiene* erfolgen, was einerseits einen Larmschutz bewirkt und andererseits eine opti-
sche Verbesserung vor allem im Parkbereich mit sich bringt.

e Zur Beseitigung von Verbindungsliicken und Bedienungsméngeln im Bereich der Post-
busverbindungen in die Nachbargemeinden bzw. -regionen wird eine deutliche Verbes-
serung gewdinscht, auch soll eine Verbindung weiter ins Flachgauer Seengebiet einge-
richtet werden.

e Ebenso ist eine ausreichend gute Verbindung nach Laufen und in den bayrischen Raum
herzustellen.
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5. TECHNISCHES UND SOZIALES INFRASTRUKTURKONZEPT

5.1. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Oberndorf weist ein dichtes Netz an technischen Infrastruktureinrichtungen auf. Die erfor-
derliche Ver- und Entsorgung tber die jeweiligen Systeme ist gewahrleistet, die Kapazité-
ten der Einrichtungen sind, auch in Hinblick auf die wachsende Bevolkerung, grundsétz-
lich ausreichend.

5.1.1. Wasserversorgung

Das gesamte Siedlungsgebiet der Marktgemeinde ist an das 6ffentliche Wasserleitungsnetz
angeschlossen. Die Versorgung erfolgt Giber den Grundwasserbrunnen in Kreuzerleiten, die
bestehende Wasserqualitat kann als gut bezeichnet werden. Die vorhandene Wassermenge
reicht fiir die nachsten 20-30 Jahre aus, womit die Wasserversorgung auch unter Beriick-
sichtigung der zukunftigen Bevolkerungzunahme und des verstarkten Wasserbedarfes der
Gewerbebetriebe als gesichert anzunehmen ist.

Fur einen zusatzlichen Wasserbedarf bzw. eine Notversorgung steht ein zweiter Brunnen
(,,Niederstrasser) zur Verfiigung, dessen Aktivierung jederzeit moglich ist.

Im Zuge der Regionalplanung wurde auflerdem ein zweistufiger Plan zur Notversorgung
angeregt.

e Zur Absicherung der Wasserversorgung ist die Errichtung eines neuen Brunnens vor der
Installierung einer neuen Steuerungseinrichtung vorgesehen. Mit dieser MaRnahme ist
eine Erhdhung der Versorgungsleistung um mehr als 1/3 gegeben (bis zu 501 pro Se-
kunde).

o Trotz dieser guten Versorgungssituation wird es Ziel sein mussen, in Zukunft mit dem
Gut Wasser sparsamer umzugehen.

5.1.2. Abwasserbeseitigung

Marktgemeinde Oberndorf - REK 1998 idgF Projekte Raum Ordnung



Technisches und Soziales Infrastrukturkonzept 58

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Klaranlage "Haggen™ (westlich Biihelhaiden an
der Salzach), die gemeinsam mit der Gemeinde Laufen errichtet wurde. Hier leiten der
Reinhalteverband Oberndorf-Umgebung, der Reinhalteverband Oichtental und die Stadt
Laufen ihre Abwasser ein.

o Die Kapazitat der Klaranlage ist zur Zeit ausreichend. Eine Erweiterung ist bei Bedarf
maoglich, unter Beriicksichtigung der vorgegebenen Entwicklung aber noch nicht not-
wendig. Allerdings muB die Klaranlage gemald Wasserrechtsnovelle Dezember 1996 auf
den neuesten technischen Stand gebracht werden.

Das gesamte Siedlungsgebiet von Oberndorf ist an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlos-
sen, einige Bauernhofe in den Randbereichen sind von einem Anschluf3 befreit. In Ziegel-
haiden ist das Kanalnetz auf neuestem technischen Stand (Trennsystem), in den anderen
Siedlungsgebieten ist teilweise noch ein Mischsystem vorhanden. Eine Erweiterung des
Kanalnetzes ist in naher Zukunft nicht geplant, Kapazitat und Leitungsnetz sind auch fur
kinftige Siedlungserweiterungen ausreichend.

e Ziel ist der Umbau des alten Kanalnetzes, um den technischen Standard in der gesamten
Gemeinde zu erhéhen und das Mischsystem ganzlich durch das Trennsystem zu erset-
zen.

5.1.3. Abfallentsorgung

Die Marktgemeinde Oberndorf ist Mitglied des Abfallwirtschaftsverbandes GroRRraum
Salzburg. Der gut funktionierende Abfallentsorgungshof befindet sich in Weitwdrth und
wird neben Oberndorf von den Gemeinden NuRdorf und Géming benutzt.

Die Entsorgung des Hausabfalls erfolgt durch ein privates Unternehmen, ein Abnahmever-
trag besteht mit der Salzburger Abfallbeseitigungs Ges.m.b.H. in Bergheim. Die 18 Sam-
melstellen wurden tberwiegend im fulllaufigen Einzugsbereich der Siedlungen eingerich-
tet und sind daher sehr gut erreichbar. Bei allen 6ffentlichen Sammelinseln sind Betreuer
seitens der Gemeinde eingesetzt.

Aufgrund des Sammelsystems kam es in den letzten Jahren zu einer Reduktion der Haus-
abfallmenge, die Gesamtabfallmenge ist jedoch leicht angestiegen.

Probleme gibt es mit der Sammlung von Glas, da vom zustdndigen Unternehmen zuwenig
Behalter zur Verfugung gestellt werden. Die Gemeinde ist schon seit langeren bemiiht, alle
Sammelstellen mit einem Glascontainer zu bestlicken, dieses Ziel wird auch weiterhin ver-
folgt.
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e Als grundsétzliches Ziel kann die Abfallvermeidung und die weitere Motivation der
Biirger, die Abfalltrennung fortzufiihren und zu verbessern, festgehalten werden.

e Ziel ist, daB die Gemeinden des Regionalverbandes den gleich hohen Standard in der
Abfallwirtschaft erreichen wie ihn die Gemeinde Oberndorf hat, um so ein méglichst ef-
fizientes Abfallentsorgungssystem schaffen zu kdnnen.

5.1.4. Energie und Fernwarme

Die Strom- und Erdgasversorgung der Gemeinde erfolgt durch die SAFE. Uberwiegende
Heizungsart ist die Olheizung, gefolgt durch die Beheizung mit Strom, die aber zugunsten
der Gasheizung sinkt. Das Gasleitungsnetz erfal3t bereits alle dichteren Siedlungsgebiete.

e Es ist grundsatzlich auch Ziel der Gemeinde, energiesparende Malinahmen und alterna-
tive Energieformen zu unterstiitzen und zu foérdern.

e Zielsetzung ist der weitere Ausbau des Gasleitungsnetzes. Alle dicht bebauten Sied-
lungsgebiete sollen kinftig Gber zentrale Fernwérmeeinrichtungen versorgt werden,
Einzelanschlisse sind, wenn moglich, zu vermeiden.

¢ In weniger dicht bebauten Siedlungsbereichen, wo eine Fernwérmeversorgung aufgrund
des fehlenden Netzes nicht mdglich ist, soll eine zentrale Versorgung mit lokalen Ein-
richtungen erfolgen.

e Eine derzeit durchgefiihrte Projektstudie sieht eine zentrale Gasversorgungsanlage im
Ortszentrum und den Anschluf? der GeschoBwohnungsbauten vor. Hier sollte von vorn-
herein die kiinftige Verbauung am stidlichen Ortsrand miteinbezogen werden.
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5.2. SOZIALE INFRASTRUKTUR

5.2.1. Erziehungs- und Bildungseinrichtungen

Oberndorf besitzt als Schulstandort eine wichtige regionale Bedeutung. Der Schulerein-
zugsbereich umfalit die Gemeinden des Regionalverbandes und reicht darliber hinaus bis
nach Oberdsterreich und in die Gemeinden Anthering und Bergheim.

Zur Zeit gibt es in Oberndorf drei Kindergarten, eine Volkschule, eine Hauptschule, einen
Polytechnischen Lehrgang, eine Sonderschule sowie eine Handelschule und eine Handels-
akademie. Schuler, die eine allgemeinbildende hohere Schule besuchen wollen, missen
nach Salzburg pendeln bzw. haben die Moéglichkeit, das Gymnasium in Laufen zu besu-
chen.

Im Schulbetrieb ist festzustellen, daB in der Volks- und Hauptschule die Kapazitatsgren-
zen bereits erreicht sind und der Bedarf durch die steigende Bevélkerungszahl fir die kom-
menden Jahre nicht abgedeckt werden kann. Eine Erweiterung der Schulen ist notwendig,
ein diesbezugliches Ansuchen wurde von der Gemeinde bereits gestellt.

e Die fehlenden Kapazitaten in der VVolksschule kénnen im Rahmen der Bestandsaufsto-
ckung ausgeglichen werden.

e Fir die Hauptschule wird ein neuer Klassentrakt bendtigt, wenn in der Region keine
weitere Hauptschule errichtet wird. Die notwendige Flache dafur ist im Bereich des
Schulstandortes gesichert.

e Das Sonderpadagogische Zentrum hat neben der VVolkschule ein neues Geb&dude erhal-
ten, wenn die vorhandenen Kapazitdten nicht ausreichen, ist eine Erweiterung am
Standort mdglich.

e Oberndorf eignet sich als Zentraler Ort der Stufe B sehr gut fur einen Ausbau zu einem
regionalen Schulzentrum (im Sinne einer Entlastung der Landeshauptstadt und in Hin-
blick auf die Schiler, die lange Schulwegzeiten in Kauf nehmen mussen). Entspre-
chend den Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogrammes soll die regionale Ver-
sorgung im Bildungsbereich gestérkt werden.

e Das Ziel, den Schulstandort auszubauen, wird gemeinsam mit der Nachbarstadt Laufen
im Sinne einer kombinierten Lésung angestrebt. Der Schilereinzugsbereich soll auf
Bayern ausgedehnt werden und die Grindung einer neuen, héherbildenden Schule
rechtfertigen.
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e Die Kapazitaten der vorhandenen, héheren Schulen sollen daher erweitert werden, ge-
nerell langfristiges Ziel der Gemeinde ist die Errichtung einer AHS oder einer anderen
hoherbildenden Schule.

e Oberndorf ist aulerdem bestrebt, zusammen mit Laufen die Ansiedlung einer Fach-
hochschule zu bewirken.

e Nordlich des bestehenden Schulstandortes soll zwischen Uferstralle und Alte Landstra-
Re das Schulzentrum der héheren Schulen neu errichtet werden.

Die Kindergartenplatze in den drei Kindergarten in Ziegelhaiden, im Ort nahe der Salz-
ach und beim Sportzentrum im Bereich der Sportplatze am Oberndorfer Bach decken den
kinftigen Bedarf.

¢ Im Kindergarten ist auch eine Erweiterung um zusatzliche Kinderbetreuungseinrichtun-
gen moglich.

Kinderbetreuungsplatze fur Schulkinder bestehen nachmittags in der Volks- und Haupt-
schule. In der Volksschule erfolgt die Nachmittagsbetreuung seit Herbst durch die Schule
und zwar teilweise integrativ zusammen mit der Sonderschule. Die Schulerbetreuung wird
von den Schilern sehr gut angenommen und soll in ihrer bestehenden Form weitergefihrt
werden. Der gesamte Bedarf an Betreuungsplatzen kann in der Gemeinde abgedeckt wer-
den.

e Bei zusétzlichem Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen sollen die notwendigen Einrich-
tungen geschaffen werden.

Die Betreuung der Kleinkinder kann derzeit durch ein ausreichendes Angebot an Ta-
gesmdttern abgedeckt werden, wobei hier auch Kinder im Volksschulalter betreut werden.
Fur eine Krabbelstube besteht nach einer ersten Befragung ebenfalls Bedarf.

Im Bereich der Erwachsenenbildung stehen Einrichtungen der Volkshochschule, des
Salzburger und des Katholischen Bildungswerkes und der Musikschule zur Verfiigung. Die
Einrichtungen werden von der Bevolkerung gut angenommen, das Angebot wird als aus-
reichend bezeichnet.

5.2.2. Offentliche Verwaltung und Sicherheit
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Offentliche Verwaltungseinrichtungen stellen das Gemeindeamt im Zentrum und das Be-
zirksgericht an der Salzburger Stra3e dar.

e Das Bezirksgericht soll jedenfalls in der Gemeinde erhalten bleiben, ein Ausbau ist
denkbar.

Entsprechend den Zielsetzungen der tberortlichen Planungen sollen in zentralen Orten der
Stufe B vermehrt 6ffentliche Verwaltungseinrichtungen angesiedelt werden. Aufgrund der
gunstigen Lage Oberndorfs und der guten ErschlieBung mit der Lokalbahn ist die Gemein-
de dafur bestens geeignet.

e Im Falle einer Verlagerung o6ffentlicher Einrichtungen aus der Landeshauptstadt ist die
Gemeinde daran interessiert, weitere 6ffentliche Einrichtungen im Ort anzusiedeln.

Fir die offentliche Sicherheit sorgt tagsuber ein Gendarmerieposten, nachts zur Zeit ein

Streifendienst, der erfahrungsgemal? gut funktioniert.

e Unter Berucksichtigung der Zentralitat von Oberndorf ist es Ziel der Gemeinde, wieder
einen Gendarmerievollposten in den Ort zu bekommen, der Tag und Nacht besetzt ist.

AuRerdem verfiigt Oberndorf (ber eine Rettungsdienststelle und eine Feuerwehr, die ge-

meinsam an der Salzburger Stral3e angesiedelt sind.

e Wiinschenswert ware die Errichtung einer Notarztstation in Verbindung mit der Ret-
tungszentrale

5.2.3. Sozial- und Gesundheitswesen

Die medizinische Versorgung der Bevolkerung ist durch das Krankenhaus und zahlreiche
Facharztpraxen sehr gut. Der Einzugsbereich des Krankenhauses reicht weit in den oberds-
terreichischen und bayrischen Raum hinein. AuRerdem gibt es in der Gemeinde medizini-
sche Folgeeinrichtungen und Psycho- und Physikotherapeuten sowie Massageinstitute.

Der derzeitige Umbau des Krankenhauses stellt keine Kapazitatserweiterung dar. Flr spé-
ter allenfalls erforderliche Kapazitéatserweiterungen sind entsprechende Flachen 6stlich und
stdlich der Anlage von der Gemeinde angekauft worden.

Bei gleichzeitiger Inanspruchnahme der Apotheken in Laufen ist die Versorgung der Be-
volkerung mit einer Apotheke im Ort ausreichend gewahrleistet.
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e Die Bedeutung der Gemeinde fiir die medizinische Betreuung der Bevolkerung in der
Region und dariiber hinaus ist hervorzuheben und soll weiterhin wahrgenommen und
ausgebaut werden.

e Die Zahl der Facharzte als auch die Anzahl der Fachbereiche sollen erhéht werden.

e Als zusétzliches Angebot wird von der Gemeinde ein Rontgenologe, ein Orthopade und
ein Dermatologe gewiinscht, ebenso ein weiterer praktischer Arzt, der auch den Bereich
der Homoopathie abdeckt. Da auRerdem bei manchen Arzten (wie z.B. beim Augenarzt,
Gynékologen oder bei den Zahnérzten) unzumutbare Wartezeiten flr einen Termin be-
stehen, kann daraus ein zusétzlicher Bedarf abgeleitet werden.

5.2.4. Altenbetreuung

Das Altenheim wird am bestehenden Standort neu gebaut und vergroRRert. Der zugehorige
Parkplatz wird vom Suden ndher zum Altenheim verlegt.

e Das neue regionale Altersheim Oberndorf soll auch von der NuRdorfer, GGminger und
Antheringer Bevolkerung genutzt werden kdnnen und zukinftig ca. 85 Betten inklusive
Pflegebetten, Kurzzeitpflege und Tagesbetreuung beherbergen. Die Mutterberatung soll
ebenfalls im Altenheim untergebracht werden.

e Bei neuen Wohnbauvorhaben sind senioren- und behindertengerechte Wohnungen ein-
zuplanen. Bei allen 6ffentlichen BaumaRnahmen ist es Ziel unter Bedachtnahme auf
Senioren, Behinderte und Kleinkinder ,,barrierefrei* zu bauen.

e Einrichtungen wie Essen auf Radern und soziale Betreuung/Heimhilfen sind vorhanden
und sollen je nach Bedarf erweitert werden.

5.2.5. Jugendbetreuung

Der Jugend von Oberndorf soll in Zukunft mehr Beachtung geschenkt werden, derzeit gibt
es kaum Jugendeinrichtungen. Einzige nutzbare Raumlichkeiten bestehen im Pfarrhof,
Treffpunkte im Freien sind der Platz vor der Hauptschule und der Stille Nacht Platz. Dar-
aus wird ein vorhandener Bedarf ersichtlich, der gedeckt werden sollte.

Auf Basis einer umfassenden Fragebogenaktion wurde ein Familienleitbild erstellt, worin
besonders die Interessen der Jugendlichen Berlcksichtigung fanden.

Eine Mdoglichkeit, R&umlichkeiten fur die Jugend zur Verfligung zu stellen, bestiinde im
Bereich der Hauptschule in Zusammenhang mit der Errichtung der neuen Mehrzweckhalle,
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eine weitere im Bereich des geplanten Sportzentrums Weitworth. Ein geeigneter Jugend-
treffpunkt konnte auch im "Bachergutl™ eingerichtet werden.

Die asphaltierte Flache vor der Hauptschule wurde fiir Jugendliche neu gestaltet mit einer
Skateboardanlage mit Halfpipe, einem Streethockeyplatz, der sich auch zum Fufballspie-
len eignet, und einem Platz fiir Rollerskater. Flr den Schulbetrieb steht ein Beachvolley-
ballplatz zur Verfiigung.

e Ein kinftiges Jugendzentrum soll den Anforderungen und Wiinschen der Jugendlichen
entsprechen, wobei jedenfalls Eigenverantwortung der Jugend wiinschenswert waére.
Die Organisation und Verwaltung kdnnte ber einen eigenen Verein erfolgen, das Zent-
rum soll unabhdngig sein, damit ein zwangloser Zugang aller Jugendlichen erméglicht
wird. Die Betreuung der Jugend ist ein wichtiges Anliegen, das als unbedingt notwendig
erachtet wird.

e Die Bestellung eines von der Gemeinde angestellten Jugendbeauftragten, der von den
Jugendlichen akzeptiert wird, ist Zielsetzung der Gemeinde.

5.2.6. Kultureinrichtungen

Das Kulturangebot ist in der Gemeinde ausreichend, zahlreiche Veranstaltungen und ein
reges Vereinsleben decken grundsatzlich den kulturellen Bedarf der Bevolkerung. Als
deutlicher Mangel wird aber das Fehlen geeigneter Raumlichkeiten fur diverse Veranstal-
tungen empfunden.

e Die regionale Zusammenarbeit mit Laufen und der Region soll auch im kulturellen Be-
reich verstarkt und gefordert werden.

e Es ist daher Ziel der Gemeinde, neben dem Dienstleistungszentrum in absehbarer Zeit
eine Mehrzweckhalle zu errichten und so einen regionalen Anziehungspunkt zu schaf-
fen.

5.2.7. Nahversorgung

Grundsétzlich besteht derzeit ein gutes Angebot an Einrichtungen des téglichen wie auch
des gehobenen Bedarfs. Die Grundversorgung ist in allen Siedlungsgebieten gewahrleistet,
hauptséachlich handelt es sich bei diesen Einrichtungen um Filialen von Lebensmittelket-
ten. Die Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen befinden sich zum Uberwiegen-
den Teil im Ortszentrum.
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e Das Gesamtangebot soll entsprechend der Zentralitat des Ortes weiter deutlich erhoht
werden.

e Entsprechend der regionalen Bedeutung der Gemeinde sind zusétzliche Versorgungs-
einrichtungen im Bereich der Guter des gehobenen Bedarfs gewiinscht wie z.B. diverse
Fachgeschafte, spezielle Bekleidungsgeschafte aber auch weitere Gastronomiebetriebe.

Das geplante Dienstleistungszentrum soll als Impuls dienen, um Oberndorf als regionales
Wirtschaftszentrum entsprechend auszubauen und aufzuwerten und die Versorgung der
Bevolkerung durch die Angebotserweiterung an Fachgeschaften und Dienstleistungen zu
verbessern.

5.2.8. Bauliche Freizeiteinrichtungen

e Im Bereich des Dienstleistungszentrums Breitenbauerngut soll eine Mehrzweckhalle
errichtet werden. Die Mehrzweckhalle war bereits Bestandteil des Architektenwettbe-
werbs ,,Dienstleistungszentrum Breitenbauerngut®.

e Weiteres Ziel der Gemeinde ist die Errichtung eines frei zugénglichen Freizeit- bzw.
Sportzentrums mit Tennishalle und Sportplatzen, eventuell nahe der Gemeindegrenze in
der Nachbargemeinde Nufl3dorf oder Goming.

Marktgemeinde Oberndorf - REK 1998 idgF Projekte Raum Ordnung
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1. GRUNDLAGEN

1.1. ABANDERUNG DES REK GEM. § 82 ABs 2 ROG 2009 NACH ROG 1998

Das Raumliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Oberndorf wird in folgenden Bereichen abgedndert:

= Sportplatz alt-Sid
= Oberndorf Ost — stidostlich Waldrandsiedlung
= Sportplatz neu — Gemeindegrenze zu Goming

§ 82 ROG 2009 - Ubergangsbestimmungen

(2) Die gemdfs § 9 Abs 2 und 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 1977 — ROG 1977, LGBI Nr 26, oder
gemdfs § 13 ROG 1992 oder ROG 1998 erstellten Rdumlichen Entwicklungskonzepte gelten als Rdumliche
Entwicklungskonzepte im Sinn dieses Gesetzes. Anderungen von solchen Rdumlichen Entwicklungskonzepten
sind bis zum 31. Dezember 2015 nach den bisher geltenden Bestimmungen und danach nur unter folgenden
(weiteren) Voraussetzungen zuléissig:

- Bei Vorliegen eines besonders wichtigen &ffentlichen Interesses;

- L]

- wenn die Gemeinde bereits eine ausreichende Offentlichkeitsarbeit im Sinn des § 65 Abs 1 zur
Anpassung des geltenden Réumlichen Entwicklungskonzeptes an die Bestimmungen des ROG 2009
durchgefiihrt und die Anderung des geltenden RGumlichen Entwicklungskonzeptes nach den bisher
geltenden Bestimmungen bis zum 31. Dezember 2019 der Landesregierung zur zusammenfassenden
Begutachtung vorgelegt hat.

§ 13 ROG 1998

(3) Bei der Erstellung des rdumlichen Entwicklungskonzeptes hat die Gemeinde die Mitwirkung der
Offentlichkeit in angemessener Weise zu erméglichen. Hiebei sind jedenfalls die Ergebnisse der
Strukturuntersuchung und die beabsichtigten Aussagen (liber die Entwicklungsziele und -mafsnahmen
darzustellen; Auferungen hiezu sind entgegenzunehmen und in die Beratungen iiber das rédumliche
Entwicklungskonzept einzubeziehen. Dasselbe gilt fiir Stellungnahmen, die von den Nachbargemeinden und
vom Regionalverband einzuholen sind.

(4) Die Landesregierung hat die Gemeinden liber deren Ersuchen in grundsétzlichen Fragen der Erstellung ihres
rdumlichen Entwicklungskonzeptes fachlich zu beraten. Nach Abschlufs des Verfahrens gemdfs Abs 3 ist der
Landesregierung Gelegenheit zu einer zusammenfassenden Begutachtung zum Entwurf des rédumlichen
Entwicklungskonzeptes zu geben.

(5) Das rdumliche Entwicklungskonzept ist von der Gemeindevertretung zu beschlieSen, wobei die
zusammenfassende Begutachtung der Landesregierung in die Beratungen miteinzubeziehen ist, und sodann
beim Gemeindeamt wéhrend der fiir den Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden zur allgemeinen Ein-
sichtnahme bereitzuhalten. Je eine Ausfertigung des rdumlichen Entwicklungskonzeptes ist der
Landesregierung, der Bezirkshauptmannschaft und dem Regionalverband, dem die Gemeinde angehért, zu
Ubermitteln.

(6) Das réumliche Entwicklungskonzept kann bei Anderungen in den Planungsgrundlagen geéndert werden. Es
ist zu dndern, soweit dies durch die Erlassung oder Anderung von Entwicklungsprogrammen des Landes
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erforderlich ist. Fiir Anderungen des rdumlichen Entwicklungskonzeptes finden die Abs 2 bis 5 sinngemdfs
Anwendung.

1.1.1.  Ubereinstimmung mit den relevanten Festlegungen im §82 ROG 2009

Der Anlass der ggst. 4. Teilabanderung des REK 1998 von Oberndorf erfillt die Bestimmungen des § 82 Abs. 2
ROG 2009, da mit dem auslaufenden Pachtvertrag der bestehenden Sportplatzflichen und der daraus
entstehenden Notwendigkeit der Sicherstellung von Ersatzflachen fiir den Sportplatz ein besonders wichtiges
offentliches Interesse fir die Teilabdnderung des REK besteht.

Die Offentlichkeitsarbeit zur Anpassung des geltenden R&umlichen Entwicklungskonzepts an die
Bestimmungen des ROG 2009 fand am 17.12.2018 statt. Die Anderung des geltenden REK wurde am
13.11.2019 der Landesregierung zur zusammenfassenden Begutachtung vorgelegt, weshalb eine
Ubereinstimmung mit den Festlegungen im §82 ROG 2009 gegeben ist. (sh. auch Kapitel 5. Verfahrensablauf)

1.2. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Bevdlkerungsentwicklung der Stadtgemeinde Oberndorf zeigt einen kontinuierlichen Anstieg, wobei
zwischen 2001 und 2017 der prozentuelle Anstieg etwas abnahm. Mit der Zunahme der Bevélkerung von 5.431
auf 5.441 kam es in den Jahren von 2001 bis 2014 tendenziell zu einer Stagnation der Bevolkerungszahl. Im
November 2017 hatte die Stadtgemeinde 5.827 Hauptwohnsitze. Von 1951 bis 2017 hat sich die
Wohnbevélkerung fast verdoppelt. Zwischen 1951 bis 1991 kam es zu einem Bevdlkerungswachstum von 63%
und zwischen 1991 bis 2017 zu einem Zuwachs von 22%.

Mit Stichtag 10.04.2019 bestanden laut Meldeamt der Gemeinde Oberndorf 5.860 Hauptwohnsitze und 435
Nebenwohnsitze in der Stadtgemeinde.

Abb.: Bevolkerungsentwicklung 1951 — 2019

Bevolkerungsentwicklung 1951-2019

7000
6000
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0

1951 1961 1971 1981 1991 2001 2011 2017  10.04.2019
Quelle: Statistik Austria, Blick auf die Gemeinde; Gemeinde Oberndorf.
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Abb.: Bevolkerungsentwicklung durch Geburten- und errechnete Wanderungsbilanz

Oberndorf Flachgau Land Salzburg
Wohnbevoélkerung

absolut in % absolut in % absolut in %
1981 - 1991
insgesamt 950 24,8 19.404 19,7 | 40.064 9,1
durch Geburtenbilanz 71 1,9 7416 7,5 19.614 4,4
durch Wanderungsbilanz 879 22,9 11.988 12,1 20.450 4,6
1991 - 2001
insgesamt 645 13,5 16.967 14,4 | 32.962 6,8
durch Geburtenbilanz 210 4,4 7.334 6,2 19.237 4,0
durch Wanderungsbilanz 435 9,1 9.633 8,2 13.725 2,8
2001 - 2011
insgesamt 160 2,9 7.977 5,9 13.739 2,7
durch Geburtenbilanz 3 0,1 3.902 2,9 10.727 2,1
durch Wanderungsbilanz 157 2,9 4.075 3,0 3.012 0,6

Quelle: Statistik Austria, Blick auf die Gemeinde.

Abb.: Komponenten der Bevolkerungsentwicklung 2011-2017

Oberndorf
Wohnbevélkerung

absolut in%
2011-2017
insgesamt 230 4,1
durch Geburtenbilanz -7 -0,1
durch Wanderungsbilanz 237 4,2

Quelle: Statistik Austria, Blick auf die Gemeinde.

Die Zielsetzungen des REK 1998 fiir die natirliche Bevolkerungsentwicklung waren ein Anstieg der
Geburtenbilanz aufgrund des Zuzugs junger und wachsender Familien. Das erklarte Ziel lautet:
Einwohnerzuwachs zu einem Drittel aufgrund der Geburten in der Gemeinde.

Die Entwicklung der letzten Jahre zeigt einen gegensdtzlichen Trend: Es wird deutlich, dass sich das
Bevolkerungswachstum in Oberndorf Gberwiegend durch die Wanderungsbilanz und nur zu einem geringen
Teil durch die Geburtenbilanz ergab. Im Bezirk ist diese Entwicklung vergleichbar, wenn auch nicht so stark
ausgepragt. Im Bundesland war zwischen 1981-91 die Geburten- und Wanderungsbilanz annahernd gleich,
wobei ab den 90er und 2000er Jahren die Geburtenbilanz Gberwog.

Das Bevolkerungswachstum in Oberndorf nahm zwischen 1991 bis 2001 insgesamt um 13,5% zu, wobei durch
Geburtenbilanz die Zunahme +4,4% und durch die Wanderungsbilanz die Zunahme +9,1% betrug.

Zwischen 2001-2011 war das Bevolkerungswachstum in Oberndorf +2,9% und ist fast zur Ganze auf die
Wanderungsbilanz zurickzuftihren. Ab 2011 bis 2017 ist die Bevolkerung um weitere 4,1% angestiegen. Diese

Stadtgemeinde Oberndorf Beschluss ‘ 10.12.2020
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Entwicklung ist ebenso auf die Wanderungsbilanz zurlckzufiihren, die Geburtenbilanz war in dieser Periode
negativ.

1.3. SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Nach Gebietsstand 1.1.2018 betragt die Anzahl der Wohnungen mit Hauptwohnsitzen 1.568 Wohnungen. Im
Sachprogramm Siedlungsentwicklung und Betriebsstandorte im Salzburger Zentralraum ist fir Oberndorf ein
max. Wohnungszuwachs von +45 WE pro Jahr festgelegt.

Fir die Wohnbebauung wurde It. Bauformel des REK 1998 ein Anteil von 25% Einfamilienhdusern, 35%
Reihenhdusern und 40 % GeschoRwohnungsbau festgelegt. Derzeit sind It. REK ca. 14 ha Baulandpotential
moglich, wodurch die ggst. REK-Anderungen durch die Baulandbedarfsberechnung gedeckt sind. (sh. Kap. 1.6.
Baulandbilanz)

1.4. WIRTSCHAFTSENTWICKLUNG

Im REK 1998 war es erklartes Ziel der Gemeinde, auch in Zukunft wieder ein besseres Verhaltnis von
Wohnbevoélkerung : Arbeitsbevolkerung zu erreichen, wobei auch angestrebt wurde, dass sich die
Arbeitsbevélkerung vermehrt aus Einheimischen rekrutiert. Die ZielgroRe des Verhaltnisses wurde mit 2,5 : 1
angegeben und dies wirde bei rund 6.000 Einwohnern einem Gesamtbedarf von ca. 2.400 Arbeitsplatzen
entsprechen.

Die Gemeinde hat ihr Ziel beim Zuwachs an Arbeitsplatzen nicht komplett erreicht. So gab es 2011 2.080
Arbeitsplatze in Oberndorf und somit einen Zuwachs von 1991 — 2011 von +560. Im Jahr 2001 war die Zahl der
Arbeitsplatze hoher als die Zahl im Jahr 2011 und es kam damit zu einem Rickgang um -74 Arbeitsplatze.

Bis 2016 haben die Arbeitsplatze wieder um +83 auf 2.163 insgesamt zugenommen. Das Verhéltnis Wohn- zu
Arbeitsbevélkerung hat sich somit seit 1991 von 3,1 : 1 auf rund 2,5 : 1 im Jahr 2001 verbessert, bis 2011
wieder auf 2,8 : 1 verschlechtert und bis 2016 wieder auf 2,6 : 1 verbessert. Das gesteckte Ziel konnte in
Summe dennoch nicht vollstandig erreicht werden.

Zusammenfassend ist darauf hinzuweisen, dass in Oberndorf zwischenzeitlich das gesetzte Ziel eines
Verhaltnisses Wohnbevdlkerung : Arbeitsbevolkerung 2,5 : 1 erreicht werden konnte. Seit 2001 ging die Zahl
der Arbeitsplatze jedoch wieder zurlick, weshalb sich bis 2011 das Verhaltnis verschlechterte, bis 2016 jedoch
wieder verbesserte, wodurch man dem Ziel wieder ndher gekommen war.

Stadtgemeinde Oberndorf Beschluss ‘ 10.12.2020
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1.5. AUSSAGEN DER UBERGEORDNETEN PLANUNGEN DES LANDES

1.5.1. Raumordnungsgesetz 2009

Raumordnungsziele

6. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass die Bevélkerungsdichte eines Raumes mit seiner
Okologischen und wirtschaftlichen Tragfdhigkeit im Einklang steht und dass eine bestmdgliche Abstimmung der
Standorte fiir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen und &ffentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fiir
Erholungsgebiete erreicht wird. Als gleichbedeutsam ist der Schutz und die Pflege erhaltenswerter Kulturgtiter
und solcher Stadt- und Ortsgebiete zu betreiben und durch MafSnahmen der Dorf- und Stadterneuerung zu
unterstutzen.

(2) Dabei sind folgende Grundsétze zu beachten:

1. haushdlterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der sparsame Umgang mit
Bauland;

7. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des d&ffentlichen Verkehrs und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gréfSstmdéglicher Wirtschaftlichkeit dieser Einrichtungen;

10. aktive Bodenpolitik der Gemeinden;

1.5.2.  Landesentwicklungsprogramm 2003

Zentralortlich ist Oberndorf den "zentralen Orten der Stufe B" zugeordnet.

(2) Die Landesentwicklung hat die Raumordnungsziele und -grundsdtze gemall § 2 ROG 1998 zu
bertcksichtigen und orientiert sich insbesondere an folgenden Leitbildern:

- Flachensparende und nachhaltige Raumnutzung;

- Am Offentlichen Verkehr orientierte Siedlungsentwicklung in den dichter besiedelten Gebieten des Landes;
Ziele zu Siedlungsentwicklung zu B1, Siedlungsentwicklung und Standortkriterien,

Ziel 1:

Erhaltung bzw. Schaffung kompakter Siedlungen mit klar definierten Grenzen zum AuRenraum und
haushalterische Nutzung von Grund und Boden.

1.5.3.  Sachprogramm Siedlungsentwicklung und Betriebsstandorte im Salzburger Zentralraum

2. Leitbilder fur die Siedlungsentwicklung im Zentralraum

Die Siedlungsentwicklung des Zentralraums soll sich in Ableitung der Ziele und Grundsatze des Salzburger
Raumordnungsgesetzes 1998, insbesondere dem Prinzip der dezentralen Konzentration, der Orientierung der
Siedlungsentwicklung am offentlichen Verkehr und dem haushalterischen Umgang mit Grund und Boden nach
folgenden Leitbildern entwickeln:

- Polyzentrisches Strukturmodell zur Starkung ausgewahlter Entwicklungsstandorte und -achsen (dezentrale
Konzentration)
- Konzentration und Verdichtung der Siedlungsentwicklung entlang des leistungsfahigen ¢ffentlichen Verkehrs

Im Sachprogramm ist Oberndorf den "Regionalzentren" zugeordnet: Als Regionalzentrum ist fur die
Stadtgemeinde It. ,Sachprogramm Siedlungsentwicklung und Betriebsstandorte im Salzburger Zentralraum”
folgende ZielgroRe fur die Ermittlung des 10-Jahres-Baulandbedarfs festgelegt: 45 WE pro Jahr.

Stadtgemeinde Oberndorf Beschluss ‘ 10.12.2020
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S

| FLACHENBILANZ OBERNDORF
| gesamt beb a (ohne Liicken) Liicken beb achen
[Kategorie Nr. 1 [ 2 3 | 4 [ 5 [ 9 [ 99
DG 61117,43 3 356,92 5403,16 1564,57 50792,79
DG-Liicken 2824,12 814,19 705,01 1519,20 410,16 894,75
EW 626 019,57 47924 49 6907,63 1899737 137,22 2 675,05 1846,21 547 531,59
EW-Licken 37110,60 25092,77 487943 29972,20 1912,95 4127,83 1097,62
KG 199 210,28 7440,29 380,48 124581 1320,91 4218,74 184 604,06
|KG-Licken 10495,35 7397,77 1631,61 9029,38 1120,43 345,54
| 106 000,17 4232,68 3171,03 256,92 806,50 97 533,04
RW-Liicken 10419,62 544543 274135 8 186,78 944,94 1287,90
[WBL-Zwischensumme 1053 197,14 69 862,01 48 707,56 934 627,57
|Betri
I_BE 23944,35 10 546,07 0,17 1339811
GG 54 783,38 101427 53 768,10
GG-Liicken 1672,29 1672,29 1672,29
HG 27362,50 27 362,50
ISF 27222,84 27222,84
ISF-Lﬁcken 1663,41 1663,41 1663,41
IBBL—Zwisthensumme 136 648,77 10 546,24 3 335,70 122 766,83
|$umme 1189 845,91 80 408,25 52 043,26 1057 394,40
Flache m* Flache ha Legende
[WOHNBAULAND (WBL) 1 [ GP, andig b
Gewidmete Flache [m?] (verbaut & unverbaut) 1053 197,14 105,32 2 [ GP, andiy , mit bebaut
Verbaute Flache [m?] 934 627,57 93,46 3 Nachverdichtungsflache
Lickenflache [m?] 48 707,56 487 4 Korrekturen
Lickenkorrektur [m?] {(werden zu 1/3 beriicksichtigt) 16 073,49 1,61 5 Hausgarten gem. ROG 2017
9 von OP oder Gemeinde als bebaut gemeldet
Unverbautes Wohnbauland [m*] mit 1/3 Liicke 85 93-5,50 8,59 99 tatsachlich verbaute Flachen, die als "9" gemeldet wurden
10-Jahresbedarf WBL [m?] 140 000,00 14,00
Widmun_g_sreserve WBL [m?] 54 064,50 541
Teilabdnderungen neu
[T326/24 Kirchsteig (Kletzl) 50,00 0,01
— =
Y Zeller
[Widmungsreserve WBL [m?] - NEU | 54014,50 [ 5,40 Stand. 14.05.2019 (]! \'ﬁ ZIVILTECHNIKER
Flache m* Flache ha
|BETRIEBSBAULAND (BBL)
Gewidmete Flache [m®] (verbaut & unverbaut) 136 648,77 13,66
Verbaute Flache [m*] 122 766,83 12,28
Lackenflache [m?] 3 335,70 0,33
Lickenkorrektur [m?] (werden zu 1/3 beriicksichtigt) 1100,78 0,11
Unverbautes [m?] mit 1/3 Liicke 11 647,02 1,16
10-Jahresbedarf BBL [m?] 140 000,00 14,00
[Widmungsreserve WBL [m?] 128 352,98 12,84
Teilabdnderungen neu
T326/22 Krankenanstalten Sud 2 7 204,00 0,72
Widmungsreserve BBL [m?] - NEU | 12114898 | 12,11
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1.7. ZUSAMMENFASSSENDE GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

DES LANDES SALZBURG

Zusammenfasssende gutachterliche Stellungnahme des Landes Salzburg (ZI. 21004-326/12/13-2020) vom
18.06.2020 zur 4. Teilabdnderung des REK in 3 Teilbereichen.

Empfehlung Land Salzburg

1. Stellungnahmen der Fachdienststellen
1.7 Wasserwirtschaft:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht darf auf die 4. Anderung des Rdumlichen Entwicklungskonzeptes
Stellung genommen werden:

Von der Anderung sind folgende Bereiche betroffen:

,Sportplatz alt — Sud”,

,Oberndorf Ost - Stidostlich Waldrandsiedlung” und

,Sportplatz neu - Gemeindegrenze zu Goming”

TRINKWASSERVERSORGUNG:

Gemal der Studie Wasserversorgung Nordlicher Flachgau (Land Salzburg, 2018) wird festgehalten:

Die Wasserversorgung der Stadtgemeinde Oberndorf ist technisch, wie auch in der Betriebsfiihrung auf
einem sehr hohen Niveau. Beziiglich Quantitat und Qualitat ist die einwandfreie Trinkwasserversorgung in
Bestand und zuklnftiger Perspektive gegeben. Mittelfristig wird die VergroRerung des Behaltervolumens
empfohlen.

ABWASSERENTSORGUNG:

GemalR der Allgemeinen Abwasseremissionsverordnung (§ 3) sind die Abwasser in zusammenhdngenden
Siedlungsgebieten grundsatzlich in Kanalisationsanlagen zu sammeln und in zentralen Klaranlagen zu
reinigen. Der Hauptsiedlungsbereich von Oberndorf ist an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Bei
Neuausweisung von Baugebieten, auch bei Freigabe von AufschlieRungsgebieten, muss daher grundsétzlich
vom Standpunkt der Gewasserreinhaltung der Anschluss an eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
(Ortskanalisation) mit Reinigung der Abwaésser in einer dem Stand der Technik entsprechenden mechanisch-
biologischen Klaranlage gefordert werden.

OBERFLACHENENTWASSERUNG:

Fur die Anderungsflichen ist die Art der Oberflichenentwisserung anzufiihren. Grundsatzlich ist die
Versickerung der Niederschlagswdsser vor Ort anzustreben. Auch bei eventuell vorhandenen
Regenwasserkanalen ist als Stand der Technik die Rickhaltung von Regenwasser in Mulden-Rigolen mit
moglichster Versickerung in den Untergrund anzusehen. Diese Mulden-Rigolen-Systeme benoétigen
entsprechend Platz, der in weiterer Folge bei der Flachenwidmung und insbesondere im Bebauungsplan
entsprechend zu bertcksichtigen sein wird. Die Einleitung in den Regenwasserkanal darf nur erfolgen, wenn
die betroffene Flache im urspriinglichen Einzugsflachenplan berlcksichtigt wurde.

WASSERSCHUTZ- und -SCHONGEBIETE:

Im Lageplan zum REK sind die ausgewiesenen Trinkwasser- Schon- und Schutzgebiete nur zum Teil
dargestellt. Nicht dargestellt ist das Schongebiet WVA Oberndorf und das Schutzgebiet Ablinger, TWA
Fleischwerk. Geplante Entwicklungen oder Baulandausweisungen dirfen nicht im Widerspruch zu glltigen
Schutzgebietsbestimmungen stehen. Im Wasserschongebiet bedirfen folgende MaRnahmen vor ihrer
Durchfiihrung einer wasserrechtlichen Bewilligung (§3 (1) der Schongebietsverordnung Oberndorf):

a) Bodenaufschlisse, die Gber 5 m Tiefe hinausgehen;
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b) die ErschlieRung, Ableitung oder sonstige Nutzung von Grund- und Quellwasser;

c) jede die Beschaffenheit, den Lauf, das Gefélle und die Wassermenge beeinflussende Veranderung
flieBender oder stehender natlrlicher Gewasser;

d) Versickerungen verschmutzter Abwasser und Oberflachenwasser aller Art mit Ausnahme geringfigig
verunreinigter Niederschlagswasser von Dachfldachen;

e) die Neuanlage oder Veranderung Uberregionaler Verkehrswege;

f) die Errichtung und der Betrieb von Industrie- und Gewerbeanlagen, in denen wassergefahrdende Stoffe
be- oder verarbeitet, verwendet oder gelagert werden;

g) die Durchleitung oder Lagerung wassergefahrdender Stoffe ab 200 |;

h) Sprengungen aller Art.

GEWASSER, HOCHWASSERABFLUSSGEBIETE UND GEFAHRENZONEN:

Der Gewasserzustand It. Wasserrahmenrichtlinie ist in der Bestandserhebung aufzunehmen. Bei kiinftigen
Widmungsanderungen sind die Hochwasserabflussgebiete und Wildbachgefahrenzonen der Gewdsser
freizuhalten. Eine Reduzierung noch vorhandener Uberflutungs- bzw. Retentionsraume ist grundséatzlich zu
vermeiden. Die Ausschaltung solcher Flachen fihrt in der Regel zu einer Beschleunigung des
Hochwasserwellenablaufes sowie zu einer Erhdhung der Abflussspitze im Unterlauf eines Gewadssers.
Daraus konnen Konflikte mit Fremden Rechten folgen und es widerspricht darlber hinaus den
wasserwirtschaftlichen Grundsdtzen sowie dem 6ffentlichen Interesse. Ausgewiesene Gefahrenzonen sind
darzustellen und zu beschreiben. Kritisch zu sehen ist der geplante , Alternativstandort” Freizeitzentrum im
Suden (rote Gefahrenzone der Qichten). Einer Widmung und Bebauung wird aus wasserwirtschaftlicher
Sicht nicht zugestimmt.

Weiters sind aus schutzwasserwirtschaftlicher Sicht sowie im Interesse der gemal den Bestimmungen des
Wasserrechtsgesetzes zu fordernden Aufrechterhaltung bzw. Verbesserung des Zustandes der Gewdsser
entsprechend breite Uferstreifen (Gewasserbegleitstreifen) freizuhalten (kleinere Gewasser mind. 5 m,
groere Gewdsser mind. 10 m).

2. Zusammenfassende raumplanungsfachliche Stellungnahme

2.1 Zu den (ibermittelten Unterlagen

Gemal den vorliegenden Unterlagen soll mit der ggst. Teilanderung das Raumliche Entwicklungskonzept in
den drei bezeichneten Bereichen ,Sportplatz alt - Sid”“, ,,Oberndorf Ost — Stiddstlich Waldrandsiedlung” und
»Sportplatz neu - Gemeindegrenze zu Goming” abgedndert werden. Aus den Plan- und Textunterlagen ist
flr die eingebundenen Fachdienststellen wie auch die FD Raumplanung tlw. Nur schwer erkennbar, welche
Flachen konkret von der REK-Anderung betroffen sind. Ein Verweis auf die Grundstiicksnummern ist daher
zweckmaBig, zumal Gemeinde und Ortsplaner ohnehin konkrete Grundparzellen bzw. Teilflichen daraus

flr die jeweilige Entwicklung vorgesehen haben.
Im Gbermittelten Entwicklungsplan-Entwurf fehlt die 3. REK-Anderung 2013 — Friedhofserweiterung. Es wird
ersucht, in der Endausfertigung diese nachzufihren.

2.2 Zur Begriindung der REK-Anderung

Auf die gesetzlichen Bestimmungen zur Méglichkeit der Anderung bestehender REKs wird in Kapitel 1 des
Erlauterungsberichts grundséatzlich verwiesen. Eine Auseinandersetzung mit den relevanten Passagen in §
82 ROG fehlt jedoch.

Eine Anderung des ,alten” Raumlichen Entwicklungskonzepten ist gem § 82 Abs 2 ROG idgF unter
Voraussetzungen zuldssig:

- (...) bei Vorliegen eines besonders wichtigen offentlichen Interesses;

- wenn die Gemeinde bereits eine ausreichende Offentlichkeitsarbeit im Sinn des § 65 Abs

1 zur Anpassung des geltenden Raumlichen Entwicklungskonzeptes an die Bestimmungen des ROG 2009
durchgefiihrt und die Anderung des geltenden Raumlichen Entwicklungskonzeptes nach den bisher
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geltenden Bestimmungen bis zum 31. Dezember 2019 der Landesregierung zur zusammenfassenden
Begutachtung vorgelegt hat.

Stellungnahme Ortsplaner

Gem. der raumplanungsfachlichen Stellungnahme wurden die Entwicklungsflachen sowohl im
Erlauterungsbericht sowie im anschlieenden REK-Entwurf durch die Angabe der betroffenen
Grundparzellen konkretisiert.

Im Planteil zum REK wurde die 3. REK-Anderung 2013 — Friedhofserweiterung erganzt.

Weiters wurden die Ubereinstimmung der ggst. REK-Teilabdnderung mit dem §82 Abs. 2 ROG 2009
Uberprift und entsprechende Aussagen im Erlduterungsbericht, Kapitel 1.1, erganzt.
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2.SPORTPLATZ ALT — SUD

2.1. BEGRUNDUNG DER ABANDERUNG

Die ggst. Flache dient der Stadtgemeinde Oberndorf derzeit noch als Sportplatz (Wettkampfplatz). Der
Pachtvertrag der Gemeinde mit dem Grundbesitzer endet jedoch im Jahr 2023 und kann nun nicht mehr
verlangert werden. Die ggst. Flache soll fortan als Bauland-Wohngebiet genutzt werden. Daher ist eine
Anderung der Entwicklungsziele im REK erforderlich.

Bei dem Entwicklungsgebiet handelt es sich um zentrumsnahe Flachen, welche infrastrukturell gut erschlossen
sind. Aufgrund ihrer Zentrumsnahe besteht fir die Flachen auch eine sehr gute Versorgung mit Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Das Entwicklungsgebiet schlieRt an bebaute Flachen mit Gberwiegender Wohnnutzung
an und liegt damit eingebettet in das bestehende Siedlungsgebiet und stellt die Fortfiihrung der Bebauung
Oberndorf Mitte dar.

2.2. BEFUND

2.2.1.  Beschreibung des betroffenen Gebietes

2.2.11. LageimRaum

Abb.: Lage der Anderungsflache
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Von der Abdnderung des REK im Bereich ,Sportplatz alt — Sud” sind die GP 579/1, 582/1, 574/4, 623/1 und
1019 (Tfl.) betroffen. Das ggst. Gebiet ist im Westen gewidmetes Griinland-Sportplatz und ist derzeit Teil eines
Ensembles von Sportstdtten in Oberndorf und dient als FuBballplatz. Der FuRballplatz ist Spielstdtte und Sitz
des 1. SK Oberndorf 1920, dem Fullballverein der Stadtgemeinde Oberndorf. Der Ostliche Bereich ist
gewidmetes Grinland — landliche Gebiete.

Die Flache liegt zentral im Gemeindegebiet von Oberndorf. Sie liegt unmittelbar nérdlich von Altoberndorf,
rund 750 m nordwestlich des Zentrums von Oberndorf. Das Areal ist sidlich und westlich durch bebautes
Siedlungsgebiet (gewidmetes Bauland-Kerngebiet bzw. -Erweitertes Wohngebiet) begrenzt. Nordlich schlieRt
an das Gebiet eine GemeindestrafRe (Franz-Xaver-Gruber-StraRe) an. Die Flachen sind damit eingebettet in
bebautes Siedlungsgebiet. Im Nordosten sind die Flachen durch die Bebauung an der Seethalerstralle
begrenzt.

Die Flache ist — aufgrund ihrer derzeitigen Widmung und Nutzung - weitgehend unbebaut. Auf der Flache
befinden sich die Umkleide/Garderobe, ein Gerdte-/Lagerraum, der Lehrer-/Schiedsrichterraum, ein Parkplatz
sowie sonstige Nebengebiude wie die Zuschauertribine.

Der gegenstdndliche Bereich erflllt die in § 28 Abs.4. ROG 2009 fir Baulandwidmungen angefihrten
Voraussetzungen, dass:

1. in angemessener Entfernung Einrichtungen der Daseinsvorsorge und Versorgungsinfrastruktur
gelegen sind,

2. das Gebiet mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ausreichend erschlossen ist,

3. eine ausreichende Umweltqualitdt (Besonnung, Klima, Belastung durch Larm und Luftschadstoffe
udgl.) gegeben ist.

Ad 1.: Die Versorgungseinrichtungen wie Gemeindeamt, Bank, Veranstaltungszentrum, Schulzentrum Josef-
Mohr-Stralle, Schulzentrum WatzmannstraRe, Gasthaduser, Kirche und Nahversorgung sind in einer maximalen
Entfernung von 810 m erreichbar.

Ad. 2.: Offentliche Verkehrsmittel sind durch die Bahnhaltestelle Oberndorf b. Salzburg Bahnhof und durch die
Bushaltestelle Oberndorf b. Salzburg Altoberndorf in It. LEP 2003 fur die Bahn fuRlaufiger Entfernung
vorhanden. Der Bahnhof Oberndorf b. Salzburg ist in rd. 900 m fuRlaufiger Entfernung gelegen. Die
Bushaltestelle Oberndorf b. Salzburg Altoberndorf liegt in ca. 170 m fuRldufiger Entfernung.

Ad 3.: Besonnung, Klima und Luftglte sind in ausreichender Umweltqualitdt gegeben. Die Flache aullerhalb des
Einflussbereichs von StralRen- oder Schienenverkehrslarm.

2.2.2.  Festlegungen im Regionalprogramm

Flr den Bereich Sportplatz alt — Siid sind im Regionalprogramm keine speziellen Festlegungen getroffen. Die
westlich und stdlich angrenzenden Flachen sind als Bauland — Wohngebiet gekennzeichnet. Die Verwendung
der ggst. Flache als Bauland-Wohngebiet wiirde damit eine Erweiterung des bestehenden Baulandes in diesem
Bereich darstellen.
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Abb.: Auszug Reglonalprogramm Flachgau Nord, PIanI|che Darstellung
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Quelle: Regionalprogramm Flachgau Nord, 2009.

2.3. INFRASTRUKTUR

2.3.1. Infrastrukturelle ErschlieRung

Zur infrastrukturellen Erschliefung hinsichtlich der Wasserver- und -entsorgung der ggst. Flachen liegt eine
Stellungnahme von Dipl.-Ing. Stephan Kettl, Ingenieurkonsulent flr Kulturtechnik und Wasserwirtschaft, vom
13. Juni 2019 vor. Die Infrastrukturellen ErschlieRungssysteme sind im Bereich Sportplatz alt — Slid Bestand,
flr die Erweiterung des Siedlungsgebietes ist die Anschlussmoglichkeit gegeben.

Individualverkehr

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Gemeindestrallen Franz-Xaver-Gruber-StralRe bzw. sidlich Gber die Dr.-
Raimund-Traintinger-StraRe.
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Schmutzwasserkanal

Offentliches Kanalnetz des RHV Oberndorf und Umgebung

Oberflachenwdasser

Oberflachenwasser sind auf Eigengrund zu versickern

Trinkwasserversorgung

Trinkwasseranlage Stadtgemeinde Oberndorf

Offentlicher Verkehr

Bahnhaltestelle Oberndorf b. Salzburg Bahnhof
Bushaltestelle Oberndorf b. Salzburg Altoberndorf

2.3.2.  Versorgungseinrichtungen

Die nachsten Versorgungseinrichtungen befinden sich in folgenden Entfernungen:

Kindergarten, Volksschule, NMS, Sonderschule: ca.
Gemeindeamt, Bank: ca.
Veranstaltungszentrum: ca.
Gasthaus: ca.
Nahversorger: ca.
Praktischer Arzt: ca.
Apotheke: ca.

200 m, 550m
800 m
520 m
330m
330m
260 m
810 m

Als Zentraler Ort der Stufe B verfligt Oberndorf Gber die notwendigen Versorgungseinrichtungen. Dariber
hinaus sind weitere Versorgungseinrichtungen in der Stadt Salzburg bzw. in Birmoos.
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2.4. STRUKTURUNTERSUCHUNG

Abb.: Strukturelle Verhaltnisse der Umgebung

Die Anderungsfliche liegt in Oberndorf Mitte, direkt nordlich angrenzend an Altoberndorf - einem
durchgehend bebauten Siedlungsgebiet im zentralen Gemeindegebiet von Oberndorf. Das Gebiet umfasst
rund 2,9 ha Flache. Wie im Orthofoto ersichtlich, besteht die Bebauung im Siedlungsgebiet im Umkreis der
Anderungsflache vorwiegend aus Einfamilienhdusern, durchmischt mit einzelnen Mehrfamilienhdusern. Die
Grundstiicke stdlich der Anderungsfliche sind mit MehrgeschoRwohnbauten (Oberndorf Mitte) bebaut.

Das Anderungsgebiet bildet eine groRe zusammenhingende Freifliche innerhalb des Siedlungsgebietes im
Bereich Oberndorf Mitte.
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2.5. BEURTEILUNG DER UMWELTERHEBLICHKEIT

DER GEPLANTEN BAULANDERWEITERUNG

2.5.1.  Auswirkungen auf Landschaftsstruktur und -bild

Abb.: Landschaftsstruktur und -bild

Die gegenstandliche Flache ermoglicht innerhalb der bestehenden Siedlungsrander eine Auffillung und
Verdichtung des Wohngebietes im Bereich Oberndorf Mitte gemall dem Masterplan Oberndorf Mitte. Die
bestehende Siedlungsstruktur wird weitergefihrt werden, Auswirkungen negativer Art auf das Landschaftsbild
und die Landschaftsstruktur sind durch diese Entwicklung nicht zu erwarten.

Wegen der gleichartigen Fortsetzung der Siedlung und der damit einhergehenden verstarkten
Siedlungskonzentration erscheint eine Umwelterheblichkeit in diesem Sachgebiet nur in Hinblick auf die GroRe
der zuséatzlichen Siedlungsflachen in gewissem MaRe gegeben.

2.5.2.  Vegetation und Tierwelt

Die Anderungsfliche ist derzeit ein als Sportplatz genutztes Griinland in unmittelbarem Anschluss an
bestehende Wohnbebauung und weiteres Griinland bzw. Verkehrsflichen. Das Anderungsgebiet bildet
insgesamt eine grofRe Freifldche innerhalb des Siedlungsgebietes im Bereich Oberndorf Mitte.

Besondere Auswirkungen auf die Vegetation sind wegen der gegebenen Nutzung als Sportplatz nicht
anzunehmen.
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2.5.3.  Erholungsnutzung und Griinflachen

Die Anderungsflache hat bislang eine Funktion als Sportplatz, genauer als FuRballplatz. Mit der geplanten
Baulandwidmung geht daher der Entfall des Sportplatzes der Gemeinde einher. Durch die bestehenden
Sportflaichen nordwestlich des ggst. Anderungsgebiets, welche auch erhalten bleiben, kann dieser Entfall
kompensiert werden. Zudem ist die Neuerrichtung des Sportplatzes an der Gemeindegrenze zu Géming
geplant.

Daher ist bei der geplanten Baulandwidmung fiir dieses Sachgebiet keine Umwelterheblichkeit gegeben.

2.5.4. Lebensraume und Biotope inkl. Vernetzung

Abb.: Lebensrdume und Biotope und deren Vernetzung

Quelle: SAGIS, 2019.

Im Bereich 6stlich der gegenstandlichen Anderungsflache befinden sich die Biotope ,Bach N Schustergut” (Nr.
564100094) und ,,Bach NO Schustergut” (Nr. 564100092). Diese sind im Falle einer Baulandwidmung jedenfalls
zu berlcksichtigen und entsprechende MalRnahmen zum Schutz der Lebensraume umzusetzen. Dies wird im
Bebauungsplan festgelegt.

Die Umwelterheblichkeit wird daher fur den ggst. Sachbereich als ,gering gegeben” beurteilt.

Stadtgemeinde Oberndorf Beschluss | 10.12.2020
REK-TA 2020 Seite 21



i zeller

ZNVILTECHNIKER

2.5.5.  Kulturgiter und Ortsbild

Die Bebauung im Umkreis des Anderungsgebietes besteht GroRteils aus Einfamilienhdusern,
Mehrfamilienhdusern und mehrgeschoBigem Wohnbau. Kulturglter besonderer Art sind nicht vorhanden,
daher ist auch in diesem Sachgebiet keine Umwelterheblichkeit gegeben.

2.5.6. Geologie

Abb.: Ausschnitt Geologische Karte
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Quelle: SAGIS, 2019.

Die Anderungsflache liegt in ebenem Geldnde, der Untergrund besteht aus heutigen und frithrezenten
Aufschittungen bzw. Hochgebirgs-Schutthalden. Die Baugrundeignung ist auf diesem Untergrund gegeben,
worauf auch die bisherige Nutzung als Sportplatz sowie die angrenzende bestehende Bebauung schlieRen
lassen.

Die Umwelterheblichkeit ist daher flr den ggst. Sachbereich nicht gegeben.
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2.5.7. Boden

Abb.: Lebensraumfunktion

Quelle: SAGISonline, 2020.

Abb.: natirliche Bodenfruchtbarkeit

Quelle: SAGISonline, 2020.
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Abb.: Abflussregulierung
Bodenfunktionsbewertung -

X ' A
Quelle: SAGISonline, 2020.
Abb.: Pufferfunktion
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Quelle: SAGISonline, 2020.
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Die Bodenfunktionen ergeben fir die betreffenden Flachen im 6stlichen Bereich die in der folgenden Tabelle
dargestellten Funktionserfillungsgrade bzw. Teileinstufungen der Bodenfunktionen.

Lebensraumfkt. Standortfkt.  Nat. Bodenfruchtb.  Abflussregulierung  Pufferfkt.

FBS 3 - 5b 5 3

Es sind daher im Bebauungsplan entsprechende Vermeidungs-, Ausgleichs- und Minderungsmalnahmen zu
verankern.

2.5.8. Land- und Forstwirtschaft

Die Anderungsfliche fillt den Siedlungsraum im Bereich Oberndorf Mitte auf. Die nachstgelegenen
Landwirtschaften sind in ausreichender Entfernung, sodass die Siedlungserweiterung somit keine Verbindung
zu den Landwirtschaften hat und keine nachteiligen Auswirkungen oder Erschwernisse fir deren
Bewirtschaftung nach sich zieht. Auch fihren keine Wirtschaftswege Uber das ggst. Erweiterungsgebiet. Das
bestehende Siedlungsgebiet wird geschlossen. Fiir den ggst. Sachbereich ist daher keine Umwelterheblichkeit
gegeben.

2.5.9. Wasser und Wasserwirtschaft

Die Anderungsfliche beriihrt keine Wasserschutzgebiete, auch keine privaten Brunnen und Quellen.
Norddstlich angrenzend befindet sich das Wasserschongebiet WVA Oberndorf.

Die Oberflachenwasserentsorgung erfolgt durch Einleitung in den 6ffentlichen OFW-Kanal der Gemeinde
Oberndorf. Im ggst. Sachbereich ist keine Umwelterheblichkeit gegeben.
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Abb.: Wasser und Wasserwirtschaft
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Quelle: SAGIS, 2019,
2.5.10. Naturraumliche Gefdhrdungen

Naturrdumliche Gefdhrdungen sind weder auf der Anderungsfliche noch angrenzend gegeben. Daher ergibt
sich fir den ggst. Sachbereich keine Umwelterheblichkeit.
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2.5.11. Larm

Abb.: Lden Zonen tags It. Immissionskataster 2025

1 ] el

Die Anderungsflache liegt auRerhalb der von der Lamprechtshausener BundesstraRe (B156) ausgehenden
Larmbelastung betreffend erweiterte Wohngebiete.

Der durch die neuen Siedlungsflachen entstehende PKW-Verkehr wird eine Larmbelastung mit sich bringen,
die vor allem im Bereich der Bebauung unmittelbar stidlich und westlich des Planungsgebietes splrbar sein
wird. Allerdings ist durch die Ndhe der Anderungsfliche zu Stationen des offentlichen Verkehrsnetzes
(Bushaltestelle Oberndorf bei Salzburg Altoberndorf) eine Aufteilung in den gewdahlten Verkehrsmitteln zu
erwarten.

Schienenlarm

Von Schienenlarm ist die gegenstandliche Flache nicht betroffen.

Die ggst. Flachen sind von Larmimmissionen durch die nordlich angrenzenden Sportflachen betroffen. Durch
die unmittelbar angrenzende Lage zu den Sportplatzen ist so gut wie keine Schallabsorption aufgrund der
Entfernung zu erwarten. Im nachfolgenden Umwidmungsverfahren st daher ein allfalliges
Larmschutzgutachten zu erstellen und die Larmschutzmalnahmen sind im Bebauungsplan festzulegen.

Die gegebenenfalls erforderlichen SchallschutzmaRnahmen sind in jedem Fall umzusetzen. Insgesamt ergibt
sich damit in diesem Sachgebiet fir die Umwelterheblichkeit "gering gegeben".

2.5.12. Luft

Durch die Festlegung der ggst. Flache als Bauland-Wohngebiet, wird das bestehende Siedlungsgebiet im
Bereich Oberndorf Mitte um rund 1,2 ha erweitert.
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Auch hier ist wiederum anzufiihren, dass durch die Lage im Einzugsbereich der Bushaltestelle Oberndorf b.
Salzburg Altoberndorf ein 6ffentliches Verkehrsmittel zur Verfigung steht, das gut angenommen werden
sollte.

Die Auswirkungen auf die Luftgite halten sich dadurch in Grenzen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass eine Umwelterheblichkeit der geplanten Siedlungsentwicklung, die
sich Uber einen langeren Zeitraum hin erstrecken wird, nicht anzunehmen ist. In Bezug auf die
Landschaftsstruktur ist aufgrund der GroRe der zusatzlichen Siedlungsflache in gewissem Malle eine
Umwelterheblichkeit gegeben. Hinsichtlich Larmimmissionen sind Auswirkungen von den nérdlich
angrenzenden Sportplatzen auf die ggst. Flachen zu erwarten. Daher ist gegebenenfalls ein
Larmschutzgutachten zu erstellen und die Larmschutzmalnahmen sind im Bebauungsplan festzulegen.

Hinsichtlich des Bodens sind im Bebauungsplan entsprechende funktionsbezogene Bodenschutzmalnahmen
festzulegen, die weitgehend zur Minimierung, Vermeidung und zum Ausgleich von negativen Auswirkungen
auf die nattrliche Bodenfunktion beitragen.
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2.6.

ANDERUNG RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Es wird nur der entsprechende Punkt aus dem Siedlungs- und Ortsbildkonzept geandert, der von der
gegenstandlichen Anderung betroffen ist, alle allgemeinen wie konkreten Aussagen zu den verschiedenen
Sachgebieten sind im Text des 1998 beschlossenen REK enthalten.

2.6.1.

Anderungen Text zum Rdumlichen Entwicklungskonzept 1998

Bestehende Zielsetzung

2. FREIRAUMKONZEPT

2.3. Detaillierte Festlegungen — Ziele und MaRnahmen

2.3.1. Grunrdume - Griinkeile / Griinztge - Griinverbindungen

Die ausgedehnten und vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Grinflachen in den Bereichen
BlUhelhaiden, Kreuzerleiten und Mayrhof - Lindach stellen Gber die Gemeindegrenze hinausreichende
Grunrdume dar und sollen als solche erhalten bleiben.

Der sich von der Geldandeoberkante der Salzachterrasse nach Norden erstreckende Griinraum von
Blhelhaiden ist aufgrund seiner Ausdehnung und exponierten Lage als besonders wertvoll zu sichern.

Als erhaltenswerter Grinraum mit Erholungsfunktion kann neben Bihelhaiden der landwirtschaftliche
Bereich Lindachs im Sldosten des Gemeindegebietes eingestuft werden, da aufgrund der erhéhten
Lage und der dadurch bestehenden Sichtverbindungen der Landschaftscharakter der Gemeinde
mitbestimmt wird. Zudem existieren im Stiden 6stlich der Salzburger Stral3e historischen Fundstétten,
weitere Ausgrabungen sind aber nicht vorgesehen.

Im Ostlichen Teil des Gemeindegebietes soll ein Grlinzug von der Géminger Gemeindegrenze (im
AnschluR an die Waldflachen) Uber die landwirtschaftlichen Flachen in Kreuzerleiten und die
Sportflachen bis zur Salzburger Stralle gesichert und von Bebauung freigehalten werden.

Nordlich dieses Griinzuges verlduft die Gelandekante der Salzachterrasse in einem weit gespannten
Bogen Uber das Siedlungsgebiet Ziegelhaiden/ Weierlippenhaus und den Ostrand von Bihelhaiden bis
nach Altach. Auch dieser Bereich ist als Grlinzug zu erhalten.

Die Park- und Sportflachen sind als 6ffentliche Griinflachen bzw. Grinverbindungen in ihrem Bestand
zu erhalten.

Der Immissionsschutzstreifen, der den Siedlungsbereich Ziegelhaiden vom Gewerbegebiet Nord
trennt, soll auch weiterhin als breiter Grinstreifen/ Grinverbindung die Nutzungsdnderung
hervorheben, im Bebauungsplan ist eine entsprechende Gestaltung durch Pflanzgebote vorzusehen.
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2.3.7. Freiraumgebundene Erholungs- und Freizeiteinrichtungen

Sportflachen

Die bestehenden Sportflachen der Gemeinde befinden sich stdlich der Siedlung Ziegelhaiden und sind fir die
wachsende Bevolkerung in Zukunft nicht mehr ausreichend. Zudem handelt es sich um nicht frei zugangliche
Vereinssportflachen. Ein zusatzlicher Bedarf an Sport- und Spielflachen ist in Oberndorf daher gegeben.

Oberndorf soll auch im sportlichen Bereich regionale Bedeutung erlangen.

e Ziel der Gemeinde ist die Errichtung eines groR angelegten, flir jedermann zugénglichen Freizeitzentrums
mit Sportpldtzen und Tennisplatzen.

e Fin Standort fir ein solches Sportzentrum konnte der stidostliche Randbereich der Gemeinde, zwischen
Oichten und B 156a sein. Die verkehrsmaRige Erschlielung dieses Standortes ist durch die Lage an der
B156a sowie im Einzugsbereich der Lokalbahnhaltestelle glinstig. Alternativstandorte waren auch die
Bereiche “Weitworther Wiesen” auf Nulldorfer Gemeindegebiet oder dstlich des Frauenbaches in Goming.
Eine Sportanlage in Goming wirde gleichzeitig eine Verbesserung der bestehenden Verkehrsverbindungen
bedingen.

e Die bereits bestehenden Sport- und Spielflaichen im Ortsgebiet sollen aber auch nach Errichtung des
Sportzentrums unbedingt erhalten bleiben.

Gednderte Zielsetzung

2.3.1. Grinraume - Griinkeile / Griinziige - Grinverbindungen

e Die ausgedehnten und vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Grinflachen in den Bereichen
Bihelhaiden, Kreuzerleiten und Mayrhof - Lindach stellen tUber die Gemeindegrenze hinausreichende
Grinrdume dar und sollen als solche erhalten bleiben.

e Der sich von der Geldndeoberkante der Salzachterrasse nach Norden erstreckende Grinraum von
Blhelhaiden ist aufgrund seiner Ausdehnung und exponierten Lage als besonders wertvoll zu sichern.

o Alserhaltenswerter Grinraum mit Erholungsfunktion kann neben Bihelhaiden der landwirtschaftliche
Bereich Lindachs im Sldosten des Gemeindegebietes eingestuft werden, da aufgrund der erhéhten
Lage und der dadurch bestehenden Sichtverbindungen der Landschaftscharakter der Gemeinde
mitbestimmt wird. Zudem existieren im Stiden stlich der Salzburger Stral3e historischen Fundstatten,
weitere Ausgrabungen sind aber nicht vorgesehen.
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e |m dstlichen Teil des Gemeindegebietes soll ein Griinzug von der Géminger Gemeindegrenze (im
Anschlufs an die Waldflichen) iber die landwirtschaftlichen Fldchen in Kreuzerleiten whd—die

Sportfldchenbiszur-SaelzburgerStrafse gesichert und von Bebauung freigehalten werden.

e Nordlich dieses Griinzuges verlauft die Geldndekante der Salzachterrasse in einem weit gespannten
Bogen Uber das Siedlungsgebiet Ziegelhaiden/ Weierlippenhaus und den Ostrand von Buihelhaiden bis
nach Altach. Auch dieser Bereich ist als Griinzug zu erhalten.

o Die Park—und-Spertflachen sind als 6ffentliche Griinflachen bzw. Griinverbindungen in ihrem Bestand
zu erhalten.

e Der Immissionsschutzstreifen, der den Siedlungsbereich Ziegelhaiden vom Gewerbegebiet Nord
trennt, soll auch weiterhin als breiter Grunstreifen/ Grinverbindung die Nutzungsdnderung
hervorheben, im Bebauungsplan ist eine entsprechende Gestaltung durch Pflanzgebote vorzusehen.

2.3.7. Freiraumgebundene Erholungs- und Freizeiteinrichtungen

Sportflachen

Die bestehenden Sportflachen der Gemeinde befinden sich stdlich der Siedlung Ziegelhaiden und sind fir die
wachsende Bevdlkerung in Zukunft nicht mehr ausreichend. Zudem handelt es sich um nicht frei zugédngliche
Vereinssportflachen. Ein zusatzlicher Bedarf an Sport- und Spielflachen ist in Oberndorf daher gegeben.

e Oberndorf soll auch im sportlichen Bereich regionale Bedeutung erlangen.

e Ziel der Gemeinde ist die Errichtung eines groR angelegten, fir jedermann zugénglichen Freizeitzentrums
mit Sportpldtzen und Tennisplatzen.

e FEin Standort fur ein solches Sportzentrum kdénnte der stidostliche Randbereich der Gemeinde, zwischen
Oichten und B 156a sein. Die verkehrsmaRige Erschlielung dieses Standortes ist durch die Lage an der
B156a sowie im Einzugsbereich der Lokalbahnhaltestelle glinstig. Alternativstandorte waren auch die
Bereiche “Weitworther Wiesen” auf NuRRdorfer Gemeindegebiet oder Ostlich des Frauenbaches in Goming.
Eine Sportanlage in Goming wirde gleichzeitig eine Verbesserung der bestehenden Verkehrsverbindungen
bedingen.
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3. SIEDLUNGS- UND ORTSBILDKONZEPT

3.4. Aussagen zur kiinftigen Entwicklung der einzelnen Ortsteile

3.4.5. Altoberndorf

Bestehende Zielsetzung

e Altoberndorf soll nicht vom Ubrigen Zentrum abgegrenzt, sondern in seiner funktionellen Bedeutung
gestarkt und deshalb auch in die geplante Kerngebietswidmung mit einbezogen werden. Zukinftig
sollen Altoberndorf und das Marktzentrum zusammenwachsen und so ein einheitliches Ortszentrum
bilden.

e Entlang der StralRe sind vorwiegend Betriebe bzw. Dienstleistungseinrichtungen anzusiedeln, dahinter
konnen auf den noch unbebauten Flachen Wohngebaude errichtet werden (verdichteter Wohnbau
und Kleinwohnhéuser).

e Bei einer weiteren Bebauung nordlich der StralRe ist im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes die
erforderliche StraRenerschlieBung festzulegen, eine Zufahrt ware eventuell neben dem Bezirksgericht
oder Schusterbauer moglich.

e Der Griinkeil vom Bereich Kreuzerleiten tiber den Sportplatz zur Salzburger StralSe trennt Altoberndorf
von der Wohnbebauung unterhalb der Geldndekante stdlich Ziegelhaiden und ist kiinftig als solcher
zu erhalten.

e Der Steilhang der Terrassenkante soll Bestandteil des festgelegten Grinkeiles entlang der o.a.
Gelandekante sein. Er ist fir eine Verbauung nicht geeignet und daher in Grinland riickzuwidmen.

e Die Bebauung im Bereich ,Stille Nacht Kapelle” — Heimatmuseum bis hin zum sldlichen
Bebauungsrand von Altoberndorf kann im Rahmen der bestehenden Baullicken aufgefillt bzw.
abgerundet werden, eine Erweiterung der Bebauung ist hier aufgrund des Geldandes nicht moéglich.

Gednderte Zielsetzung

e Altoberndorf soll nicht vom Ubrigen Zentrum abgegrenzt, sondern in seiner funktionellen Bedeutung
gestarkt und deshalb auch in die geplante Kerngebietswidmung mit einbezogen werden. Zukinftig
sollen Altoberndorf und das Marktzentrum zusammenwachsen und so ein einheitliches Ortszentrum
bilden.

e Entlang der StralRe sind vorwiegend Betriebe bzw. Dienstleistungseinrichtungen anzusiedeln, dahinter
kdnnen auf den noch unbebauten Flachen Wohngebaude errichtet werden (verdichteter Wohnbau
und Kleinwohnhauser).

e Bei einer weiteren Bebauung nordlich der StralRe ist im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes die
erforderliche StralRenerschlieRung festzulegen, eine Zufahrt ware eventuell neben dem Bezirksgericht
oder Schusterbauer maglich.
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unterhalb der Geldndekante stidlich Ziegelhaiden und nérdlich der Franz-Xaver- Gruber Strafse bzw. des
Verb/ndungskana/s Mayrhofbach -Iﬁ-t—Slﬂd kiinftig %—B%eh—#eu;e#eﬁen—sewe—%#d#eh—depﬁﬁemz—
her zu erhalten.

e Der Steilhang der Terrassenkante soll Bestandteil des festgelegten Griinkeiles entlang der o.a.
Gelandekante sein. Er ist fir eine Verbauung nicht geeignet und daher in Grinland rickzuwidmen.

e Die Bebauung im Bereich ,Stille Nacht Kapelle” — Heimatmuseum bis hin zum sldlichen
Bebauungsrand von Altoberndorf kann im Rahmen der bestehenden Baullcken aufgefillt bzw.
abgerundet werden, eine Erweiterung der Bebauung ist hier aufgrund des Gelandes nicht méglich.

e Die Bebauung im Norden der Salzburger Strafse (Oberndorf Mitte) kann bis zur Bebauung im Bereich
Rupertusweg im Osten, Kirchsteig im Nordosten und Franz-Xaver-Gruber-Strafse bzw. des
Verbindungskanals Mayrhofbach im Norden sowie der Bestandsbebauung im Westen aufgefiillt und
erweitert werden. Dies betrifft die GP 582/1 im AusmafS von 1,3 ha und die GP 579/1, 1019, 574/4 und
623/1, je KG Oberndorf, im AusmafS von 1,7 ha. Im Falle einer Absiedelung des Sportplatzes sollten
diese Fldchen auch fiir Wohnbebauung genutzt werden. Die ggst. Fldchen setzen das bestehende
Kerngebiet nérdlich entlang der Salzburger Strafse fort und erfiillen daher eine Zentrumsfunktion mit
entsprechender Nutzungsmischung.

Fiir den Gesamten Bereich ist der bestehende Bebauungsplan ,,Oberndorf Mitte” entsprechend zu
erweitern. Hinsichtlich des Bodens sind im Bebauungsplan entsprechende bodenfunktionsbezogene
Bodenschutzmafsnahmen festzulegen. Aufgrund des geringen Abstands zu den Sportficichen nérdlich
der Franz-Xaver-Gruber-Strafie ist im Rahmen der nachfolgenden Fldchenumwidmung ein
Ldrmschutzgutachten einzuholen und allfdllige Schutzmafsnahmen sind im Bebauungsplan festzulegen.
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2.6.2.  Anderungen Plan zum Raumlichen Entwicklungskonzept 1998

Abb.: Ausschnitt bestehender REK-Plan

%
Quelle: Gemeinde Oberndorf, REK 1998.
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Quelle: Gemeinde Oberndorf, 4. REK-TA 2019.
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2.7. ANREGUNGEN DER BEVOLKERUNG UND DER NACHBARGEMEINDEN

Anregungen der Bevélkerung und der Nachbargemeinden sind zur Teilabdanderung Sportplatz alt — Std keine
eingegangen.

2.8.  ZUSAMMENFASSENDE GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

DES LANDES SALZBURG

Zusammenfassende gutachterliche Stellungnahme des Landes Salzburg (ZI. 21004-326/12/13-2020) zur
Teilabanderung Sportplatz alt - Sid.

Empfehlung Land Salzburg

1. Stellungnahmen der Fachdienststellen
1.2 FD Agrarwirtschaft, Bodenschutz und Almen
Schutzgut Boden:

Flr den alten Sportplatz liegt keine Bodenfunktionsbewertung vor. Bei den angrenzenden Flachen im Osten
handelt es sich aber um sehr hochwertige Flachen in Bezug auf die beiden Bodenfunktionen ,Natirliche
Produktionsfunktion® und ,Abflussregulierung”. Derartige Flachen sind grundséatzlich aus
bodenschutzfachlicher Sicht von einer Bebauung freizuhalten.

1.3 Umweltschutz

Fachbereich Boden/Altlasten:

Auf den geplanten Flachen des Areals ,, Sportplatz Stid“ wurden die Grundstiicke 582/1, 579/1, 591/3, 591/1,
581/2,579/10, 579/4, 576, 586/1, 616/2 und 621/1 (alle KG 56410) vom Amtssachverstandigen betrachtet.
Da keine Grundstlicksnummern in bearbeitbarer Form mitgeliefert wurden, werden auch nur obige
Grundstlcke betrachtet, da diese auf S. 13, 32 und S. 50 des Dokumentes
,8_Sammelmappe_Auflage _Entwurf_4te TAA REK_sik.pdf” dargestellt werden.

Bei den obigen Grundsticken sind der hoheitlichen Dienststelle keine altlastenrelevanten Flachen gemaR
§2 ALSAG bekannt.

Hinweis:

Es fehlen grundlegende Angaben wie Grundstlicksnummern, etc. die eine zeitgemédRe Darstellung und
effiziente Bewertung moglich machen wirden.

Fachbereich Larm:

Der stdliche Teil des Sportplatzes soll flir Wohnzwecke genutzt werden. Zu der verbleibenden Sportflache
(immissionsrelevant ca. 10.000 m?) ware zu Kategorie 3 (Erweitertes Wohngebiet, Dorfgebiet) eine
Entfernung von 55 m erforderlich, gemaR Richtlinie ,,Immissionsschutz in der Raumordnung” - Anhang 4. Es
sind nur ca. 10 m Abstand vorhanden. Im vorliegenden Bericht wird die Erstellung eines schalltechnischen
Projektes und die Festlegung der Larmschutzmallnahmen im Bebauungsplan fir das
Umwidmungsverfahren vorgesehen. In diesem Projekt ist die Sportflache als Flachenschallquelle mit einem
flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB tags in 1,5 m Héhe einzusetzen. Da die Wohnnutzung
sidlich der Larmquelle liegt, und somit eine abgewandte Situierung larmempfindlicher Nutzungen
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realisierbar ist, ist diese Vorgehensweise akzeptabel. An der Nordfassade sollten jedoch keine Wohn- und
Schlafraume situiert werden. Die Umwelterheblichkeit sollte, auch wegen des zusatzlichen Verkehrs, auf
,gering gegeben” (anstelle von ,nicht gegeben”) angepasst werden.

1.4 Naturschutz:
Der derzeitige Sportplatz soll kiinftig als Bauland-Wohngebiet genutzt werden. Er liegt im norddstlichen

Bereich des Gemeindegebietes. Die Landschaft ist von Siedlungsgebiet gepragt. Aus naturschutzfachlicher
Sicht bestehen keine Einwande gegen diese Teilabanderung des REK.

1.5 Landesgeologie:
Der bestehende Sportplatz soll in eine Wohnbebauung tUberflihrt werden. Er liegt auf einer ebenen Terrasse

unterhalb von Kreuzerleiten und knapp unterhalb des Wasserschongebietes bzw. der Wasserschutzgebiete
des Trinkwasserbrunnens Kreuzerleiten. Die Lage auf einer Schotterterrasse wird im Bericht Seite 20
seltsamerweise mit ,Hochgebirgs-Schutthalden” beschrieben, wird aber als geeigneter Baugrund
beschrieben. Dementsprechend wird die Umwelterheblichkeit als nicht gegeben angenommen. Diesen
Schlussfolgerungen kann beigetreten werden.

2. Zusammenfassende raumplanungsfachliche Stellungnahme

2.3. Zur geplanten Anderung im Siedlungs- und Ortsbildkonzept und den einzelnen Standorten

Mit der REK-Anderung soll der Bereich sudlich der Franz-Xaver-Gruber, der bislang fir eine
Sportplatzentwicklung bzw. —nutzung im REK vorgesehen ist, klinftig fir eine Wohnentwicklung genutzt
werden. Hinsichtlich des FlaichenausmaRes werden im Erlduterungsbericht zur REKAnderung keine Angaben
gemacht. Rdumlich wird darauf verwiesen, dass es sich um das Gebiet des gewidmeten Griinland-Sportplatz
handle. Das hat It. GIS-Daten ein Ausmald von ca. 1,15 ha. Im REK-Plan sind aber auch die 0Ostlich des
Sportplatzes gelegenen GL/LG gewidmeten Flachen als Wohngebiet-Entwicklungsflache (roter Pfeil) mit
einem ungefdhren Flachenausmal von nochmal 1-2 ha eingezeichnet. Maligeblich ist der REK-Text! Um
Unklarheiten zu vermeiden wird dennoch ersucht, die planliche Darstellung und den REK-Text entsprechend
aufeinander abzustimmen.

Auch ist der vierte Punkt im REK-Text-Entwurf , Der Griinkeil vom Bereich Kreuzerleiten (iber den Sportplatz
zur Salzburger Strafse trennt Altoberndorf von der Wohnbebauung und unterhalb der Geldndekante siidlich
Ziegelhaiden ist kiinftig als solcher zu erhalten” im Plan offenbar nicht mehr enthalten.

Gleichzeitig bezieht sich der fiinfte Punkt im REK-Entwurf ,Die Bebauung im Norden der Salzburger Straf3e
(Oberndorf Mitte) kann bis zur Bebauung im Bereich Rupertusweg im Osten, Kirchsteig im Nordosten und
Franz-Xaver-Gruber-Strafie bzw. des Verbindungskanals Mayrhofbach (..)” offenbar auf den gleichen
Bereich.

Somit gibt es fur diesen Bereich offenbar nicht abgestimmte planliche und textliche Aussagen bzw. bzw.
widersprichliche textliche Aussagen (Erhalt Grinkeil, Bebauung). Um Prézisierung bzw. Abstimmung der
REK-Text- und —Planinhalte wird ersucht.

Zur STRUKTURUNTERSUCHUNG und geandertem REK

Wenngleich fiur die ggst. GL/SP gewidmete Flache keine Bodenfunktionsbewertung vorliegt, sollte nach
Ansicht der Agrarwirtschaft aufgrund der vorliegenden Daten zu den angrenzenden Flachen keine
Siedlungsentwicklung und Bebauung aus bodenschutzfachlicher Sicht vorgenommen werden und die
Flachen freigehalten werden. Im REK-Text-Entwurf fehlen zum Standort entsprechende Aussagen in der
Strukturuntersuchung. Um ergdnzende Auseinandersetzung und BerUcksichtigung wird ebenso ersucht wie
um Aufnahme entsprechender MaRnahmen Im REKText. Dies ist noch mehr geboten, wenn auch die 6stlich
der als GL/SP gewidmeten Flachen ebenso im REK fir eine Wohnbaulandentwicklung vorgesehen ist (siehe
aufgezeigte noch erforderliche Abstimmung zwischen REK-Text und Plan).
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Um Bericksichtigung der Stellungnahme der FD Umweltschutz wird ersucht. Obwohl in der
Strukturuntersuchung zum Standort angefiihrt, fehlen im Entwurf zum neuen REK-Text zu diesem Bereich
Aussagen zur Larmsituation und entsprechende MalRnahmen (schalltechnisches  Projekt,
Larmschutzmalinahmen im BBP: etwa eine abgewandte Situierung larmempfindlicher Nutzungen, an der
Nordfassade keine Wohn- und Schlafraume, ua.). Um Ergdnzung wird ersucht.

Stellungnahme Ortsplaner

Die raumplanungsfachliche Stellungnahme und die Stellungnahmen der Fachdienststellen wurden zur
Kenntnis genommen und beriicksichtigt und entsprechende Anderungen und Anpassungen wurden
vorgenommen.

Hinsichtlich der zu erwartenden Larmbelastung wurden in den REK-Text Aussagen zur Larmsituation und
entsprechende, umzusetzende MaRnahmen aufgenommen.

In Bezug auf die bestehenden Bodenfunktionsbewertungen fiir den dstlichen Bereich der Anderungsfliche
wurden im Rahmen der Strukturuntersuchung Erlduterungen erganzt. Die Umsetzung von
Bodenschutzmalnahmen wurde im REK-Textentwurf ergdnzt.

Die Aussagen im REK-Textentwurf und die Festlegungen im Planentwurf wurden aufeinander abgestimmt,
sodass eine Ubereinstimmung der Bestimmungen besteht.
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3. OBERNDORF OST — SUDOSTLICH WALDRANDSIEDLUNG

3.1. BEGRUNDUNG DER ABANDERUNG

Im Anschluss an die Baulandflachen in Oberndorf Ost soll das Bauland sidostlich der Waldrandsiedlung
erweitert und abgerundet werden.

Im REK ist festgelegt, dass der Bereich um die Siedlung ,,Am Waldrand“ abgerundet werden soll und ungenutzte
und ins Griinland hinausragende Baulandfldchen in ,Griinland” riickgewidmet werden sollen. Die ggst.
Baulandwidmung steht zum Teil im Widerspruch zu den o.a. Zielsetzungen und das REK soll fir diesen Bereich
abgedndert werden.

Das AufschlieBungsgebiet stdostlich der Waldrandsiedlung soll daher etwa um 1 Parzellentiefe, bis zur
ostlichen Grenze der hier bestehenden Griinflache und im Osten der HaunsbergstraRe, anschlielend an das
bestehende Bauland, entlang der verlangerten Grundstiicksgrenze der Haunsbergstrale Nr. 28 um ca. 2
Parzellentiefen nach Osten erweitert werden. Die bestehenden Siedlungs- und Baulandwidmungsflachen
sollen durch diese Erweiterung abgerundet werden. Von der Abdnderung sind die GP 748/1 (Teilflache) und
748/2 betroffen.

Bei den ggst. Flachen handelt es sich um eine zentrumsnahe Flache, welche unter Berlcksichtigung der
notwendigen Ersatzaufforstungen den Raumordnungszielen und -grundsatzen entspricht und deren Standort
in das REK aufgenommen werden soll. Die Fldchen schlieRen direkt an das gewidmete und bebaute Bauland
im Osten des Zentrums von Oberndorf an.

Im REK der Gemeinde Oberndorf ist als Ziel die Erhaltung der bestehenden Waldflachen festgelegt. Entgegen
dieser Festlegung missen die ggst. Anderungsflachen fiir die Baulandnutzung zum Teil gerodet werden, da sie
teilweise bewaldet sind. Als Regionalzentrum erfillt die Gemeinde Oberndorf jedoch die Funktion als
Wohnstandort, weshalb als Ziel im REK auch festgelegt wurde, neuen Wohnraum in der Gemeinde zu schaffen
und einen Schwerpunkt der Siedlungs- und Bevélkerungsentwicklung im nérdlichen Flachgau zu bilden. Diesem
Ziel entspricht die ggst. Abdnderung. Unter Berlcksichtigung der bestehenden Naherholungsflachen in der
Nahe der Abdanderungsflache — etwa die Weitworther Au sldlich von Oberndorf im Dreieck der Gemeinden
Oberndorf, NuRdorf und Anthering — kann daher eine Abweichung vom Ziel der unbedingten Erhaltung der
Waldflachen argumentiert werden.

3.2. BEFUND

3.2.1. Beschreibung des betroffenen Gebietes

3.2.1.1. Lageim Raum

Von der Abanderung des REK im Bereich ,,Oberndorf Ost — sidostlich Waldrandsiedlung” sind die GP 748/2,
und 748/1 (Tfl.) betroffen. Der Bereich Oberndorf Ost ist einerseits durch ein zusammenhdngendes
Siedlungsbild mit Einfamilienhausbebauung, die mit Betriebsbauten durchmischt ist, gepragt. Ostlich, im
Anschluss an diese Siedlung befinden sich Waldflachen, welche von einer freien Grinflache ,,durchbrochen”
werden. AnschlieBend an die Waldflachen liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das ggst. Anderungsgebiet liegt in diesem 8stlichen Gemeindegebiet von Oberndorf, im Anschluss an die
Siedlungen ,,Am Waldrand” und die Siedlung an der HaunsbergstralRe und der Michael-Rottmayr-Stralie. Die
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bestehende Siedlung ist im Osten des Gemeindezentrums, welches Standort fir die notwendigen
infrastrukturellen Einrichtungen ist, situiert. Die Siedlung ,Am Waldrand” ist durch Einfamilienhaus- und
Reihenhausbebauung gepragt. An der Michael-Rottmayr-StraRe befinden sich mehrere Betriebsbauten, die
das Siedlungsbild auch wesentlich pragen. Diese sind teilweise durch Waldstreifen von der umliegenden

Wohnhausbebauung abgetrennt, was fir die Wohnbebauung einen Immissionsschutz bringt.

Die geplante Anderungsfliche schlieRt im Westen an bestehende Wohnbebauung an. Westlich, bzw.
Nordwestlich des Anderungsgebiets befindet sich gewidmetes, unbebautes Bauland. Dieses gewidmete
Bauland, wird durch die ggst. Erweiterung des Siedlungsgebiets abgerundet.

Zum Teil ist das ggst. Gebiet derzeit Wald. Die kiinftigen Baulandflachen werden im Norden, Osten und Siden
an Waldflachen anschlielen.

Aufgrund der Lage 6stlich des Stadtzentrums und im Einzugsbereich des Bahnhofs Oberndorf, der in rund 10
Minuten Gehzeit zu erreichen ist, weisen die Flachen im ggst. Bereich der Waldrandsiedlung in Oberndorf Ost
eine hervorragende Eignung als Wohngebiet auf.

Der gegenstandliche Bereich erflllt die in § 28 Abs. 4. ROG 2009 fir Baulandwidmungen angefiihrten
Voraussetzungen, dass:

1. in angemessener Entfernung Einrichtungen der Daseinsvorsorge und Versorgungsinfrastruktur
gelegen sind,

2. er mit offentlichen Verkehrsmitteln ausreichend erschlossen ist,

3. eine ausreichende Umweltqualitat (Besonnung, Klima, Belastung durch Larm und Luftschadstoffe
udgl.) gegeben ist.

Abb.: Lage der Anderungsflache

: -’ it 13
Quelle: SAGIS, 2019.
Ad 1.: Das Stadtzentrum von Oberndorf ist fuBlaufig ca. 600 m entfernt. Hier befinden sich notwendige

infrastrukturelle Einrichtungen wie das Gemeindeamt, Banken, Kirche, Veranstaltungszentrum, Gasthauser
und Nahversorgung. Die Schulen befinden sich in einem Umkreis von etwa 1 km.
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Ad. 2.: Offentliche Verkehrsmittel sind durch den Bahnhof Oberndorf b. Salzburg in It. LEP 2003 fiir die Bahn
fuBlaufig erreichbarer Entfernung (max. 1.000 m) vorhanden. Der Bahnhof ist in rund 900 m fuRBlaufig
erreichbar. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 600 m fuRldufiger Entfernung im
Ortszentrum beim Kirchenplatz, oder in der ParacelsusstralRe, wobei diese Entfernung It. LEP 2003 nicht mehr
in den Einzugsbereich von Bushaltestellen (500 m) fallt.

Ad 3.: Besonnung und Klima sind in ausreichender Umweltqualitdt gegeben, die grolzigigen, umgebenden
Waldflachen wirken abschirmend, speichernd und filternd.

Der betroffene Bereich ist StraRenverkehrslarm (B156 Lamprechtshausener BundesstralRe) ausgesetzt. Das
AusmaR der Larmimmissionen durch den Stralenverkehr féllt jedoch in den Bereich des Regelfalls gem.
Immissionsschutzrichtlinie fir die Raumplanung. Zusatzlich kann davon ausgegangen werden, dass die
angrenzenden Waldflachen auch gegen Larm abschirmend wirken. Damit ist eine Bebauung moglich.

3.2.2.  Festlegungen im Regionalprogramm

Im Regionalprogramm sind die ggst. Flachen 6stlich bzw. nordo6stlich des Stadtzentrums von Oberndorf als
Bauland-Wohngebiet gekennzeichnet.

Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalprogramm
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Quelle: Regionalprogramm Flachgau Nord, 2009.
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3.3.  INFRASTRUKTUR

3.3.1.  Infrastrukturelle Erschlieffung

Die Infrastrukturellen ErschlieRungssysteme sind im Bereich Waldrandsiedlung zum Teil Bestand. Zur
infrastrukturellen ErschlieBung hinsichtlich der Wasserver- und -entsorgung der ggst. Flachen liegt eine
Stellungnahme von Dipl.-Ing. Stephan Kettl, Ingenieurkonsulent fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft, vom
13. Juni 2019 vor. Fur die Schmutzwasserentsorgung ist die Erweiterung der Ortskanalisation vorgesehen,
woflr ein  genehmigungsfahiges, ausgearbeitetes Kanalprojekt vorliegt. Die entsprechende
Zustimmungserklarung des Grundeigentimers steht noch aus.

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt direkt Gber die Gemeindestrale Haunsbergstralle. In weiterer Folge ist
die interne ErschlieBung durch einen Bebauungsplan festzulegen.

Schmutzwasserkanal

Offentliches Kanalnetz des RHV Oberndorf und Umgebung — Der Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz ist fur
diesen Bereich noch nicht Bestand. Fir die ErschlieRung der ggst. Flachen sind die wasserrechtliche
Bewilligung und die darauf aufbauende Errichtung einer Erweiterung der Ortskanalisation notwendig. Ein
ausgearbeitetes Kanalprojekt zur ,Kanalerweiterung Oberndorf Ost” liegt in genehmigungsfahigem Zustand
vor. Die Zustimmungserklarung des Grundeigentiimers liegt (noch) nicht vor.

Oberflachenwdasser

Bestand: Entwésserung Uber Uberleitung Guggerlacke und anschlieRende Vorflutkanalisation Richtung
Frauenbach

Trinkwasserversorgung

Ortswasserleitung der Stadtgemeinde Oberndorf

Offentlicher Verkehr

Bahnhof Oberndorf b. Salzburg: ca. 900 m Wegstrecke

Bushaltestellen Oberndorf b. Salzburg Seniorenheim und Oberndorf bei Salzburg Postamt: ca. 600 m
Wegstrecke

3.3.2.  Versorgungseinrichtungen

Die nachsten Versorgungseinrichtungen befinden sich in folgenden Entfernungen:

Kindergarten, Volksschule: ca.530m
Gemeindeamt, Bank: ca.630m
Veranstaltungszentrum: ca. 580 m
Stadtgemeinde Oberndorf Beschluss ‘ 10.12.2020
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Gasthaus, Restaurant ca. 650 m

Nahversorgung: ca.540m

Praktischer Arzt: ca.350m

Als Zentraler Ort der Stufe B verfiigt Oberndorf (iber die notwendigen Versorgungseinrichtungen. Dariiber
hinaus befinden sich weitere Versorgungseinrichtungen in der Stadt Salzburg bzw. in Blirmoos.

3.4. STRUKTURUNTERSUCHUNG

Abb.: Bestehende Strukturverhaltnisse

/i (3 SN 7
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Im Osten des Stadtzentrums von Oberndorf hat sich eine Einfamilienhaussiedlung entwickelt, die mit
Betriebsbauten durchmischt ist. Die ggst. Anderungsfliche erweitert bzw. rundet die bestehenden Siedlungs-
und Baulandflachen im Bereich Oberndorf Ost ab. Das Anderungsgebiet besteht derzeit zum Teil aus Wald,
der der forstwirtschaftlichen Nutzung dient, und einer freien Grinlandflache.

Nordwestlich des ggst. Anderungsgebiets befindet sich die Reihenhaussiedlung ,,Am Waldrand“, welche durch
die vorherrschende Bautypologie im Gegensatz zur umgebenden, lockeren Einfamilienhausbebauung ein
dichteres siedlungsstrukturelles Bild abgibt.
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3.5. BEURTEILUNG DER UMWELTERHEBLICHKEIT DER GEPLANTEN BAULANDERWEITERUNG

3.5.1.  Auswirkungen auf Landschaftsstruktur und -bild

Abb.: Landschaftsstruktur und -bild
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Quelle: SAGIS, 2019.

Die gegenstandliche Flache liegt am 6stlichen Siedlungsrand von Oberndorf, siid6stlich der Waldrandsiedlung
und ist zum Teil Wald. Im Westen schlieSt die Wohnbebauung an der Michael-Rottmayr-Stralle bzw. der
HaunsbergstralRe an. Aufgrund der bestehenden, Ostlich angrenzenden Wohnbebauung und da der
Uberwiegende Teil der Waldflache erhalten bleibt, konnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
abgeschwacht werden. Darlber hinaus schirmt der Wald die Flachen nach Norden, Osten und Stiden hin ab,
sodass die Siedlungserweiterung lediglich Richtung Westen in Erscheinung tritt.

Um die Auswirkungen der zukinftigen Wohnbebauung auf das Landschaftsbild und die Landschaftsstruktur zu
verringern, wird ein Bebauungsplan zu erstellen sein, in dem Festlegungen einer angemessenen Héhe und
Dichte getroffen und Eingriinungsmalnahmen zur besseren Eingliederung der Siedlungsflichen in den
Landschaftstraum festgelegt werden.

Fir die allfalligen Rodungsflachen sind im Zuge des nachfolgenden Verfahrens zur Flachenumwidmung
entsprechende Ersatzaufforstungsflachen zu definieren.
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3.5.2.  Vegetation und Tierwelt

Die Anderungsflichen sind zum Teil bewaldet und damit Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Aufgrund der
direkt angrenzenden Bebauung sind jedoch keine besonderen Vorkommen nachgewiesen. Zudem bleibt der
Grolteil des Waldes erhalten, weshalb keine besonderen Auswirkungen auf die Vegetation anzunehmen sind.

Allenfalls sind bei einer teilweisen Rodung des bestehenden Waldes Vermeidungs- bzw.
Verringerungsmaflnahmen durch eine Ersatzaufforstung zu treffen.

3.5.3.  Erholungsnutzung und Grinflachen

Die ggst. Anderungsflachen sind derzeit teilweise bewaldet. Damit die Flichen bebaut werden kénnen, miissen
somit Waldflachen gerodet werden, wodurch die Erholungsfunktion des Waldes geringfligig beeintrachtigt
wird. Die ggst. Flachen werden nur bedingt fir die Naherholung in der Gemeinde genutzt. Die klassischen,
frequentierten Naherholungsflachen in Oberndorf sind stattdessen Bihelhaiden, der Salzachdamm und die
Weitworther Au.

Eine Umwelterheblichkeit der geplanten Baulandnutzung ist in diesem Sachgebiet daher nur gering gegeben.

3.5.4. Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Abb.: Biotopkartierung Bereich Oberndorf Ost

Im Bereich der gegenstandlichen Anderungsfliche sind keine Biotope oder besonderen Lebensrdume oder
Vernetzungen derselben gegeben. Slidwestlich angrenzend befinden sich der nach §12 NSchG geschitzte
Landschaftsteil ,Tumpel bei Lindach” und die gleichzeitig nach §4 NSchG geschitzten Lebensraume
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,GrolRrohricht  Guckenlacke” und ,Guckenlacke”. Im nachfolgenden FWP-Verfahren ist daher die
naturschutzbehordliche Bewilligungsfahigkeit zu prifen.

Die Anderungsflichen sind derzeit teilweise bewaldet. Um eine Bebauung zu ermdglichen, miissen somit
Waldflachen gerodet werden, wodurch Lebensrdume geringfiigig verloren gehen. Um diese Auswirkungen
moglichst gering zu halten, ist nach Vorschreibung durch die Forstbehérde eine Ersatzaufforstung
durchzufihren.

Daher besteht auch fiir diesen Sachbereich eine gering gegebene Umwelterheblichkeit.

3.5.5.  Kulturgiter und Ortsbild

Die Flachen sind teilweise bewaldet und dienen gegenwartig der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung.
Blickbeziehungen zu Kultur- oder Sachgitern werden nicht beeinflusst, daher ist in diesem Sachgebiet keine
Umwelterheblichkeit gegeben.

3.5.6. Geologie

Abb.: Ausschnitt geologische Karte

EHETR LA

-
.......

Wo.d Salzae L.

AT - .
- ==
. ' &
r\"
.o

Quelle: SAGIS, 2019.
Der Untergrund des ggst. Anderungsgebiets besteht aus Grundmoranen. Die Baugrundeignung ist auf diesem
Untergrund gegeben. Die Flache ist weitgehend eben, bzw. nach Westen hin leicht abfallend. Eine
Umwelterheblichkeit ist in diesem Sachbereich nicht gegeben.
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3.5.7. Boden

Fir die ggst. Anderungsfliche liegen nur zum Teil Bodenfunktionsbewertungen vor, da der GroRteil der
Anderungsfliche bewaldet ist. Rund ein Viertel des Anderungsgebietes ist Griinland, fiir welches
Bodenfunktionsbewertungen vorhanden sind. Dabei handelt es sich in Bezug auf die "Natirliche
Bodenfruchtbarkeit" (Bewertung: 2 — gering) und "Abflussregulierung" (Bewertung: 3 — mittel) um tendenziell
geringwertige Boden. Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion sind die Boden als 4 — hoch und fir die
Pufferfunktion mit 3 — mittel zu bewerten. Die Boden, welche mit hoher und sehr hoher Bodenfunktion
bewertet sind, sind grundsatzlich von einer Bebauung freizuhalten.

Die Flachen im Siden, fur welche hohe Bodenfunktionsbewertungen vorliegen, sind nicht von der ggst.
Teilabdnderung betroffen.

Quelle: SAGIS, 2019.
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Abb.: Pufferfunktion

Quelle: SAGIS, 2019.

Hinsichtlich der Bodenfunktionen auf dem ggst. Teilstiick der Anderungsflache ist festzustellen, dass es sich
bei den betreffenden Flachen um Erweiterungsflachen &stlich anschlieRBend an den bestehenden
Siedlungsrand bzw. an eine bestehende Baulandwidmung im Bereich Oberndorf Ost handelt. Die umliegenden
Flachen sind Waldflachen, die forstwirtschaftlich genutzt werden bzw. Siedlungsflachen, womit eine starke
Vorpragung des Bodens gegeben ist. Daher sind die hohen Bodenfunktionen geringer zu bewerten.

Da fir den Grof3teil der Flachen keine Festlegungen gemal Bodenfunktionsbewertung vorliegen, kann einer
Bebauung Vorzug gegeben werden, wobei in einem Bebauungsplan entsprechende funktionsbezogene
BodenschutzmaBnahmen festzulegen sind, die weitestgehend zur Minimierung/Vermeidung/zum Ausgleich
von negativen Auswirkungen auf die natirlichen Bodenfunktionen beitragen.

Flr den ggst. Sachbereich ergibt sich insgesamt fur die Umwelterheblichkeit , gering gegeben”.

3.5.8. Land- und Forstwirtschaft

Die Anderungsflache rundet den Siedlungsraum im Bereich Oberndorf Ost — siidéstlich Waldrandsiedlung ab.
Die nachstgelegenen Landwirtschaften — LW ,Weikl” sidwestlich in einer Entfernung von ca. 120 m - sind in
ausreichender Entfernung, sodass die Siedlungserweiterung somit keine Verbindung zu den Landwirtschaften
hat und keine nachteiligen Auswirkungen oder Erschwernisse fir deren Bewirtschaftung nach sich zieht.
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Abb.: Lagebeziehung zu landwirtschaftlichen Betrieben
| \\“-,:.‘p N 3 4 ‘

Der GroRteil des Anderungsgebiets sind Waldflachen, welche forstwirtschaftlich genutzt werden. Fiir eine
Bebauung muss eine Rodung durchgefihrt werden. Zur Minimierung dieser Auswirkungen ist nach
Vorschreibung durch die Forstbehérde allenfalls eine Ersatzaufforstung durchzufiihren. Entsprechende
Ersatzaufforstungsflachen sind im nachfolgenden Verfahren zur Flachenumwidmung zu definieren.

Insgesamt ergibt sich somit in diesem Sachgebiet flr die Umwelterheblichkeit , gering gegeben”.
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3.5.9. Wasser und Wasserwirtschaft

Abb.: Wasser und Wasserwirtschaft

Quelle: SAGIS, 20109.

Weder auf den ggst. Flachen noch angrenzend befinden sich private Brunnen oder Quellen, Wasserschutz-
oder Schongebiete. Fir den ggst. Sachbereich liegen keine erheblichen Auswirkungen vor.

3.5.10. Naturrdumliche Gefahrdungen

Naturrdumliche Gefdhrdungen sind weder auf der Anderungsfliche noch angrenzend gegeben. Daher ist fiir
das betreffende Sachgebiet keine Umwelterheblichkeit gegeben.

3.5.11. Larm

Die ggst. Flachen liegen im Verlarmungsbereich der B156 Lamprechtshausener Bundesstralle zwischen 50 und
55 dB tags und zwischen 40 und 45 dB nachts und somit im Regelfall gemal Richtlinie Immissionsschutz in der
Raumordnung. Fir den gegebenen Sachbereich liegen damit keine erheblichen Auswirkungen vor.

Schienenlarm
Von Schienenlarm ist die gegenstandliche Flache nicht betroffen.

Insgesamt ergibt sich somit in diesem Sachgebiet flr die Umwelterheblichkeit "nicht gegeben".
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Abb.: Umgebungslarm B156 Lamprechtshausener Bundesstralle tags
P = 4 1

Quelle: SAGIS 2019

Abb.: Umgebungslarm B156Lamprechtshausener Bundesstral3e nachts

Quelle: SAGIS, 2019.
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3.5.12. Luft

Durch die Festlegung der ggst. Flache als Bauland-Wohngebiet, wird das bestehende Siedlungsgebiet im
Bereich Oberndorf Ost um rund 0,8 ha erweitert. Dadurch ist mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommens zu
rechnen. Aufgrund des eher geringen AusmaRes des Erweiterungsgebiets ist jedoch mit tendenziell
unbetrachtlichen Auswirkungen auf die Luftglte zu rechnen. Somit ist in diesem Sachbereich keine
Umwelterheblichkeit gegeben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass hinsichtlich der Umwelterheblichkeit gewisse Auswirkungen
bestehen. Um die zu erwartenden Auswirkungen zu mindern, sind in einem Bebauungsplan Festlegungen
bezlglich einer angemessenen Ho6he und Dichte der zukinftigen Bebauung und zur Minimierung der
Versiegelung bzw. Reduktion der Flacheninanspruchnahme zu treffen. Zur Eingliederung der Siedlungsflachen
in den Landschaftsraum sind im Bebauungsplan MalRnahmen zur Eingriinung zu treffen. Zur Minimierung der
Auswirkungen durch die Rodung der Waldflachen ist nach Vorschreibung durch die Forstbehorde eine
Ersatzaufforstung durchzufihren. Aufgrund der Lage im Nahbereich des geschiitzten Landschaftsraums
,Guckenlacke” ist dariber hinaus im nachfolgenden Umwidmungsverfahren des Flachenwidmungsplanes die
naturschutzbehdrdliche Bewilligungsfahigkeit zu prifen.

Ausgleichs- und Minderungsmalnahmen sind im Rahmen der Flachenwidmungsplan-Teilabdnderung durch
eine allfallige Umweltprifung festzulegen.
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3.6. ANDERUNG RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Es wird nur der entsprechende Punkt aus dem Siedlungs- und Ortsbildkonzept geadndert, der von der
gegenstandlichen Anderung betroffen ist, alle allgemeinen wie konkreten Aussagen zu den verschiedenen
Sachgebieten sind im Text des 1998 beschlossenen REK enthalten.

3.6.1.  Anderungen Text zum Riumlichen Entwicklungskonzept 1998

1.3. WIRTSCHAFT

1.3.2. Land- und Forstwirtschaft

1.3.2.2. Zielsetzungen

Bestehende Zielsetzung

e Die im Gemeindegebiet bestehenden Waldflaichen sind zu erhalten. Auch in dem kleinen
Gemeindegebiet ist die 6kologische Ausgleichsfunktion des Waldes von Bedeutung und erforderlich.

Gednderte Zielsetzung

e Die im Gemeindegebiet bestehenden Waldfldchen sind nach Moglichkeit zu erhalten. Auch in dem
kleinen Gemeindegebiet ist die 6kologische Ausgleichsfunktion des Waldes von Bedeutung und
erforderlich. Im Bereich siidéstlich der Siedlung ,,Am Waldrand” sind anstelle der fiir die festgelegten
Erweiterungsfldchen notwendigen Rodungsfléichen entsprechende Ersatzaufforstungen vorzunehmen.

Stadtgemeinde Oberndorf Beschluss ‘ 10.12.2020
REK-TA 2020 Seite 53



2. FREIRAUMKONZEPT

2.3. Detaillierte Festlegungen - Ziele und MalRnahmen

2.3.6. Wald

Bestehende Zielsetzung

Oberndorf weist einen relativ geringen Waldanteil auf. Bestehen Waldflachen befinden sich an
Siedlungsrandern, entlang der Salzach, am Qichten- und Frauenbach und an der Gemeindegrenze zu Géming.
Der nérdliche Waldstreifen entlang der Salzach besitzt eine wichtige Schutzfunktion.

e Die bestehenden Waldflachen sind aufgrund ihrer 6kologischen und landschaftsdsthetischen
Bedeutung und ihrer Schutz- und Erholungsfunktion unbedingt zu sichern und zu erhalten.

e Der Waldstreifen, der das derzeitige Gewerbegebiet an der M. Rottmayerstralle vom uUbrigen
Siedlungsgebiet abschirmt, ist auch in Zukunft als Griinzone und gliederndes Landschaftselement zu
erhalten.

Geédnderte Zielsetzung

Oberndorf weist einen relativ geringen Waldanteil auf. Bestehen Waldflachen befinden sich an
Siedlungsrandern, entlang der Salzach, am Oichten- und Frauenbach und an der Gemeindegrenze zu Géming.
Der nordliche Waldstreifen entlang der Salzach besitzt eine wichtige Schutzfunktion.

e Die bestehenden Waldflachen sind aufgrund ihrer &6kologischen und landschaftsasthetischen
Bedeutung und ihrer Schutz- und Erholungsfunktion weitgehend zu sichern und zu erhalten. Im
Bereich siidéstlich der Siedlung ,Am Waldrand” sind anstelle der fiir die hier festgelegten
Erweiterungsfldchen notwendige Rodungsfldchen entsprechende Ersatzaufforstungen vorzunehmen.

e Der Waldstreifen, der das derzeitige Gewerbegebiet an der M. Rottmayerstralle vom Ubrigen
Siedlungsgebiet abschirmt, ist auch in Zukunft als Griinzone und gliederndes Landschaftselement zu
erhalten.
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3. SIEDLUNGS- UND ORTSBILDKONZEPT

3.4. Aussagen zur kiinftigen Entwicklung der einzelnen Ortsteile

3.4.3. Oberndorf Ost bis zum Krankenhaus

Bestehende Zielsetzung

Das gesamte Siedlungsgebiet zwischen Krankenhaus und Hauptbahnhof Oberndorf ist durch eine Ein-/
Zweifamilienhausbebauung, zum Teil auch Reihenhausbebauung und vorwiegend GeschoRwohnungsbauten
an der Salzburger Stralle gekennzeichnet und grundsatzlich im Rahmen der bestehenden &ulleren
Bebauungsgrenzen aufzufillen und abzurunden. Siedlungserweiterungen sind hier keine vorgesehen.

e Der Bereich um die Siedlung ,Am Waldrand” soll abgerundet werden, ungenutzte und ins Grinland
hinausragende Baulandflachen sollen in ,,Griinland” rickgewidmet werden.

e |Im Falle einer Abwanderung der Betriebe an der Rottmayerstrale sollten diese Flachen fir
Wohnbebauung genutzt werden. Der schmale Waldstreifen westlich und sidlich der bestehenden
Betriebe (Immissionsschutz) soll aufgrund seines landschaftspragenden Charakters unbedingt
erhalten bleiben.

e Die weiter sidlich liegenden, an die bestehende Bebauung angrenzenden Freiflachen, kénnen bebaut
werden. Die Parzelle Ecke LindachstraBRe — Staufenstrafle ist fir eine dichtere Verbauung d.h.
Reihenhausbebauung geeignet.

e Sollte die Flache westlich des Guggenweihers tatsachlich bebaut werden, muR ein ausreichend grol3er
Abstand zum Biotop als Grinstreifen freigehalten werden.

e Die Flachen der Baufirma Schichtle sollen im Falle einer Abwanderung des Betriebes der Wohnnutzung
zugefihrt werden. Aufgrund der umgebenden Bebauungsstruktur und der Nahe zum Marktzentrum
sollen im stdlichen Bereich im AnschlufR an die bestehenden Wohnbldcke GeschoBwohnungsbauten
errichtet werden. Die entsprechende VerkehrserschlieBung ist im Bebauungsplan festzulegen.

Gednderte Zielsetzung

Das gesamte Siedlungsgebiet zwischen Krankenhaus und Hauptbahnhof Oberndorf ist durch eine Ein-/
Zweifamilienhausbebauung, zum Teil auch Reihenhausbebauung und vorwiegend GescholBwohnungsbauten
an der Salzburger StralRe gekennzeichnet und grundsatzlich im Rahmen der bestehenden &uReren
Bebauungsgrenzen aufzufillen und abzurunden sowie siidéstlich der Siedlung ,,Am Waldrand“ Richtung Osten

zu erweitern. Siedlungserweiterangen-sid-hierkeine-vorgesehen-

e Der Bereich um die Siedlung ,Am Waldrand” soll abgerundet werden, ungenutzte und ins Grinland
hinausragende Baulandflachen sollen in ,,Grinland” riickgewidmet werden.
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e Siidéstlich der Siedlung ,,Am Waldrand” soll das bestehende Erweiterte Wohngebiet (EW) bis auf Héhe
der ,Guckenlacke” bzw. dem hier bestehenden sidlichen Siedlungsrand um insgesamt maximal 2
Parzellentiefen nach Osten erweitert werden. Uber das hier nérdlich gewidmete EW/A(V) ist eine
Erweiterung um nur 1 Parzellentiefe Richtung Osten méglich. Eine Erweiterung nach Norden ist nicht
vorgesehen.

Fir die notwendigen Rodungsfldchen im ggst. Bereich sind Ersatzaufforstungen durchzufiihren. Die
entsprechenden Ersatzaufforstungsflichen sind im nachfolgenden Umwidmungsverfahren zu
definieren. Zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind im Bebauungsplan
Mafinahmen zur Eingriinung festzulegen. Hinsichtlich der Lage im Nahbereich des geschiitzten
Lebensraums ,,Guckenlacke” ist im nachfolgenden Umwidmungsverfahren eine Priifung der
naturschutzbehérdlichen Bewilligungsfdhigkeit durchzuftihren.

Hinsichtlich des Bodens sind im Bebauungsplan entsprechende bodenfunktionsbezogene
Bodenschutzmafinahmen festzulegen.

e |Im Falle einer Abwanderung der Betriebe an der Rottmayerstralle sollten diese Flachen fir
Wohnbebauung genutzt werden. Der schmale Waldstreifen westlich und sidlich der bestehenden
Betriebe (Immissionsschutz) soll aufgrund seines landschaftspragenden Charakters unbedingt
erhalten bleiben.

e Die weiter sidlich liegenden, an die bestehende Bebauung angrenzenden Freiflachen, kénnen bebaut
werden. Die Parzelle Ecke LindachstraRe — Staufenstrafle ist flr eine dichtere Verbauung d.h.
Reihenhausbebauung geeignet.

e Sollte die Flache westlich des Guggenweihers tatsadchlich bebaut werden, muR ein ausreichend grol3er
Abstand zum Biotop als Griinstreifen freigehalten werden.

e Die Flachen der Baufirma Schichtle sollen im Falle einer Abwanderung des Betriebes der Wohnnutzung
zugefihrt werden. Aufgrund der umgebenden Bebauungsstruktur und der Nahe zum Marktzentrum
sollen im stdlichen Bereich im Anschlufs an die bestehenden Wohnbldcke GeschoBwohnungsbauten
errichtet werden. Die entsprechende VerkehrserschlieRung ist im Bebauungsplan festzulegen.
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Anderungen Plan zum Raumlichen Entwicklungskonzept 1998

3.6.2.

Ausschnitt bestehender REK-Plan
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3.7. ANREGUNG DER BEVOLKERUNG UND STELLUNGNAHME DER NACHBARGEMEINDEN

Nachfolgend wird seitens des Ortsplaners auf die Anregungen der Bevolkerung zur Teilabdnderung Oberndorf
Ost — sudostlich Waldrandsiedlung eingegangen. Anregung der Nachbargemeinden sind dazu keine
eingegangen.

Anregungen der Bevolkerung: Mag. Thomas Eder, Mayrhofweg 14, 20.09.2019

Zusammenfassend fiihrt Mag. Eder aus, dass die Bevélkerungszunahme in Oberndorf zur Génze auf die
Zuwanderung zuriickzufiihren ist, in den letzten Jahren rd. 200 Wohneinheiten errichtet wurden und rd. 200
weitere Wohneinheiten geplant seien. Das Sachprogramm sehe allerdings einen max. Wohnungszuwachs
von 45 WE/Jahr vor, womit dieser Wert bei weitem Uberschritten sei.

Dariiber hinaus werden in Oberndorf Ost bereits zusdtzliche 77 WE (58 WE Sonnenplateau und 19 WE ehem.
Wolf Griinde) errichtet und fiihre dies durch Bauphase und neue Bewohner zu einer unzumutbaren
Verkehrsbelastung.

Bestehende Auflagen im Baubescheid ,Sonnenplateau” wiirden nicht eingehalten werden, der
Schwerverkehr wiirde zur Hilfte tiber die HaunsbergstrafSe gefiihrt, welche dafiir ungeeignet sein.

Eine weitere Schaffung von Wohneinheiten stehe in keinem Verhdltnis zu der Beeintrichtigung der
Lebensqualitdt der Anwohner, welche durch die ebenfalls geplante Verlagerung der Sportanlage in diesem
Siedlungsgebiet mit einer erheblichen Verschlechterung der Wohnqualitét zu rechnen hdétten.

Die Umwidmung stiinde dariber hinaus im Widerspruch zum RO-Grundsatz ,haushdlterische und
nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der sparsame Umgang mit Bauland”.

Stellungnahme Ortsplaner

Richtig ist, dass in Oberndorf, in den letzten Jahrzehnten — nicht erst seit 2011 - die Bevolkerungs-
entwicklung Uberwiegend durch die Wanderungsbilanz und nur zu einem geringen Teil durch die
Geburtenbilanz eine Verdnderung ergab

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Wohnungsprojekte mit insgesamt rd. 200 Wohnungen fertig
gestellt. Im Sachprogramm ,Wohnen und Arbeiten” im Salzburger Zentralraum ist die Stadtgemeinde
Oberndorf als Regionalzentrum festgelegt und fir die Ermittlung des 10-Jahres-Baulandbedarfes ein
Richtwert von 45 WE pro Jahr — d.s. somit flir den 10-Jahres-Baulandbedarfes 450 WE. Von 2001 bis 2018
hat die Zahl der WE von 2.301 auf 2.815 um + 514 WE in 17 Jahren zugenommen. Gem. Sachprogramm
wadre in diesem Zeitraum ein Zuwachs von 765 WE vorgesehen, somit deutlich mehr (251 WE) als der
tatsachliche Zuwachs. Aufgrund der Stellung als Regionalzentrum ist die Stadtgemeinde Oberndorf
verpflichtet regionale Aufgaben und Versorgungen zu Gbernehmen, wie auch zB als Wohnstandort.

Bezlglich der Baufiihrungen im Bereich Oberndorf Ost ist festzustellen, dass es sich bei den ggst. Flachen
um rechtskraftig gewidmetes Wohnbauland handelt und somit nicht Gegenstande der REK-TA ist.

Eine weitere Schaffung von Wohneinheiten entspricht den (bergeordneten Zielen der Raumplanung des
Landes Salzburg und der Festlegung der Stadtgemeinde Oberndorf als Regionalzentrum. Die Vermeidung
von Beeintrachtigungen ist im nachfolgenden Umwidmungsverfahren und im Bauverfahren sicherzustellen
und wird dies bereits auf REK Ebene festgelegt.

Hinsichtlich des RO-Grundsatzes ,,sparsamer Umgang mit Grund und Boden“ ist festzustellen, dass gerade
eine dichtere Bebauung und Konzentration der Siedlungsentwicklung im Einzugsbereich der bestehenden
Infrastruktur-Einrichtungen diesem Grundsatz entspricht.

Aufgrund der ggst. Anregung kann daher aus fachlicher Sicht kein Widerspruch zur REK-Anderung erkannt
werden. Die Weiterfihrung des Verfahrens wird der Stadtgemeinde Oberndorf daher aus fachlicher Sicht
empfohlen.
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Anregungen der Bevolkerung: Bewohner Haunsbergstrale (15 Familien), Michael Rottmayr StraRe (6
Familien), 17.09.2019

14

Gem. der ggst. Ausfiihrungen, handle es sich nicht um eine ,,Abrundung” sondern um ein ,Herausbrechen
einer Fliche aus einem geschlossenen Waldgebiet. Dabei stelle das Waldareal die gréfite
zusammenhdngende Waldfldche in Oberndorf dar, welche die geringste Waldausstattung im Bezirk
aufweist.

Aufgrund der Bedeutung des Waldes, sei eine Baulandwidmung keinesfalls gerechtfertigt.

Die Einschreiter flihren aus, dass allerdings andere, nicht éffentlich gemachte Griinde fiir das Vorhaben
vorliegen kénnten und bitten die Stadtgemeinde dariiber Aufkldrung zu geben.

Auf die tdgliche Diskussion hinsichtlich Klimawandel, Erderwdrmung, etc. sowie den Artikel ,,Retten wir den
Wald” wird hingewiesen. Ebenso, dass Oberndorf eine Klimabtlindnisgemeinde ist.

Stellungnahme Ortsplaner

Bei der ggst. REK-TA soll das bestehende EW bis auf Héhe des bestehenden sidlichen Siedlungsrand um
insgesamt maximal 2 Parzellentiefen nach Osten erweitert werden, Uber das gewidmete EW/A(V) nur 1
Parzellentiefe. Eine Erweiterung nach Norden ist nicht vorgesehen. Von einem ,Herausbrechen”kann somit
aus fachlicher Sicht nicht gesprochen werden.

Der GroRteil des Anderungsgebiets sind Waldflachen, fir welche eine Rodung durchgefiihrt werden soll.
Zur Minimierung dieser Auswirkungen ist nach Vorschreibung durch die Forstbehorde allenfalls eine
Ersatzaufforstung durchzufiihren und ist dies auch im ggst. Planungsbericht festgelegt (vgl. Kap. 3.5.8.). Die
Waldausstattung von Oberndorf bleibt damit zumindest erhalten. Dartber hinaus kann die Betrachtung der
Waldausstattung nicht an der Gemeindegrenze enden, v.a. im Hinblick darauf, dass sich unmittelbar im
Stden groRe zusammenhangende Waldflachen im Bereich der Salzach-Auen befinden.

Nicht offentlich gemachte Griinde sind nicht bekannt, die fachliche Beurteilungsgrundlage ist dem
Planungsbericht zu entnehmen.

Hinsichtlich Klimawandel, Erderwarmung, etc. wird auf die o.a. Ausfiihrungen verwiesen.

Aufgrund der ggst. Anregung kann daher aus fachlicher Sicht kein Widerspruch zur REK-Anderung erkannt

werden. Die Weiterflhrung des Verfahrens wird der Stadtgemeinde Oberndorf daher aus fachlicher Sicht
empfohlen.

Anregungen der Bevolkerung: Bewohner Waldrandsiedlung, Haunsbergstrale, Michael Rottmayr StralRe
(Unterschriftenliste von 119 Personen), eingegangen 20.09.2019

Keine Rodung, keine Aushdéhlung der letzten Zusammenhédngenden Waldfldchen in Oberndorf! Eine
Ersatzaufforstung 100te Meter entfernt ist kein Ausgleich. Besonders wenn dies in Form eines langen, vom
iibrigen Wald abgetrennten Streifens erfolgt.

Erhalt des freien Zugangs zum Wald/ in die Natur. Die bestehenden Wege und Durchgdnge in den Wald
mdissen erhalten bleiben.

Vollstindiger Erhalt des Biotops Guggerlacke. Rund um diese Lacke soll ein Griin-, Waldstreifen mit einer
Breite von 10 m ausgewiesen werden.

Schaffung eines Verkehrskonzeptes, inkl. Planung und Errichtung von Gehsteigen, zugeordneten Parkpldtzen.

Minimierung von Bodenversiegelungen und Bodenerhitzung. Parkplédtze sollen mit Rasenziegeln gestaltet
werden, Pflasterungen statt Asphalt, usw.

Aufgrund der Belastung durch die Verbauung von ca. 10.000 m? fordern die Einschreiter: Bebauung der
bereits gewidmeten Fldchen (2.600 m?) mit max. Reihenhdusern und keine weitere Umwidmung in Bauland.
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Stellungnahme Ortsplaner

Zur Rodung und Erhaltung der Waldflachen — siehe Stellungnahme oben.

Der Erhalt des freien Zugangs zum Wald/ in die Natur ist in den nachfolgenden Raumordnungs- und
Bauverfahren sicherzustellen.

Die Flachen im Bereich Guggerlack sind nicht Gegenstand der REK-TA. Unabhdngig davon ist im
rechtskraftigen REK der Stadtgemeinde Oberndorf dazu festgelegt, dass ,sollten die Flache westlich des
Guggenweihers tatsdchlich bebaut werden, muR ein ausreichend groRer Abstand zum Biotop als
Grunstreifen freigehalten werden.”

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt direkt Gber die HaunsbergstraRe. In weiterer Folge ist die interne
ErschlieBung  durch  einen  Bebauungsplan  festzulegen. Im  Zuge des nachfolgenden
Raumordnungsverfahrens (FWP-Anderung und Bebauungsplan) ist ein Verkehrskonzept als integraler
Bestandteil zu erstellen. Die ist auch im ggst. Planungsbericht festgelegt (vgl. Kap. 3.3.).

Hinsichtlich der Bdden ist festzustellen, dass fir den Grofteil der Flachen keine Festlegungen gemald
Bodenfunktionsbewertung vorliegen, womit einer Bebauung Vorzug gegeben werden kann. Es sind jedoch
in einem Bebauungsplan entsprechende funktionsbezogene Bodenschutzmalnahmen festzulegen, die
weitestgehend zur Minimierung/Vermeidung/zum Ausgleich von negativen Auswirkungen auf die
natdrlichen Bodenfunktionen beitragen. Dies ist auch entsprechend im ggst. Planungsbericht festgehalten
(vgl. Kap. 3.5.7.).

Bei der gegenwaértigen Bebauung von ca. 10.000 m? und der gewidmeten Fldche von ca. 2.600 m? handelt
es sich um rechtskraftig gewidmetes Bauland und ist dies damit nicht Gegenstand der REK-TA. Die ggst. REK-
Teilabdnderung stellt auch keine Baulandwidmung dar, sondern ist u.a. Voraussetzung fiir eine allfallige
spater Baulandwidmung. In diesem Verfahren hat die Bevolkerung wiederum die Moglichkeit zur
Stellungnahme. Dariber hinaus sind die Flachen dann einer umfangreichen und vertiefenden Prifung zu
unterziehen und ist eine aufsichtsbehordliche Genehmigung fir die Baulandwidmung durch das Land
Salzburg erforderlich.

Aufgrund der ggst. Anregung kann daher aus fachlicher Sicht kein Widerspruch zur REK-Anderung erkannt
werden. Die Weiterflhrung des Verfahrens wird der Stadtgemeinde Oberndorf daher aus fachlicher Sicht
empfohlen.

3.8. ZUSAMMENFASSENDE GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

DES LANDES SALZBURG

Zusammenfassende gutachterliche Stellungnahme des Landes Salzburg (ZI. 21004-326/12/13-2020) zur
Teilabanderung Oberndorf Ost — stidostlich Waldrandsiedlung.

Empfehlung Land Salzburg

1. Stellungnahmen der Fachdienststellen
1.1 Landesforstdirektion:

Die im derzeit glltigen REK festgelegten Grundsatze zur Erhaltung der Waldflachen sind angesichts der
geringen Waldausstattung der Gemeinde Oberndorf uneingeschrankt giltig und sind im vollem Umfang
beizubehalten.
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Diesem Grundsatz widerspricht die vorgesehene Anderung im Stidosten der ,Waldrandsiedlung”, indem
eine Erweiterung Richtung Osten in die bestehende Waldflache vorgesehen ist. Diese
Anderung/Erweiterung ist daher aus forstfachlicher Sicht abzulehnen, da neben dem zu erwartenden
Waldverlust eine Siedlungserweiterung unmittelbar an den Waldrand aus Sicherheitsgrinden (Windwurf)
problematisch ist.

1.2 FD Agrarwirtschaft, Bodenschutz und Almen
Schutzgut Boden:

Beim Standort ,Oberndorf Ost — siddstlich Waldrandsiedlung” befinden sich im Siden sehr hochwertige
Flachen in Bezug auf die Bodenfunktionen ,Natirliche Produktionsfunktion” und , Abflussregulierung”. Es
geht allerdings nicht eindeutig hervor, ob dieser Bereich von der geplanten TAA betroffen ist.

Sollten diese Flichen von der geplanten TAA betroffen sein, wird festgehalten, dass derartige Flichen
grundsétzlich aus bodenschutzfachlicher Sicht nicht fir eine Bebauung geeignet sind und eher kritisch
gesehen werden.

Schutzgut Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht ergeben sich fiir die drei geplanten TAA-Standorte grundsatzlich keine
negativen Auswirkungen. Sollte allerdings beim Standort ,Oberndorf Ost — stiddstlich Waldrandsiedlung”
der Bereich im Stden Teil des geplanten Abanderungsbereiches betroffen sein, wird Folgendes in Bezug auf
den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb ,Weickl” (Fam. Buchwinkler) angemerkt.

In Falle einer Umwidmung ist jedenfalls sicherzustellen, dass es durch die geplante Umwidmung zu keiner
nachhaltigen Einschrankung der bestehenden Betriebsstatten kommt und langfristig gesehen sollen
aullerdem Nutzungskonflikte zwischen der landwirtschaftlichen Nutzung und der geplanten
auBerlandwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden kdnnen. Es waren somit entsprechende
Schutzmalnahmen festzulegen.

AbschlieRend wird festgehalten, dass bei einer entsprechenden Berlcksichtigung der oa. Aspekte
hinsichtlich des Schutzgutes Boden und Landwirtschaft grundséatzlich keine Einwdnde gegen die geplante
REK-Teilabdnderung der Gemeinde Oberndorf bei Salzburg bestehen. Es wird aber auch darauf
hingewiesen, dass die Beurteilung keinesfalls das Ergebnis einer etwaigen Umwelterheblichkeitsprifung
bzw. Umweltprifung vorwegnimmt.

1.3 Umweltschutz
Fachbereich Luft:
Laut Mitteilung von Frau Dipl.-Ing. Dr. Eva Foelsche-Trummer besteht kein Einwand.

Fachbereich Larm:
Es besteht kein Einwand. Der Abstand zur neu geplanten, 6stlich gelegenen Sportflache ist ausreichend. Die
Einstufung der Umwelterheblichkeit mit ,,gering gegeben” ist nachvollziehbar.

1.4 Naturschutz:

Am 06.02.2020 wurden die gegenstdndlichen Anderungsflichen besichtigt. Im Bereich ,Oberndorf —
Sudostlich Waldrandsiedlung” befinden sich derzeit Waldflachen, die fir die geplante Nutzung als
Wohngebiet gerodet werden sollen. Der Waldrand entlang der Wiesenflache auf dem Grundstiick 748/2 KG
Oberndorf setzt sich Uberwiegend aus jungen Laubhélzern zusammen. Das Bestandesinnere besteht im
nordlichen Bereich Gberwiegend aus mittelalten Fichten, im Ubrigen Bereich aus einer Mischung aus Fichten
und teilweise eingestreutem Laubholz. Im sldlicheren Bereich (Hohe Guckenlacke) nimmt der
Laubholzanteil deutlich zu.
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Beim Lokalaugenschein wurde festgestellt, dass sich auf dem Waldgrundstiick 748/1 mehrere zeitweise
wasserfiihrende Graben befinden. Zwei Graben liegen direkt an der Grenze zum Wiesengrundstlck 748/2
(Stdrand und Westrand). Ein weiterer verlauft in Nord-Std Richtung und liegt wenige Meter 6stlich der
Siedlungsgrenze. Hier lduft das Wasser offensichtlich aus der im Siden gelegenen Guckenlacke auf Hohe
des Gst. 745/106 in einen Schacht. Nach § 24 NSchG handelt es sich bei oberirdisch flieRenden Gewassern
um geschiitzte Lebensraume.

Stdwestlich des Planungsgebietes grenzen der nach § 12 NSchG geschitzte Landschaftsteil , Tumpel bei
Lindach” und die gleichzeitig nach § 24 NSchG geschitzten Lebensraume , GroRrohricht Guckenlacke” und
,Guckenlacke” an. Hier wurden neben seltenen und streng geschitzten Pflanzenarten auch streng
geschltzte Tierarten wie zum Beispiel Wasserfrosche kartiert. Die Frosche nutzen das Gewadsser als
Laichgewdsser, die umliegenden Waldflachen werden aufgrund ihrer Habitatqualitdt und des bekannten
Aktionsradius der Amphibien als Winterlebensraum genutzt. Aufgrund der N&he zur geplanten
Anderungsfliche und dem geplanten Rodungseingriff ist der Verlust von Lebensraum bzw. ein direkter
Einfluss auf diese Arten nicht auszuschlielen. Dies ware allenfalls in einem naturschutzbehdérdlichen
Bewilligungsverfahren zu klaren. Auf das hohe Projektrisiko wird hingewiesen.

Das Planungsgebiet ist geprdgt von einer Mischung aus Einfamilienhdusern bzw. kleineren
Mehrparteienhdusern sowie Griinland und Waldflachen. In den Unterlagen wird angegeben, dass es sich
bei der geplanten REK Anderung um eine Abrundung der Wohngebietsflichen handle und keine
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten sind. Hierzu wird festgehalten, dass es sich bei
grolRflachigen Rodungen um einen Eingriff in den Naturhaushalt aber auch um eine gravierende Anderung
der Landschaftsstruktur und damit des landschaftlichen Erscheinungsbildes handelt. Aufgrund der nach
Westen ausgerichteten Lage kann darUber hinaus nicht ausgeschlossen werden, dass es durch den Verlust
des gestuften Waldrandes zu einer erhohten Windwurfgefahr des verbleibenden Bestandes in
Hauptwindrichtung kommt. Es ist daher von einem erheblichen Einfluss auf das Landschaftsbild
auszugehen.

Zusammengefasst kann eine Beeintrachtigung geschiitzter Lebensrdume und Arten durch die REK Anderung
,Oberndorf Ost - Stidostlich Waldrandsiedlung” nicht ausgeschlossen werden.

Dariiber hinaus ist infolge der geplanten Rodungen von einer erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes auszugehen. Die REK Anderung wird daher aus naturschutzfachlicher Sicht abgelehnt.

1.5 Landesbaudirektion - Landesgeologie:

Die bestehende Siedlung soll nach Osten auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache erweitert werden.
Der Untergrund besteht aus weitgehend ebener Mordnenlandschaft und ist daher als Bauland geeignet.
Naturgefahren sind aus geologischer Sicht keine vorhanden. Es handelt sich um tragfahigen Baugrund.
Daher besteht gegen diese Erweiterung kein Einwand.

2. Zusammenfassende raumplanungsfachliche Stellungnahme

2.3 Zur geplanten Anderung im Siedlungs- und Ortsbildkonzept und den einzelnen Standorten

Mit der Anderung soll im REK-Plan eine Erweiterung der Siedlung im Bereich Oberndorf Ost um etwa 1-2
Parzellentiefe und zirka 7.000 bis 8.000 m? erfolgen.

Zur STRUKTURUNTERSUCHUNG und geadndertem REK:

Im REK-Text Kap. 2.3.6. bleibt der Hinweis auf die geringe Waldausstattung und das Ziel , bestehende
Waldflachen aufgrund ihrer 6kologischen und landschaftsasthetischen Bedeutung und ihrer Schutz- und
Erholungsfunktion unbedingt zu sichern und zu erhalten” aufrecht, erganzt um die Auflage, dass fir die
notwendigen Rodungsflachen entsprechende Ersatzaufforstungen vorgeschrieben werden. Auch hier sind
REK-Text und Plan nicht aufeinander abgestimmt bzw. widersprichlich!

Die Einschatzung des Ortsplaners, dass keine Auswirkungen zu erwarten sind, werden seitens der
Forstwirtschaft nicht geteilt und die Entwicklung forstwirtschaftlich abgelehnt.
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Raumplanungsfachlich wird angemerkt, dass, soweit aus dem Plan erkennbar, unmittelbar mit der
Anderung etwa 5.000 m? Wald betroffen sind. Hinzu kommt ein noch zu beriicksichtigender
Sicherheitsabstand (Baumwurfldnge) von etwa 30 m, wodurch nochmal Waldflachen im Ausmal von etwa
8.000 m? betroffen waren. Das GesamtausmaR an verlustigen Waldfldchen ldge demzufolge bei ca. 1,3 ha.
Den vorliegenden Daten zufolge hat Oberndorf mit 47 ha Wald einem Anteil von nur 10 % (bezogen auf das
Gemeindegebiet) und ist jene unter den 119 Gemeinden mit der geringsten Waldausstattung! Mit der
geplanten Entwicklung Waldrandsiedlung und Sportplatz neu wirden etwa ca. 2 ha oder gut 4 % der noch
bestehenden Waldflachen verloren gehen, wobei hierbei eine mégliche weitere Inanspruchnahme von
Waldflachen (Stellplatze, Manipulationsflachen fir Betrieb, Bewirtschaftung, Zufahrt, etc.) noch nicht
berlcksichtigt sind.

Mit den geplanten MalBnahmen der Erweiterung Waldrandsiedlung und der Zufahrt zum Sportplatz ist
zudem die grofite noch zusammenhangende Waldflache auf Oberndorfer Gemeindegebiet betroffen, die
zudem offenbar als stadtnahes Erholungsgebiet fungiert. Diese wirde durch eine wie im REK-Entwurf
vorgesehene Entwicklung reduziert und zerschnitten werden.

Insofern kommt der Vorgabe, bestehende Waldflachen unbedingt zu sichern und zu erhalten, eine hohe
Bedeutung zu. Die diesbezlgliche Strukturuntersuchung kann daher nicht als vollstandig, schlissig und
nachvollziehbar beurteilt werden. Um entsprechende Uberarbeitung im REK wird ersucht.

Sudlich der Entwicklungsflachen liegen sehr hochwertige Flachen in Bezug auf die Bodenfunktionen
,Natirliche Produktionsfunktion” und ,Abflussregulierung” und die aus bodenschutzfachlicher Sicht nicht
fir eine Bebauung geeignet sind und eher kritisch gesehen werden.

Aus Raumplanungsfachlicher Sicht wird angemerkt, dass diese Flachen jedoch auRerhalb des
Entwicklungsbereichs liegen.

Hinsichtlich der Bedenken der FD Agrarwirtschaft und modglichen Nutzungskonflikten zwischen der
landwirtschaftlichen Nutzung und der geplanten auRerlandwirtschaftlichen Nutzung wird angemerkt, dass,
soweit dies aus den georeferenzierten Planunterlagen abmessbar ist, noch ein Abstand von etwa 120 m zur
Hofstelle Weikl gegeben wire und daher grundsatzlich aus raumplanungsfachlicher Sicht von keinem
Nutzungskonflikt  ausgegangen wird. Gleichzeitig ist dieser Aspekt im  nachfolgenden
Umwidmungsverfahren nochmals zu prifen.

Seitens des Naturschutzes wird auf die angrenzenden geschitzten Landschaftsteile und —raume und das
allenfalls  erforderliche  naturschutzbehérdliche  Bewilligungsverfahren  hingewiesen. In  der
Strukturuntersuchung findet der Sachverhalt keine Erwahnung, im REK-Text-Entwurf fehlen diesbezlgliche
Aussagen (etwa Prifung der naturschutzbehoérdlichen Bewilligungsfahigkeit im FWP-Verfahren). Um
Ergdnzung in der Strukturuntersuchung dazu wie zum Landschaftsbild (als nicht nachvollziehbar beurteilt)
wird ersucht.

Zusammenfassend wird raumplanungsfachlich angemerkt, dass wegen der von der geplanten REK-
Anderung betroffenen Waldflachen und der geringen Waldausstattung nicht nachvollziehbar ist, aufgrund
welcher Erwagungen und aufgrund welcher wichtigen 6ffentlichen Interessen gerade diese Wélder vom
REK-Ziel des unbedingten Schutzes und Erhalts ausgenommen sind. Der Widerspruch zwischen dem REK-
Ziel des unbedingten Erhalts des Waldes und der Erfordernis/Begriindung/Interessensabwagung fir die
Siedlungserweiterung Waldrandsiedlung besteht.

Ebenso wird im Planungsbericht nicht aufgezeigt, wie und wo im Gemeindegebiet entsprechende
Ersatzaufforstungen erfolgen sollen. Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht auszuschlieRen!
Insgesamt kann die ggst. Entwicklung auf Basis der derzeitigen Unterlagen nicht empfohlen werden.
angemerkt, dass, soweit dies aus den georeferenzierten Planunterlagen abmessbar ist, noch ein Abstand
von etwa 120 m zur Hofstelle Weikl gegeben ware und daher grundsatzlich aus raumplanungsfachlicher
Sicht von keinem Nutzungskonflikt ausgegangen wird. Gleichzeitig ist dieser Aspekt im nachfolgenden
Umwidmungsverfahren nochmals zu prifen.
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Stellungnahme Ortsplaner

Die raumplanungsfachliche Stellungnahme und die Stellungnahmen der Fachdienststellen wurden zur
Kenntnis genommen und beriicksichtigt und entsprechende Anderungen und Anpassungen wurden
vorgenommen.

Hinsichtlich der Stellungnahme der Landesforstdirektion zu den forstwirtschaftlichen Auswirkungen wurde
die Notwendigkeit der Ersatzaufforstung in der Strukturuntersuchung verdeutlicht. Entsprechende
Ersatzaufforstungsflachen sind im nachfolgenden Flachenumwidmungsverfahren zu definieren. Dies wurde
in den gednderten REK-Zielsetzungen festgelegt.

In Bezug auf die Bodenfunktionsbewertungen im ggst. Bereich wurde im Text zur REK-Anderung die
Notwendigkeit zur Definition von BodenschutzmalRnahmen im Bebauungsplan festgelegt.

Bezogen auf die Landwirtschaft wurde in der Strukturuntersuchung die Lagebeziehung zum
nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betrieb (Landwirtschaft Weikl) sowie die Auswirkungen auf die
Landwirtschaft prazisiert.

Hinsichtlich der Stellungnahme der Fachdienststelle Naturschutz wurde die Strukturuntersuchung
Uberarbeitet. Es wurde nunmehr im REK die Notwendigkeit der Prifung der naturschutzrechtlichen
Bewilligungsfahigkeit als MaRnahme im Rahmen der FWP-Anderung festgelegt.

Die Aussagen im REK-Text und im REK-Plan wurden aufeinander abgestimmt und die Darstellung im Plan
entsprechend geandert.
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4. SPORTPLATZ NEU — GEMEINDEGRENZE zU GOMING

4.1. BEGRUNDUNG DER ABANDERUNG

Im Bereich Oberndorf Ost an der Gemeindegrenze zu Goming soll das REK abgedndert werden. Dies wird damit
begriindet, einen neuen Standort flr den Sportplatz bereitstellen zu kénnen. Der neue Standort wurde
notwendig, da der Pachtvertrag flir den bestehenden Sportplatz im Bereich Oberndorf Mitte ab dem Jahr 2023
nicht mehr verlangert werden kann und in weiterer Folge kein FuRballplatz mehr zur Verfligung steht.

Die Moglichkeit von Alternativstandorten fir den neuen Sportplatz in Oberndorf ist aufgrund des kleinen
Gemeindegebiets begrenzt. Der Bereich Maria Buhel wird aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten als
weniger geeigneter Standort fiir den Sportplatz angesehen. Daher besteht ein hohes 6ffentliches Interesse an
der Errichtung des neuen Sportplatzes am ggst. Standort im 6stlichen Randbereich des Gemeindegebiets von
Oberndorf, abseits des bestehenden Siedlungsgebiets. Durch die unmittelbare Ndhe des geplanten
Sportplatzes zur Gemeinde Goming ergeben sich zudem Moglichkeiten fir eine diesbezlgliche Kooperation
zwischen den beiden Nachbargemeinden.

Im aktuellen REK fir Oberndorf von 1998 ist die ggst. Flache als ,kinftiges Gewerbegebiet” mit einer
geplanten/erforderlichen AufschlieRung festgelegt. Tatsachlich ist das betreffende Gebiet eine
landwirtschaftlich genutzte Grinflache am Rand des 6stlichen Gemeindegebiets von Oberndorf, welche im
Osten durch die B156 Lamprechtshausener Bundesstralle und im Westen von Waldflachen begrenzt wird.

Die zukinftige Widmung als Grinland-Sportplatz steht im Widerspruch zu den o.a. Zielsetzungen und das REK
soll fir diesen Bereich (rd. 5,6 ha) abgedndert werden.

Die ErschlieSung des neuen Sportplatzes soll Gber eine ZufahrtstrafRe anschlieRend an die Lindachstralle durch
den bestehenden Wald erfolgen. Fir die notwendigen Rodungsflachen werden Ersatzaufforstungsflachen
definiert.

4.2. BEFUND

4.2.1. Beschreibung des betroffenen Gebietes

Die von der Anderung betroffene Flache liegt im Osten von Oberndorf, an der Gemeindegrenze zu Géming,
auf den GP 751/1 und 752 (Tfl.), KG 56410. Sie wird im Osten durch die B156 Lamprechtshausener
Bundesstralle, im Sldwesten durch Waldflachen sowie im Norden und Stdden durch die Gemeindegrenze
begrenzt. Die unmittelbare Umgebung ist land- und forstwirtschaftlich gepragt.

Die Flache ist dem Bereich Oberndorf Ost zuzuordnen. Dieses Gemeindegebiet wird von Einfamilienhaus- und
Reihenhausbebauung gepragt. Das Siedlungsgebiet schlieRt direkt an das Zentrum von Oberndorf an, ist von
der Anderungsflache jedoch durch eine rund 10 ha groRe Waldflache getrennt.

Im Norden des Anderungsgebiets befindet sich in einem Abstand von etwa 110 m, auf Goéminger
Gemeindegebiet eine Einfamilienhaussiedlung. Im Siiden der Anderungsfliche liegen landwirtschaftliche
Flachen mit einzelnen Gehdften. Ostlich, auf dem Gemeindegebiet von GAming bestehen ebenso
landwirtschaftliche Flachen und die dazugehérigen Landwirtschaften.

Das Anderungsgebiet sowie die umgebenden Flichen sind weitgehend eben.
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4.2.2.  Festlegungen im Regionalprogramm

Im Regionalprogramm sind flr die ggst. Flachen im Osten von Oberndorf keine Festlegungen getroffen, womit
die Widmung als Griinland-Sportanlagen diesen nicht zuwiderlduft.

Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalprogramm Flachgau Nord
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Quelle: Regionalprogramm Flachgau Nord, 2019.

e
4.3. INFRASTRUKTUR

4.3.1. Infrastrukturelle ErschlieBung

Die Infrastrukturellen ErschlieBungssysteme sind fur die ggst. Flachen teilweise Bestand und kénnen erweitert
werden. Zur infrastrukturellen ErschlieBung hinsichtlich der Wasserver- und -entsorgung der ggst. Flachen liegt
eine Stellungnahme von Dipl.-Ing. Stephan Kettl, Ingenieurkonsulent fur Kulturtechnik und Wasserwirtschaft,
vom 13. Juni 2019 vor. Fur die Trinkwasserversorgung ist die Errichtung einer Trinkwasserleitung Uber
Fremdgrund notwendig, woflr entsprechende Zustimmungserklarungen der Grundeigentiimer ausstehen. Die
Versickerung der Oberflachenwasser ist auf den ggst. Flachen topographisch nicht moglich, daher ist eine
Freispiegelentwasserung anzudenken.
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Individualverkehr

Fir die ErschlieBung der ggst. Entwicklungsflichen muss eine Zufahrtstrale geschaffen werden. Diese
erschlieRt das ggst. Anderungsgebiet von Siidwesten, schlieRt an die LindachstraRe an und fihrt durch das
angrenzende Waldstlick. Im Zuge der Umwidmung ist ein ErschlieBungskonzept mit Berlcksichtigung der
ErschlieBung fir den FuR- und Radverkehr zu erstellen.

Schmutzwasserkanal

Offentliches Kanalnetz RHV Oberndorf und Umgebung

Oberflachenwdasser

Freispiegelentwasserung; Einleitung in die bestehende Kanalisation nach umfassender Retention

Trinkwasserversorgung

Anschluss an die WVA Oberndorf; Voraussetzung: Errichtung einer Trinkwasserleitung Uber Fremdgrund,
wobei die Zustimmungserklarungen der Grundeigentiimer noch nicht vorliegen.

Offentlicher Verkehr

OV-Anschluss: Bushaltestelle Oberndorf b. Salzburg Krankenhaus: ca. 730 m Wegstrecke
Bahnhof Oberndorf b. Salzburg: ca. 1.360 m Wegstrecke

Stadtgemeinde Oberndorf Beschluss ‘ 10.12.2020
REK-TA 2020 Seite 68



2 zeller

43
gz ZNVILTECHNIKER

4.4, STRUKTURUNTERSUCHUNG

Abb.: Bestehende Strukturverhaltnisse

Quelle: SAGIS, 2019.

Der Bereich Oberndorf Ost ist durch Einfamilienhausbebauung und Betriebsgebdude bzw. durch land- und
forstwirtschaftliche Strukturen gepragt. Im Osten wird der Siedlungsrand durch eine Waldflache begrenzt. Im
Stden und Osten schliefSt diese Waldflache an landwirtschaftlich genutzte Flachen mit einigen Bauernhofen
an.

Auch das hier direkt angrenzende Gemeindegebiet von Goming ist in diesem Bereich stark land- und
forstwirtschaftlich gepréagt: Es finden sich hier landwirtschaftliche Bewirtschaftungsflaichen mit
landwirtschaftlichen Betrieben. Noérdlich der Anderungsfliche, auf Géminger Gemeindegebiet liegt eine
Wohnsiedlung mit Einfamilienhausbebauung.

AuRerdem wird der Bereich durch die B156, Lamprechtshausener Bundesstralle gepragt. Diese verlauft im
Osten von Oberndorf, hauptsachlich auf Géminger Gemeindegebiet. Sie begrenzt die ggst. Anderungsflache
im Osten. Die Anderungsfliche wird im Westen durch eine ausgedehnte Waldflidche begrenzt, durch welche
sie gleichzeitig vom zusammenhéangenden Siedlungsgebiet in Oberndorf abgetrennt ist.
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4.5. BEURTEILUNG DER UMWELTERHEBLICHKEIT DER GEPLANTEN REK-ANDERUNG

45.1.  Auswirkungen auf Landschaftsstruktur und -bild

Die ggst. Anderungsfliche liegt am siidéstlichen Randbereich des Gemeindegebiets von Oberndorf und ist
umgeben von Wald- und landwirtschaftlichen Nutzflichen. Das Anderungsgebiet dient derzeit der
landwirtschaftlichen Nutzung und ist westlich durch Wald, im Norden durch die bestehende Wohnsiedlung
(Gemeinde Goéming) und o6stlich durch die B156 begrenzt. Im Siiden schlieRt die Anderungsfliche an
landwirtschaftliche Flachen an. Die umgebenden Freiflichen dienen der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung.

Der Bereich ist stark durch die B156 geprégt. Durch den Wald im Westen der Anderungsflache, ist diese vom
Ubrigen Gemeindegebiet getrennt, wodurch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild insgesamt gering sind.

Um die gegebenen Auswirkungen zu verringern, sind verpflichtende Minderungsmallnahmen im
nachfolgenden Bauverfahren umzusetzen. Fir die allfallig notwendigen Rodungen fir die ErschlieRung sind
Ersatzaufforstungsflachen im nachfolgenden Umwidmungsverfahren zu definieren.

Die Umwelterheblichkeit ist fir dieses Sachgebiet daher ,gering gegeben”.

4.5.2. Vegetation und Tierwelt

Die von der Anderung betroffenen Flichen sind landwirtschaftlich genutztes Grinland, welches durch die
B156 und Wald begrenzt wird. Es sind im ggst. Gebiet keine besonderen Vorkommen nachgewiesen.

Die Auswirkungen auf Vegetation und Tierwelt sind daher gering und es ist keine Umwelterheblichkeit fir
diesen Sachbereich gegeben.

4.5.3.  Erholungsnutzung und Grinflachen

Aufgrund der Lage im Anschluss an eine Waldflache, die das Anderungsgebiet vom Siedlungsgebiet trennt und
aufgrund des ausreichenden Abstands zum Siedlungsgebiet, gehen von der Flache keine negativen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der Erholungsnutzung aus. Zudem wird durch die ggst. Anderung eine neue
Erholungsflache in der Gemeinde geschaffen. Aufgrund der Lage an der Gemeindegrenze zu Géming, ist
zudem eine gemeinsame Nutzung der Sportflachen durch die Gemeinden Oberndorf und Goming denkbar.

Flr die ZufahrtstraBe missen Rodungen entlang des bestehenden Weges durch den Wald durchgefihrt
werden. Aufgrund der Geringflgigkeit der Rodungsmalnahmen sind jedoch keine negativen Auswirkungen zu
erwarten. Ersatzaufforstungen sind durchzufiihren.

Flr den ggst. Sachbereich ist daher keine Umwelterheblichkeit gegeben.
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4.54. Lebensraume und Biotope inkl. Vernetzung

Abb.: Biotopkartierung Bereich Sportplatz neu

.
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Quelle: SAGIS, 2019.

Im Bereich der gegenstandlichen Anderungsfliche sind keinerlei Biotope oder besondere Lebensrdume oder
Vernetzungen derselben gegeben, daher besteht auch keine Umwelterheblichkeit.

4.55.  Kulturglter und Ortsbild

Das Anderungsgebiet umfasst landwirtschaftlich genutzte Freiflichen. Diese Griinflichen werden von
Wohnbebauung, Wald sowie der B156 begrenzt. Gemads dem Bundesdenkmalamt sind hier keine
archadologischen Fundstellen bekannt. Angesichts der technischen Vorpragung des Standorts durch die B156,
den Abstand zum bebauten Siedlungsgebiet und der Trennung vom Ubrigen Gemeindegebiet durch den Wald,
kdnnen die Auswirkungen auf das Ortsbild tendenziell geringgehalten werden.

Im nachfolgenden Bauverfahren sind landschaftsbildbezogene MinderungsmaRRnahmen festzulegen, die
allenfalls mit dem Naturschutz abzustimmen sind.
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4.5.6. Geologie

. N Q v.\.‘ :
Quelle: SAGIS, 2019.

Der Untergrund der ggst. Anderungsflache besteht aus spatglazialen Seetonen. Die Eignung fur die Nutzung
als Sportplatz ist auf diesem Untergrund mit etwas Aufwand gegeben. Die Flache ist weitgehend eben. Fir den
ggst. Sachbereich ist daher eine geringe Umwelterheblichkeit gegeben.

45.7. Boden

Die Bodenart der ggst. Anderungsflache ist typische Gleye.

Bei der ggst Flache handelt es sich in Bezug auf die ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit” (Bewertung: 2 — gering
bis 3 - mittel), ,Abflussregulierung” (Bewertung: 3 — mittel) und , Pufferfunktion” (Bewertung: 3 — mittel) um
gering- bis mittelwertige Boden. Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion sind die Boéden als 4 — hoch zu
bewerten.

Stadtgemeinde Oberndorf Beschluss | 10.12.2020
REK-TA 2020 Seite 72



»iss zeller

i

Abb. Natirliche Bodenfruchtbarkeit

Quelle: SAGIS, 2019.

Quelle: SAGIS, 2019.
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Abb. Lebensraumfunktion

Quelle: SAGIS, 2019.

Quelle: SAGIS, 2019.

Bdéden mit hoher oder sehr hoher Bodenfunktion bewertet sind grundsatzlich von einer Bebauung
freizuhalten. Die ggst. Flachen sollen zur Nutzung Grinland-Sportplatz freigegeben werden. Die Flachen
stehen daher weiterhin nicht flr eine Bebauung zur Verflgung.
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Bei der Nutzung als Sportplatz sind dennoch auf die Erhaltung wertvoller (Teil-)Standorte, die Minimierung der
Versiegelung, die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und Minimierung der Versiegelung zu achten und
entsprechende Vermeidungs- bzw. VerringerungsmaRlRnahmen zu setzen. Bei der Befestigung der
Sportplatzflaichen sind mdglichst durchlassige Befestigungsarten zu verwenden. AuRerdem st
Regenwasserversickerung — z.B. Rigolen- oder Muldensysteme — einzusetzen. Dies ist im nachfolgenden
Bauverfahren umzusetzen. Ein entsprechendes Konzept fir die Oberflachenentwdsserung ist im Rahmen des
Verfahrens zur Flachenumwidmung zu erstellen.

45.8. Land- und Forstwirtschaft

Das ggst. Anderungsgebiet unterliegt derzeit landwirtschaftlicher Nutzung. Die nachstgelegenen
Landwirtschaften sind in ausreichender Entfernung, sodass die geplante Entwicklung somit keine Verbindung
zu den Landwirtschaften hat und keine nachteiligen Auswirkungen oder Erschwernisse flir deren
Bewirtschaftung nach sich zieht. Es fiihren auch keine land- oder forstwirtschaftlichen Bewirtschaftungswege
ber die Anderungsflachen.

Die ErschlieBung des neuen Sportplatzes erfolgt sidwestlich Uber eine Zufahrstralle durch das Waldstlck
anschliefend an die LindachstraRe. Fir diese Zufahrt missen geringfligige Rodungsmalnahmen durchgefihrt
werden. Gegebenenfalls sind zur Minimierung der Auswirkungen der notwendigen, marginalen
Rodungsmallnahmen nach Vorschreibung der Forstbehorde AusgleichsmaBnahmen in Form einer
Ersatzaufforstung zu treffen. Die entsprechenden Ersatzaufforstungsflachen sind im nachfolgenden
Flachenumwidmungsverfahren zu definieren.

Aufgrund der geringfligigen RodungsmalRinahmen entlang der Erschlielungsstrale fir die ggst.
Entwicklungsflachen wird fir diesen Sachbereich die Umwelterheblichkeit als ,gering gegeben” eingestuft.
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4,59, Wasser und Wasserwirtschaft

Abb.: Wasser und Wasserwirtschaft

Quelle: SAGIS, 2019.

Weder auf den ggst. Flachen noch angrenzend befinden sich private Brunnen oder Quellen, Wasserschutz-
oder Schongebiete. Fir den ggst. Sachbereich liegen keine erheblichen Auswirkungen vor.

4.5.10. Naturraumliche Gefahren

Naturrdumliche Gefdhrdungen sind weder auf der Anderungsflache noch angrenzend gegeben. Damit liegen
flr diesen Sachbereich keine erheblichen Auswirkungen vor und die Umwelterheblichkeit ist ,nicht gegeben”.

4.5.11. Larm

Die ggst. Flachen liegen zur Ganze im Verlarmungsbereich der B156 Lamprechtshausener Bundesstralie
zwischen 55 dB bis 80 dB tags. Die geplante Widmungskategorie ist selbst nicht sensibel gegeniber
Immissionen.
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Abb: Umgebungslarm B156 Lamprechtshausener Bundesstralle tags

Quelle: SAGIS 2019

Schienenverkehr

Die Anderungsfldche ist nicht von Schienenverkehrsldrm betroffen.

Von den Anderungsflichen selbst gehen durch die geplante Nutzung als Griinland-Sportflichen
Larmemissionen auf die Wohnbebauung in der Umgebung, insbesondere die Wohnsiedlung noérdlich der
Anderungsflichen auf Gominger Gemeindegebiet, aus. GemaR Richtlinie Immissionsschutz in der
Raumordnung wird jedoch ein ausreichend groRer Abstand (rd. 110 bis 125 m) zur betreffenden Wohnsiedlung
eingehalten, sodass von den Anderungsflidchen keine negativen Beeintrachtigungen ausgehen. Der Sportplatz
ist daher in seiner konkreten Lage so zu positionieren, dass ein ausreichender Abstand zum nordlichen
Siedlungsgebiet gewdhrleistet werden kann. Gegebenenfalls kann ein Larm- und Sichtschutz zur nérdlichen
Wohnsiedlung durch einen bepflanzten Wall umgesetzt werden. Festlegungen dazu werden im
Bebauungsplan getroffen.

Insgesamt ergibt sich flr diesen Sachbereich eine geringe Erheblichkeit.

45.12. Luft

Auf der ggst. Flache bestehen verkehrsbedingte Luftbelastungen aufgrund der Lage im Nahbereich der B156
Lamprechtshausener Bundesstralie. Die geplante Widmungskategorie GSP ist jedoch nicht sensibel gegentiber
Immissionen.
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AuRerhalb des Planungsgebiets, entlang der ZufahrtsstraRe durch den Wald, missen Rodungen durchgefihrt
werden. Aufgrund der Geringflgigkeit dieses Eingriffs, sind fir dieses Sachgebiet keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend sind fir die geplante Anderung im ggst. Ortsbereich keine erheblichen Auswirkungen
festzustellen. Die allfalligen negativen Wirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild, den Boden, Land- und
Forstwirtschaft und Larm sind mittels Ausgleichs- und MinderungsmafRnahmen, welche im nachfolgenden
Bauverfahren festzulegen sind, zu mildern. Im Hinblick auf das Landschaftsbild sind in Abstimmung mit dem
Naturschutz Minderungsmalnahmen umzusetzen. In Bezug auf die Larmbelastung ausgehend von den ggst.
Flachen ist ein ausreichender Abstand zur benachbarten Siedlung auf Gominger Gemeindegebiet einzuhalten.
Aufgrund der notwendigen Rodungen fir die Zufahrt sind Ersatzaufforstungsflachen zu definieren. Hinsichtlich
der VerkehrserschlieBung ist im Zuge des nachfolgenden Umwidmungsverfahrens ein Verkehrskonzept zu
erstellen.
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4.6. ANDERUNG RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Es wird nur der entsprechende Punkt aus dem Siedlungs- und Ortsbildkonzept geadndert, der von der
gegenstandlichen Anderung betroffen ist, alle allgemeinen wie konkreten Aussagen zu den verschiedenen
Sachgebieten sind im Text des 1996 beschlossenen REK enthalten.

4.6.1. Anderungen Text zum Riumlichen Entwicklungskonzept 1998

Bestehende Zielsetzung

2. FREIRAUMKONZEPT

2.3. Detaillierte Festlegungen — Ziele und MalRnahmen

2.3.7. Freiraumgebundene Erholungs- und Freizeiteinrichtungen

Sportflachen

Die bestehenden Sportflachen der Gemeinde befinden sich stdlich der Siedlung Ziegelhaiden und sind fur die
wachsende Bevolkerung in Zukunft nicht mehr ausreichend. Zudem handelt es sich um nicht frei zugédngliche
Vereinssportflachen. Ein zusatzlicher Bedarf an Sport- und Spielflachen ist in Oberndorf daher gegeben.

Oberndorf soll auch im sportlichen Bereich regionale Bedeutung erlangen.

o Ziel der Gemeinde ist die Errichtung eines grof angelegten, flir jedermann zugénglichen Freizeitzentrums
mit Sportpldtzen und Tennisplatzen.

e Ein Standort fUr ein solches Sportzentrum konnte der stidostliche Randbereich der Gemeinde, zwischen
Oichten und B 156a sein. Die verkehrsméaRige ErschlieRung dieses Standortes ist durch die Lage an der
B156a sowie im Einzugsbereich der Lokalbahnhaltestelle glinstig. Alternativstandorte waren auch die
Bereiche “Weitworther Wiesen” auf NulRdorfer Gemeindegebiet oder dstlich des Frauenbaches in Goming.
Eine Sportanlage in Goming wirde gleichzeitig eine Verbesserung der bestehenden Verkehrsverbindungen
bedingen.

e Die bereits bestehenden Sport- und Spielflaichen im Ortsgebiet sollen aber auch nach Errichtung des
Sportzentrums unbedingt erhalten bleiben.
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Gednderte Zielsetzung

Sportflachen

Die bestehenden Sportflachen der Gemeinde befinden sich stdlich der Siedlung Ziegelhaiden und sind fir die
wachsende Bevdlkerung in Zukunft nicht mehr ausreichend. Zudem handelt es sich um nicht frei zugangliche
Vereinssportflachen. Ein zusatzlicher Bedarf an Sport- und Spielflachen ist in Oberndorf daher gegeben.

Oberndorf soll auch im sportlichen Bereich regionale Bedeutung erlangen.

Ziel der Gemeinde ist die Errichtung eines grol3 angelegten, fir jedermann zuganglichen Freizeitzentrums
mit Sportpldtzen und Tennisplatzen.

Ein Standort fir ein solches Sportzentrum kénnte der sliddstliche Randbereich der Gemeinde, zwischen
Oichten und B 156a sein. Die verkehrsmaRige ErschlieBung dieses Standortes ist durch die Lage an der
B156a sowie im Einzugsbereich der Lokalbahnhaltestelle glinstig. Alternativstandorte waren auch die
Bereiche “Weitworther Wiesen” auf NulRdorfer Gemeindegebiet oder dstlich des Frauenbaches in Goming.
Eine Sportanlage in Goming wirde gleichzeitig eine Verbesserung der bestehenden Verkehrsverbindungen
bedingen.

Ein weiterer Standort fiir ein solches Sportzentrum ist der Bereich Oberndorf Ost - Dreimiihlen, an der
Gemeindegrenze zu Géming (GP 751/1 und 752 (Tfl.), KG 56410) mit einem Fléchenausmayf3 von 5 ha, wobei
der unmittelbare Fldchenbedarf 2-3 ha betrigt. Die Restfldche stellt ein Erweiterungspotenzial dar. Die
Sportflidchen werden im Osten durch die B156 Lamprechtshausener BundesstrafSse, im Siidwesten durch
Waldfldchen sowie im Norden und Stiden durch die Gemeindegrenze begrenzt. Die ErschliefSung des neuen
Sportplatzes soll liber eine ZufahrtstrafSse anschliefSend an die LindachstrafSse durch den bestehenden Wald
erfolgen, wofiir im Umwidmungsverfahren ein ErschlieSungskonzept zu erstellen ist. Fiir die allfdlligen
Rodungsflédchen sind Ersatzaufforstungen durchzufiihren. Entsprechende Ersatzaufforstungsfldchen sind im
Rahmen des nachfolgenden Umwidmungsverfahrens zu definieren.
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3. SIEDLUNGS- UND ORTSBILDKONZEPT

3.4. Aussagen zur kiinftigen Entwicklung der einzelnen Ortsteile

3.4.3. Oberndorf Ost bis zum Krankenhaus

Bestehende Zielsetzung

Das gesamte Siedlungsgebiet zwischen Krankenhaus und Hauptbahnhof Oberndorf ist durch eine
Ein/Zweifamilienhausbebauung, zum Teil auch Reihenhausbebauung und vorwiegend
GescholRwohnungsbauten an der Salzburger StralRe gekennzeichnet und grundsatzlich im Rahmen der
bestehenden dulleren Bebauungsgrenzen aufzufillen und abzurunden. Siedlungserweiterungen sind hier
keine vorgesehen.

e Der Bereich um die Siedlung "Am Waldrand" soll abgerundet, ungenutzte und ins Griinland hinausragende
Baulandflachen sollen in “Grinland” rickgewidmet werden.

e |Im Falle einer Abwanderung der Betriebe an der RottmayerstralRe sollten diese Flachen fur
Wohnbebauung genutzt werden. Der schmale Waldstreifen westlich und sddlich der bestehenden
Betriebe (Immissionsschutz) soll aufgrund seines landschaftspragenden Charakters unbedingt erhalten
bleiben.

e Die weiter sldlich liegenden, an die bestehende Bebauung angrenzenden Freiflachen, kénnen bebaut
werden. Die Parzelle Ecke LindachstralRe - Staufenstrale ist flir eine dichtere Verbauung d.h.
Reihenhausbebauung geeignet.

e Sollte die Flache westlich des Guggenweihers tatsachlich bebaut werden, mufs ein ausreichend groRer
Abstand zum Biotop als Grinstreifen freigehalten werden.

e Die Flachen der Baufirma Schichtle sollen im Falle einer Abwanderung des Betriebes der Wohnnutzung
zugefihrt werden. Aufgrund der umgebenden Bebauungsstruktur und der Nahe zum Marktzentrum sollen
im stdlichen Bereich im AnschlufR an die bestehenden Wohnblécke GeschoBwohnungsbauten errichtet
werden. Die entsprechende VerkehrserschlieRung ist im Bebauungsplan festzulegen.

Gednderte Zielsetzung

Das gesamte Siedlungsgebiet zwischen Krankenhaus und Hauptbahnhof Oberndorf ist durch eine
Ein/Zweifamilienhausbebauung, zum Teil auch Reihenhausbebauung und vorwiegend
GescholRwohnungsbauten an der Salzburger Stralle gekennzeichnet und grundsatzlich im Rahmen der
bestehenden duleren Bebauungsgrenzen aufzufillen und abzurunden. Siedlungserweiterungen sind hier
keine vorgesehen.

e Der Bereich um die Siedlung "Am Waldrand" soll abgerundet, ungenutzte und ins Griinland hinausragende

Baulandflachen sollen in “Grinland” rickgewidmet werden.
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Im Falle einer Abwanderung der Betriebe an der RottmayerstralRe sollten diese Flachen fir
Wohnbebauung genutzt werden. Der schmale Waldstreifen westlich und sddlich der bestehenden
Betriebe (Immissionsschutz) soll aufgrund seines landschaftspragenden Charakters unbedingt erhalten
bleiben.

Die weiter stdlich liegenden, an die bestehende Bebauung angrenzenden Freiflachen, kdnnen bebaut
werden. Die Parzelle Ecke LindachstraRe — StaufenstraRe ist flir eine dichtere Verbauung d.h.
Reihenhausbebauung geeignet.

Sollte die Flache westlich des Guggenweihers tatsachlich bebaut werden, muR ein ausreichend grolRRer
Abstand zum Biotop als Grinstreifen freigehalten werden.

Die Flachen der Baufirma Schichtle sollen im Falle einer Abwanderung des Betriebes der Wohnnutzung
zugefihrt werden. Aufgrund der umgebenden Bebauungsstruktur und der Nahe zum Marktzentrum sollen
im stdlichen Bereich im AnschlufR an die bestehenden Wohnbldcke GeschoBwohnungsbauten errichtet
werden. Die entsprechende VerkehrserschlieRung ist im Bebauungsplan festzulegen.

Der Bereich Oberndorf Ost - Dreimiihlen, an der Gemeindegrenze zu Géming auf den GP 751/1 und 752
(Tfl.), je KG 56410 ist Standort fiir ein neues Sportzentrum. Hier soll der neue Sportplatz mit den
nutzungsnotwendigen Bauten und baulichen Anlagen wie einer Zuschauertribiine, der Umkleide, den
notwendigen Sanitédranlagen, einer Kantine udgl. errichtet werden.

Die Sportfldchen werden im Osten durch die B156 Lamprechtshausener Bundesstrafse, im Stidwesten durch
Waldfldchen sowie im Norden und Siiden durch die Gemeindegrenze begrenzt. Die ErschliefSung des neuen
Sportplatzes soll tiber eine ZufahrtstrafSe anschliefsend an die LindachstrafSe durch den bestehenden Wald
erfolgen. Fir die allfdlligen Rodungsfldchen sind im Rahmen des Verfahrens zur Fldchenumwidmung
Ersatzaufforstungsflichen zu definieren.

Im Zuge der Umwidmung ist ein ErschliefSungskonzept zu erstellen, welches auch den Fufs- und Radverkehr
und die ErschliefSung durch den &ffentlichen Verkehr beriicksichtigt. Hinsichtlich der Ldrmbelastung ist die
Situierung der Sportfldchen so zu wéhlen, dass ausreichend Abstand zur nérdlichen Siedlung auf G6minger
Gemeindegebiet gewdhrleistet werden kann. Im nachfolgenden Bauverfahren sind auferdem
Ldrmschutzmafsnahmen bezogen auf die nérdliche Siedlung auf Géminger Gemeindegebiet festzulegen.
Aufgrund der bestehenden Bodenfunktionsbewertungen sind im nachfolgenden Bauverfahren
Bodenschutzmafsnahmen zur Bodenverbesserung umzusetzen. Im Hinblick auf das Landschaftsbild sind
unter gleichzeitiger Abstimmung mit dem Naturschutz Minderungsmafsnahmen umzusetzen. Beides ist im
nachfolgenden Bauverfahren umzusetzen. Um eine ordnungsgemdfse Oberflichenentwdsserung zu
gewdhrleisten, ist ein Entwdsserungskonzept erforderlich. Dieses ist im Rahmen des FWP-
Teilabdnderungsverfahrens zu erstellen und mit der FD Wasserwirtschaft abzustimmen.

Allenfalls ist fiir die ggst. Fldchen im Rahmen des Verfahrens zur Flichenumwidmung eine Umweltpriifung
zur Festlegung von Ausgleichs- und Minderungsmafinahmen hinsichtlich der Auswirkungen der
Umwidmung durchzufiihren.

5. TECHNISCHES UND SOZIALES INFRASTRUKTURKONZEPT

5.2. Soziale Infrastruktur

5.2.8. Bauliche Freizeiteinrichtungen
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Bestehende Zielsetzung

e |m Bereich des Dienstleistungszentrums Breitenbauerngut soll eine Mehrzweckhalle errichtet werden. Die
Mehrzweckhalle war bereits Bestandteil des Architektenwettbewerbs “Dienstleistungszentrum
Breitenbauerngut”.

o Weiteres Ziel der Gemeinde ist die Errichtung eines frei zugdnglichen Freizeit- bzw. Sportzentrums mit
Tennishalle und Sportplatzen, eventuell nahe der Gemeindegrenze in der Nachbargemeinde NufRdorf oder
GOming.

Gednderte Zielsetzung

e |m Bereich des Dienstleistungszentrums Breitenbauerngut soll eine Mehrzweckhalle errichtet werden. Die
Mehrzweckhalle war bereits Bestandteil des Architektenwettbewerbs “Dienstleistungszentrum
Breitenbauerngut”.

e \Weiteres Ziel der Gemeinde ist die Errichtung eines frei zuganglichen Freizeit- bzw. Sportzentrums mit
Tennishalle und Sportplatzen, eventuell nahe der Gemeindegrenze in der Nachbargemeinde NufRdorf oder
GOming.

e Fin méglicher weiterer Standort ist auch der Bereich Oberndorf Ost — Dreimiihlen an der Gemeindegrenze
zu Goéming, welcher im Osten durch die B156 Lamprechtshausener Bundesstrafse, im Sidwesten durch
Waldfldchen sowie im Norden und Stiden durch die Gemeindegrenze begrenzt wird.

4.6.2. Entfall textliche Festlegungen zum Raumlichen Entwicklungskonzept 1998

Folgende Festlegungen des REK 1998 werden gestrichen und entfallen daher aus dem REK:

Nachfolgende Festlegungen entfallen

1.3. WIRTSCHAFT

1.3.3. Produktions- und Dienstleistungssektor

1.3.3.2. Zielsetzungen
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4. VERKEHRSKONZEPT

4.1. Ubergeordnetes Verkehrsnetz ({iberregionales und regionales)

4.1.2. Zielsetzungen

Stadtgemeinde Oberndorf
REK-TA 2020
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4.7. ANREGUNGEN DER BEVOLKERUNG UND STELLUNGNAHME DER NACHBARGEMEINDEN

Nachfolgend wird seitens des Ortsplaners auf die Stellungnahme der Nachbargemeinde Géming zur
Teilabdnderung Sportplatz neu — Gemeindegrenze zu Goming eingegangen. Anregung der Bevolkerung sind
dazu keine eingegangen.

Anregungen der Nachbargemeinde Géming, 19.09.2019

Die bestehenden Wohnsiedlungen in der Umgebung des neuen Sportplatzes diirfen durch das geplante
Bauvorhaben nicht negativ beeinflusst werden. Zum Schutz der Bewohner ist im Zuge der Bebauung (zB
Festsetzung im Bebauungsplan) in jedem Fall ein Ldrm- und Sichtschutz (auch gegen das Flutlicht) zu
errichten. Die Zufahrt kann nicht iiber das Gemeindegebiet von Géming erfolgen.

Stellungnahme Ortsplaner

Wie im ggst. Planungsbericht ausgefthrt (vgl. Kap. 4.5.1.1.) wird zur Wohnsiedlung auf Gominger
Gemeindegebiet gemalk Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung ein ausreichend groRer Abstand
(rd. 110 bis 125 m) zur betreffenden Wohnsiedlung eingehalten, sodass von den Anderungsflachen keine
negativen Beeintrachtigungen ausgehen. Gegebenenfalls kann ein Larm- und Sichtschutz zur nordlichen
Wohnsiedlung durch einen bepflanzten Wall umgesetzt werden. Festlegungen dazu werden im
Bebauungsplan getroffen.

Die Zufahrt erfolgt nicht Uber das Gemeindegebiet von Goming, sondern durch eine neue Zufahrtsstrafe.
Diese erschlieRt das Anderungsgebiet von Stidwesten, schlieRt an die Lindachstrake an und fiihrt durch das
angrenzende WaldstUck.

Die Anregung der Gemeinde Goming wird damit berlcksichtigt. Die Weiterfiihrung des Verfahrens wird der
Stadtgemeinde Oberndorf aus fachlicher Sicht empfohlen.

4.8. ZUSAMMENFASSENDE GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME

DES LANDES SALZBURG

Zusammenfasssende gutachterliche Stellungnahme des Landes Salzburg (ZI. 21004-326/12/13-2020) zur
Teilabanderung Sportplatz neu — Gemeindegrenze zu Goming

Empfehlung Land Salzburg

1. Stellungnahmen der Fachdienststellen

1.1 Landesforstdirektion:

In diesem Bereich sind, abgesehen von der beabsichtigten Zufahrt durch den Wald, keine Waldflachen
direkt betroffen. Allerdings ist zu bedenken, dass neben der mdéglichen Beschattung im unmittelbaren
Bereich des Waldrandes eine Gefahrdung durch Windwurf nicht auszuschlieRen ist.

1.3 Umweltschutz
Fachbereich Luft:
Laut Mitteilung von Frau Dipl.-Ing. Dr. Eva Foelsche-Trummer besteht kein Einwand.
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Fachbereich Larm:

Die genaue Abgrenzung des neuen Sportplatzes ist aus den Unterlagen nicht ersichtlich. Laut vorliegendem
Bericht ist zu dem nérdlich auf Gominger Gemeindegebiet liegenden Erweiterten Wohngebiet ein Abstand
von 110 bis 125 m vorhanden. Fir Sportflachen bis 50.000 m? ware dieser Abstand ausreichend. Von der
Gemeindegrenze bis zur Widmungsgrenze in Géming sind nur 80 m Abstand vorhanden. Sollte die
Sportflache bis ganz nach Norden reichen, misste die slidlichste, noch unbebaute Baureihe in Goming mit
einer Larmkenntlichmachung (L1) ausgewiesen werden. Anderenfalls misste der vorgeschlagene
Larmschutzwall durch ein schalltechnisches Projekt in seiner Wirkung Uberprift/nachgewiesen werden.
Dabei miisste die Sportflache wiederum als Flachenschallquelle (siehe oben) eingesetzt werden. Die
Einstufung mit ,,gering gegeben” ist nachvollziehbar.

1.4 Naturschutz:

Ostlich des Waldstiickes ist die Anderungsfliche ,Sportplatz neu - Gemeindegrenze zu Géming” geplant. Da
der bestehende Sportplatz anderweitig genutzt werden soll, ist eine Verlegung auf diese Flachen geplant.
Die ErschlieRung soll, ausgehend von der LindachstraRe im Siden, quer durch den Wald verlaufen. Hier
besteht derzeit eine Forststralle. Die flr die Sportplatzerrichtung vorgesehene Flache befindet sich
zwischen der Waldflache im Westen, einem Ortsteil der Gemeinde Goming mit einer Griinbriicke im Norden
und der Bundesstralse im Osten. Es handelt sich um eine bisher unverbaute, rein landwirtschaftlich genutzte
Flache.

Richtung Stdosten besteht eine Blickbeziehung zum nahe gelegenen Haunsberg. In Zusammenhang mit
einer Neuerrichtung des Sportplatzes gehen zusatzliche Einrichtungen wie Zufahrtstralle, Parkplatze,
Gebdude und Beleuchtung einher, die neben der direkten Beeintrdachtigung im Nahbereich auch
fernwirksame Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt erwarten lassen. Durch die
Erschlielung Gber Waldboden und der gleichzeitigen Zerschneidung des Waldes, in Kombination mit der
geplanten Rodung auf der Westseite des Waldes, besteht zuséatzlich eine flachige Gefahrdung der groRRten
zusammenhangenden Waldflache der Gemeinde.

Die REK Anderung ,Sportplatz neu - Gemeindegrenze zu Géming* ist daher aus naturschutzfachlicher Sicht
abzulehnen.

Erganzung:

Parallel zu den gegenstandlichen Teilabdanderungen lauft die Neuaufstellung des REK Oberndorf. Im Rahmen
des Verfahrensschrittes ,unerldsslichen Untersuchungen” wurde am 25.02.2019 bereits eine
Stellungnahme des naturschutzfachlichen Sachversténdigen Dipl.-Ing. August Wessely abgegeben. Hier wird
bezlglich der Sportplatzflache bereits darauf hingewiesen, dass es sich um einen ,,volligen Neuanriss in der
Landschaft” handelt und aus Sicht des Landschaftsschutzes daher strikt abzulehnen ist. Bezlglich der
Anderungen im Bereich der Waldrandsiedlung koénnen eine Beeintrachtigung des benachbarten
Geschutzten Landschaftsteiles und mogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nicht
ausgeschlossen werden, daher ist auch diese Anderungsflache abzulehnen.

1.5 Landesbaudirektion — Landesgeologie:

Der neue Standort ist bisher im alten REK als kiinftiges Gewerbegebiet beschrieben. Die Grunflache liegt
zwischen der B156 Lamprechtshausener StraRe und einem Wald und wird landwirtschaftlich genutzt. Der
Untergrund wird mit spatglazialen Seetonen beschrieben. Diese Beschreibung trifft zu, da beim Bau der
Oberndorfer Umfahrung bis 20m tiefe feinkdrnige Bodenschichten erreicht worden sind, sh.
Baugrundkataster im SAGIS.

Diese Seetone sind fur eine Versickerung nicht geeignet und setzungsempfindlich. Die Errichtung eines

Sportplatzes ist prinzipiell moglich, es ist aber eine Bodenverbesserung und ein flachiges
Entwésserungssystem fir die Sportflachen mit vollstandiger Ableitung in eine Vorflut in Rechnung zu stellen.
Im Bericht des Ortsplaners DI Zeller wird , keine Umwelterheblichkeit” beschrieben; aus geologischer Sicht
handelt es sich um einen schwierigen Baugrund, der nach dem Stand der Technik mit etwas Aufwand
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bebaubar und flr einen Sportplatz geeignet ist. Deswegen kann hier auch eine ,geringe
Umwelterheblichkeit” attestiert werde. Im Ubrigen kann der Bericht Dipl.-Ing. Zeller als schlissig und
nachvollziehbar zur Kenntnis genommen werden.

1.6 Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung
Im Zuge der Umwidmung muss ein ErschlieBungskonzept vorgelegt werden.

2. Zusammenfassende raumplanungsfachliche Stellungnahme

2.3 Zur geplanten Anderung im Siedlungs- und Ortsbildkonzept und den einzelnen Standorten

Geplant ist an der Gemeindegrenze zu Goming ca. 5,6 ha flir einen neuen Sportplatz (Widmung als
Grinland-Sportplatz). Dessen genauere Lage ist den Unterlagen bzw. dem REKAnderungsentwurf nicht zu
entnehmen. Es wird raumplanungsfachlich davon ausgegangen, dass neben den unmittelbaren
Sportflachen zusatzliche Manipulationsflaichen und fir Einrichtungen wie Zufahrtstralle, Parkplatze,
Gebaude und Technik (Beleuchtung udgl.) erforderlich sind.

Die Erschlielung des neuen Sportplatzes soll Gber eine Zufahrtstrafe anschlieRend an die Lindachstrale
durch den bestehenden Wald erfolgen.

Zur STRUKTURUNTERSUCHUNG und gedandertem REK:

Sowohl durch die geplante Zufahrt als auch durch die Nahe des geplanten Sportplatzes zum (stidwestlich
davon gelegenen) Wald und den damit einhergehenden potentiellen Nutzungskonflikten bez.
Besonnung/Beschattung, Windwurfgefahr, waren Waldflachen mit dieser Entwicklung betroffen.
Hinsichtlich der Larmbeurteilung wére eine Prazisierung der Lage des geplanten Sportplatzes erforderlich
bzw. Angaben dazu, wie nahe maximal dieser Richtung Géming und der Wohnsiedlung dort vorgesehen ist.
In diesem Zusammenhang wird auch auf § 75 Abs 1 Z2 ROG (Abstimmung mit Planungen der
Nachbargemeinden) verwiesen.

Seitens des Naturschutzes wird durch beabsichtigte Entwicklung eine Beeintrachtigung im Nahbereich wie
auch fernwirksame Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt erwartet, sowie negative
Auswirkungen durch die ErschlieBung sowie durch die geplante Rodung von Teilen des Waldes gesehen und
daher aus naturschutzfachlicher Sicht abgelehnt. Bezlglich der Entwasserung ist fur das FWP-
Teilabdnderungsverfahren voraussichtlich ein entsprechendes Konzept erforderlich und mit der FD
Wasserwirtschaft abzustimmen. Die Stellungnahmen der Wasserwirtschaft und Geologie sind zu
bertcksichtigen.

Wie die Zufahrt erfolgen soll ist nur tlw. nachvollziehbar. Aus verkehrsplanerischer Sicht wird diesbezlglich
im Zuge der Umwidmung ein ErschlieBungskonzept erforderlich. Diese sollte auch eine attraktive Zuwegung
fir FuBgéanger und Radfahrer beinhalten.

Zusammenfassend wird aus raumplanungsfachlicher Sicht der geplante neue Sportplatz aufgrund der
Summe an aufgezeigten potentiellen negativen Auswirkungen (Neuanriss, Landschaftsbild, Larmkonflikt,
Waldinanspruchnahme bei geringer Waldausstattung) und der noch offenen Punkte (Ver- und Entsorgung)
kritisch gesehen und eine abschlielRende Beurteilung ist derzeit nicht moglich. Erhebliche
Umweltauswirkungen sind nicht auszuschlieRen! Es wird zudem auch hier ersucht aufzuzeigen, wie und wo
im Gemeindegebiet entsprechende Ersatzaufforstungen erfolgen sollen bzw. kénnten.

Es erscheint auch zweckmalig fir diesen angestrebten Entwicklungsbereich eine eigenstandige
Begrindung bzw. Interessensabwagung vorzunehmen.

Stellungnahme Ortsplaner

Hinsichtlich der Stellungnahme der Fachdienststelle Umweltschutz in Bezug auf die zu erwartende
Larmbelastung fur das nérdlich der Anderungsfliche gelegene, Géminger Siedlungsgebiet wurde nun
festgelegt, im Rahmen der Flachenumwidmung und im nachfolgenden  Bauverfahren
Larmschutzmalnahmen zu definieren und die Lage der geplanten Sportflachen so zu wahlen, dass der gem.
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Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung erforderliche Abstand zum nordlich gelegenen
Siedlungsgebiet eingehalten werden kann. Dies wurde auch im Text zur REK-Anderung ergénzt.

In Bezug auf die Stellungnahme der FD Naturschutz wurde mit der ggst. REK-Anderung im Bereich
,Sportplatz  neu —  Gemeindegrenze zu  GOming”  festgelegt, dass im  Zuge des
Flachenumwidmungsverfahrens in  Bezug auf das Landschaftsbild Minderungsmallnahmen —
landschaftsbildbegleitende Malinahmen —in Verbindung mit dem Naturschutz umzusetzen sind.

Zur Bodenverbesserung wurde aufgrund der bestehenden Bodenfunktionsbewertungen und der
Stellungnahme der FD Geologie die Notwendigkeit zur Umsetzung von Vermeidungs- und
Verringerungsmalinahmen festgelegt. Dies ist im nachfolgenden Bauverfahren umzusetzen. Beziglich der
Stellungnahme der Fachdienststelle Wasserwirtschaft wurde dartber hinaus im REK-Text das Erfordernis
der Erstellung eines Konzeptes fur die Oberflichenentwasserung in Abstimmung mit der FD
Wasserwirtschaft im Rahmen der Flachenumwidmung festgelegt.

Um gem. der Stellungnahme zur FD Offentlicher Verkehr und VerkehrserschlieBung die
VerkehrserschlieRung fir die ggst. Flachen gewahrleisten zu kdnnen, wurde nunmehr im REK-Textteil die
Notwendigkeit zur Erstellung eines Verkehrskonzepts fir die ggst. Anderungsfliche mit Beriicksichtigung
des Ful3- und Radverkehrs erganzt.

Hinsichtlich der Stellungnahme der Landesforstdirektion und der FD Naturschutz zu den
forstwirtschaftlichen und landschaftsbildbezogenen Auswirkungen und der wurde die Notwendigkeit der
Ersatzaufforstung in der Strukturuntersuchung verdeutlicht. Entsprechende Ersatzaufforstungsflachen sind
im nachfolgenden Flachenumwidmungsverfahren zu definieren. Dies wurde in den gednderten REK-
Zielsetzungen festgelegt.

Eine umfassendere Begriindung und Abwagung der Wahl des ggst. Standortes fir den neuen Sportplatz
gegenlber Alternativstandorten wurde in Kapitel 4.1. Begriindung der Abédnderung erganzt.
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5.VERFAHRENSABLAUF

Das ROG 1998 sieht in § 13 ROG 1998 ein Verfahren fiir die Anderung des REK vor.

Folgende Verfahrensschritte sind zu beachten:

Verfahrensschritte erfolgt am
0. § 82 ROG 2009 — Ubergangsbestimmungen:
. 17.12.2018
Offentlichkeitsarbeit im Sinn des § 65 Abs 1
1. Strukturanalyse, Problemanalyse, Auseinandersetzung mit daraus ableitbaren )

. . . . Juni 2019
Entwicklungszielen und —mafinahmen sowie der neuen Ziele
2. Mitwirkung und Information der Offentlichkeit und Entgegennahme von 23.08. -
AuBerungen und Stellungnahmen der Nachbargemeinden und vom Regionalverband 20.09.2019

3. Beratung der Gemeinde (Gemeindevertretung oder Bauausschuss, o0.d.gl.) Gber die
Anregungen der Bevodlkerung, der Nachbargemeinden sowie des Regionalverbands

Stadtrat am

der zusammenfassenden Begutachtung der Landesregierung

. 07.11.2019
und allenfalls Uberarbeitung
4. Ubermittlung des Entwurfs an die Landesregierung mit Gelegenheit zur 06.12.2020
zusammenfassenden Begutachtung
. Beschlussf Mitei ieh i h Il h i
5. Beschlussfassung unter Miteinbeziehung der eingebrachten Stellungnahmen sowie 10.12.2020

6. Ubermittlung je einer Ausfertigung des REK an die Landesregierung, die
Bezirkshauptmannschaft und den Regionalverband

7. Allgemeine Einsichtnahme im Gemeindeamt
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