Niederschrift

Uber die 28. éffentliche Sitzung der am 1. Mérz 2009 gewéahlten Gemeindevertretung der
Stadtgemeinde Oberndorf, welche am Mittwoch, dem 23. Oktober 2013, um 19.00 Uhr im
Krankenhaus Oberndorf stattgefunden hat.

Tagesordnung:

1. Eréffnung und BegriBung durch den Burgermeister, Feststellung der Beschlussfahigkeit;
Fragestunde fur die Gemeindebdirger
2. Beschlussfassung der Niederschriften vom 4. Juli 2013 und 28. August 2013
3. Berichte des Blrgermeisters
4. Neubau Rathaus
a) Finanzierung und Darlehensaufnahme fir Grundkauf
b) Ankauf der Liegenschaften GP 1094 und 1364 KG Oberndorf (Riedl-Grundstlicke)
c) Ankauf der Liegenschaften GP 1285/1 und 1285/2 KG Oberndorf (Lyons-Grundstiicke)
5. Dienstbarkeitsvertrag mit dem Reinhalteverband GroBraum Salzburg-Stadt
und Umlandgemeinden betreffend Pumpwerk Stille-Nacht-Platz
6. Auftrage, Anschaffungen
7. Subventionen
8. Allfalliges

Anwesende:

Burgermeister Peter Schréder

1. Vizeblrgermeister Otto Feichtner
Stadtratin Waltraud Lafenthaler
Stadtrat Dietmar Innerkofler
Stadtrat Wolfgang Stranzinger

GV Marion Reitsamer

GV Josef Auzinger

GV Wolfgang Oberer

GV Ing. Josef Eder

GV Barbel Stahl

GV Ing. Florian Moser

2. Vizebirgermeisterin Sabine Mayrhofer - erscheint um 19.10 Uhr
Stadtrat Mag.(FH) Hannes Danner
GV Gerhard Rosenstatter

GV Anna Schick

GV Peter lllinger

GV Markus Doppler

Stadtrat Ing. Johann Schweiberer, BEd
GV Dietmar Prem

GV Dipl.-Ing. Hans Weiner
Stadtratin Maria Petzlberger

GV Markus Strobl

GV Josef Hagmuiller

Entschuldigt abwesend:

GV Michael Hillebrand, MAS
GV Anneliese Holler

Weiters anwesend:
Dipl.-Ing. Stephan Kettl, Geschaftsfiihrer RHV
Dipl.-Ing. Dieter Muller, Bauamtsleiter
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Doris MoBhammer, Leiterin Finanzverwaltung
Dr. Gerhard Schaffer, Amtsleiter

Schriftfiihrerin: Gabriele Niederstrasser

Es waren 3 Zuhorer anwesend.

Verlauf und Ergebnisse der Sitzung:

1. Er6ffnung und BegriiBung durch den Burgermeister, Feststellung der Beschlussfa-
higkeit; Fragestunde fiir die Gemeindeburger

Blrgermeister Schroder begriiBt die Anwesenden und eréffnet die Sitzung um 19.00 Uhr. Er
stellt fest, dass aufgrund der Anwesenheit von 22 Gemeindevertretungsmitgliedern die Be-
schlussfahigkeit des Gremiums gegeben ist. Die Tagesordnung dieser Sitzung wurde zeitge-
recht und ordnungsgeman zusammen mit der Einberufung zugestellt. Es bestehen dagegen
keine Einwande.

Da seitens der anwesenden Zuhérer keine Fragen bestehen, entféllt die Blirgerfragestunde.
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2. Beschlussfassung der Niederschriften vom 4. Juli 2013 und 28. August 2013

GV Dipl.-Ing. Weiner stellt zur Aussage von Blrgermeister Peter Schréder im letzten Absatz
des Protokolls vom 28. August 2013 (nachdem die NOW- und OVP-Fraktion die Sitzung ver-
lassen hatten und diese damit wegen Beschlussunfdhigkeit beendet war), wonach wichtige
Beschliisse wie z. B. der Reinigungsvertrag nicht mehr beschlossen werden konnten, fest,
dass der Hinweis ,,...dass jene Parteien, die die Sitzung verlassen haben, dafir verantwort-
lich sind, ...“ aus dem Protokoll genommen bzw. gedndert werden soll.

Blrgermeister Schréder halt dem entgegen, dass er keine Veranlassung sehe, seine diesbe-
zlgliche Aussage zu verandern bzw. aus dem Protokoll zu nehmen.

GV Dipl.-Ing. Weiner (Wortmeldung per Mail Gibermittelt - wértliche Wiedergabe):

,Ich weise die Verantwortung fur die vom Bgm mir vorgeworfenen Unterlassungen auf das
Scharfste zurlick. Es ist eher umgekehrt. Unser Bgm hat, so wie auch bei der Variantenent-
scheidung des SZ-Standortes, im Wissen seiner Stimmenmehrheit auf eine entsprechende
Entscheidungsaufbereitung fir die GV verzichtet. Wir wurden ohne Detailinformation und
Abwagen der Mdglichkeiten vor vollendete Tatsachen gestellt. Beim SZ haben wir zwar ge-
gen die Entscheidung gestimmt, aber eine ernsthafte Diskussion ist abgewirgt worden. Es
ist daher verstandlich, dass wir im Falle des Rathausstandortes die einzige Méglichkeit einer
seriésen Entscheidungsaufbereitung durch Verhinderung der Abstimmung wéhlen mussten.
Abgesehen, dass ich leider nicht einer ,staatstragenden Partei“ angehoére, verwehre ich mich
personlich auf das Scharfste gegen die Unterstellung ich wiirde mich meiner Verantwortung
entziehen. Wer meinen Lebenslauf kennt, weil3, dass ich mehr Verantwortung getragen habe
und teilweise noch trage, als so mancher der hier Anwesenden."

Blrgermeister: Ich kann zu lhrer Stellungnahme nur sagen, Sie hatten eine Woche lang die
Maoglichkeit gehabt, sich den fertig aufliegenden Fraktionsordner anzusehen. Auch das Land
Salzburg ist der Meinung, dass diese Zeit - sprich eine Woche Informationszustellung -
ausreichend sein muss. Ich weiB nicht, welche Informationen Sie noch gebraucht hatten.

GV Dipl.-Ing. Weiner: Ich wurde in der Sitzung vor eine Entscheidung gestellt, die ich vorher
nicht prifen konnte.

Stadtrat Innerkofler: Es hat zuvor eine Gemeindevorstandssitzung gegeben, bei der von eu-
rer Fraktion niemand anwesend war, daher kann ich den Vorwurf zurlickweisen. Dieses
Thema zieht sich Gberdies bereits einige Zeit hin. Irgendjemand bei euch macht tbrigens
einen Rechenfehler: wir von der SPO sind nur 12 und daher nicht die Mehrheit bei 25 Man-
dataren.

Blrgermeister: Die Informationen waren da, wir hatten sogar die genannte Gemeindevor-
standssitzung, in der ich dariiber informiert habe. Das Mitglied der NOW war aus personli-
chen Grunden nicht anwesend. Es wére seither einen Monat lang jederzeit mdglich gewe-
sen, sich zu informieren, was in dieser Sitzung diskutiert und vereinbart wurde. Ich kann
nicht davon ausgehen, dass jemand sich seine Informationen nicht eingeholt hat. Daher se-
he ich keine Veranlassung, diese Wortmeldung aus dem Protokoll zu nehmen.

Stadtrat Prem zum Thema Beschlussfahigkeit bezlglich der Sitzung 28.08: Die Beschlussfa-
higkeit ist in § 26 der Gemeindeordnung klar definiert. Wenn ein Gemeindevertreter Uber
eine anstehende krasse Fehlentscheidung zu entscheiden hat, sehe ich den Auszug aus
einer Sitzung, damit die Beschlussféahigkeit nicht mehr gegeben ist, als demokratisches Mit-
tel, hier eine Nachdenkpause zu erreichen, in der Verantwortung fir die Gemeinde. Die
Nachdenkpause hat leider nichts gebracht. Ich sehe es also nicht undemokratisch, da dies
noch dazu in der Gemeindeordnung enthalten ist.
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Blrgermeister: Am 28. August habe ich dich im Stadtamt getroffen. Da hast du zu mir ge-
sagt, du warst noch nicht dazu gekommen, die gesamten Amtsberichte zu lesen. Ich kann
nichts dafiir, wenn die NOW nicht in der Lage ist, sich die dementsprechenden Informationen
zu holen. Fir die heutige Sitzung hast du am Nachmittag angerufen mit der Frage, ob du dir
den Ordner anschauen sollst. Das ist etwas, was du schon selber wissen musst.

Da keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, stellt der Blrgermeister den Antrag, das
Protokoll vom 4. Juli 2013 zu beschlieBen.

Offene Abstimmung (22 GV anwesend): Wird einstimmig beschlossen.
Weiters stellt er den Antrag, das Protokoll vom 28. August 2013 zu beschlieBen.

Offene Abstimmung (22 GV anwesend): 21 Stimmen dafir, 1 Stimme dagegen (GV
Dipl.-Ing. Weiner - NOW)
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3. Berichte des Biirgermeisters

Birgermeister Schrdder berichtet kurz, dass die Figuren der Kreuzigungsgruppe am Kalva-
rienberg wieder angebracht sind. Die elektronische Uberwachung l&uft auch bereits.

e 19.10 Uhr - es erscheint 2. Vizebgm. Sabine Mayrhofer - somit sind 23 Gemeindever-
tretungsmitglieder anwesend.
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4. Neubau Rathaus

a) Finanzierung und Darlehensaufnahme fir Grundkauf
Folgender Amtsbericht liegt vor:

,Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom 25.09.2013 den Ankauf der Grundstlicke
Lyons und Ried| (Grundparzelle 1285/1, 1285/2, 1094 und 1364) beschlossen, um darauf
das neue Rathaus zu errichten. Weiters wurde in der gleichen Sitzung beschlossen, die flr
den Ankauf der Grundstlicke gebildete Riicklage fir den Neubau Rathaus in der H6he von

€ 450.000,00, die Rucklage Mehreinnahme-Ertragsanteile in der Héhe von € 150.000,00 und
die freie Rucklage in der Héhe von € 50.000,00 zu verwenden sowie die zweckgebundene
Ruicklage fir die Sanierung Kindergarten | in der Héhe von € 100.000,00 aufzulésen und fur
den Ankauf der Liegenschaften ebenfalls zu verwenden.

Mit den vorliegenden Kaufvertragen fir oben angeflihrte Liegenschaften ergibt sich ein Ge-
samtfinanzierungsbedarf fir den Ankauf in der Héhe von € 1.338.880,77, unter Einberech-
nung der bei Teilen anfallenden Mehrwertsteuer (Rechtsanwalt, Vermittlungsprovision) nun-
mehr ein Gesamtbetrag von € 1.343.658,82.

Die Finanzierung des Ankaufs der Liegenschaften stellt sich wie folgt dar:

Gesamtsumme Riucklagen € 750.000,00
Zufihrung Ordentlicher Haushalt 2013 € 164.000,00

FUr den aushaftenden Restbetrag in der Héhe von ca. € 430.000,00 wurde durch den Fi-
nanzberater der Stadtgemeinde Oberndorf Herrn Ewald Feichtinger ein Darlehen ausge-
schrieben. Das Ausschreibungsergebnis liegt bis Ende dieser Woche vor, der Vergabevor-
schlag an den Bestbieter und die Unterlagen waren dem Fraktionsordner ab Montag
21.10.2013 beigelegt.”

Blrgermeister Schréder erlautert nochmals den vorliegenden Amtsbericht und erganzt, dass
nach der Ausschreibung von Herrn Feichtinger 5 Banken abgegeben haben. Herr Feichtin-
ger empfiehlt, der Raika Oberndorf den Zuschlag zu geben. Die diesbezlgliche Punktebe-
wertung lag den Fraktionen zur Durchsicht vor.

Stadtrat Ing. Schweiberer: Die anderen Anbieter haben das Darlehen auf die gesamte Lauf-
zeit befristet. Wenn die Entwicklung negativ verlauft, ist dann eine Bindung von nur zwei Jah
ren sinnvoll bei einer Gesamtlaufzeit von 25 Jahren?

Frau MoBhammer: Wir haben eine jederzeitige Kapitaltiigungsmdglichkeit erhalten. Sollte
sich der Marschenaufschlag &ndern, haben wir die Option zu kiindigen. Natrlich kann man
die Variante eines fixen Aufschlages auf 25 Jahre dem entgegen halten, doch das ist eine
Bewertungssache. Die Zinsen sollen aller Voraussicht nach in den nachsten Jahren niedrig
bleiben.

Stadtrat Mag.(FH) Danner: Mir geféllt dies nicht, unabhangig davon, wer das Darlehen Uber-
nimmt. Immer mehr Banken garantieren den Aufschlag nicht mehr. Das heiBt, wir missen in
zwei Jahren wieder neu verhandeln. Die Zeiten werden nicht besser. Im Zuge der Basel-3-
Kriterien werden die Aufschldge noch steigen, daher ist die Frage, ob man nicht zumindest
fir 10 Jahre eine Garantie mit der Raika aushandeln sollte. Ich denke, die Spannen werden
noch gréBer werden. Man kann heute nicht sagen, wie sich in zwei Jahren die Aufschlage
entwickeln. Wir missen verhandeln, wahrscheinlich geht es wieder in die andere Richtung.
Ich wirde zumindest mit der Raika nachverhandeln, dass sie auf 5 - 10 Jahre den Aufschlag
garantiert.
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Blrgermeister: Wir werden versuchen, dass wir nachverhandeln kénnen. Natlrlich sind zwei
Jahre ein gewisses Risiko. Ich bin jedenfalls froh, dass wieder einmal ein Darlehen Uber eine
Oberndorfer Filiale lauft, da es in weiterer Folge nattrlich auch um Arbeitsplatze in Oberndorf
geht.

Stadtrat Prem: Wird der Betrag aus dem Verkauf des alten Gemeindeamtes, der mit 300.000
Euro veranschlagt ist, zur Tilgung verwendet?

Blrgermeister: Der Verkaufserlds wird letztendlich fiir den Rathaus-Neubau verwendet. Ob
er fUr Tilgungen eingesetzt wird, kann ich jetzt nicht sagen, er wird jedenfalls flr das neue
Haus verwendet.

Frau MoBhammer erklart die Verwendungsmaoglichkeiten und halt fest, dass man die tat-
sachliche Verwendung zum jetzigen Zeitpunkt offen lassen sollte.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, stellt Birgermeister Schréder den Antrag, zur
Finanzierung des Grundkaufes fiir den Rathaus-Neubau Folgendes (mit den Anregun-
gen von Stadtrat Danner hinsichtlich der Nachverhandlung beziiglich der Aufschlags-
garantie) zu beschlieBen:

1. Verwendung der Riicklagen wie in der Gemeindevertretungssitzung vom
25.09.2013 beschlossen in der Hohe von € 750.000,00,

2. Zufihrung aus dem Ordentlichen Haushalt 2013 in der H6he von € 164.000,00

3. Aufnahme eines Darlehens in der H6he von € 430.000,00 laut Ausschreibungser-
gebnis und Vergabe an den Bestbieter, die Raiffeisen-Bank Oberndorf.

Offene Abstimmung (23 GV anwesend): 15 Stimmen dafiir (11 SPO, 2 Griine, 1 FPO -

GV Hagmiiller, 1 NOW - Stadtrat Schweiberer), 8 Stimmen dagegen (6 OVP, 2 NOW -
GV Prem, GV Weiner)
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b) Ankauf der Liegenschaften GP 1094 und 1364 KG Oberndorf (Riedl-Grundstiicke)
Hiezu wurde folgender Amtsbericht an die Gemeindevertretungsmitglieder versandt:

~Auf Basis des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 25.09.2013, die Liegenschaften
GP 1094 und 1364 (EZ 475 Grundbuch 56410 Oberndorf) anzukaufen wurde der nachste-
hende Kaufvertrag zwischen der Stadtgemeinde Oberndorf, Christoph Riedl und Hans Wolf-
gang Riedl durch Rechtsanwalt Dr. Andreas Arnold ausgearbeitet.

Folgender Kaufvertrag liegt vor:

14.10.2013/1
KAUFVERTRAG
abgeschlossen zwischen
Christoph Riedl, geb. am 25.9.1955, Finanzamt-Steuernummer ..................,
SV-Nr: Kiémtner Ring 6/8, 1010 Wien, und Hans Wolfgang Riedl, geb. am
3.4.1947, Finanzamt-Steuernummer ................., SV-Nr. oo, Kérntner Ring 6/8,

1010 Wien, gemeinsam im Folgenden verkaufende Partei genannt, einerseits
und

Stadtgemeinde Oberndorf, Untersbergstrafie 25, 5110 Oberndorf, im Folgenden kaufende Par-
tei genannt, andererseits

wie folgt:

1. Eigentumsverhiltnisse:

Die verkaufende Partei ist grundbiicherliche Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 475 KG 56410
Oberndorf, Bezirksgericht Oberndorf, mit den darin vorgetragenen Grundstiicken 1094 im un-
verbiirgten Katasterausmall von 167 m? und 1364 im Ausmal von 582 m? mit dem darauf errich-
teten Objekt Farberstrale 6 in 5110 Oberndorf.

Der Grundbuchstand der kaufgegenstindlichen Liegenschaft stellt sich derzeit wie folgt dar:

KATASTRALGEMEINDE 56410 Cberndorf EINLAGEZAHL 475
BEZIRKSGERICHT Oberndorf
e I I I T T T T T T T I I T T T ot

Letzte TZ 1954/2013
Einlage ume hrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

ok ke ok kS ko o S o ok Rk B ok ko ok ok o ko ok ok ok ok ok ko ko
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1094 Garten 167
1364 G GST-Flache * 582
Bauf. (Gebdude) 227
Garten 355 Fdrberstrabe ©
GESAMTFLAECHE 749
Kok Kk kkkh kA A hkhrkxkk Rk hhhkkrkkrkhhhhd DD FhkkkhkkhhhhrhkrkrkhhhhhhrrordrkrhrHhrs
1 a geldscht
Fohkkhkkkkh kA A kkhrkrkkhkh kA hkrkkrkhhkhd B Fkkkkhkh kb bk rhkrkrkhrhhhhrkorhhrkrhrrkrs

3 ANTEIL: 1/2
Christoph Riedl
GEB: 1955-09-25 ADR: Karntner Ring 6/8, Wien 1010
a 1306/2008 Einan tungsbeschluss 2008-01-04 Eigentumsrecht
b 3010/2008 Adre nanderung
Cc 2345/2009 Adressenanderung




IS

ANTEIL: 1/2
Hans Wolfgang Riedl
GEB: 1947-04-03 ADR: Collore
a 1306/2008 Einantwortungsbes:
b 3010/2008 Adr endnderung
c 2346/2009 Adr endnderung
Sk s ok ok ok ok K ARk Rk KR (T o 3 o o K o ok o o o o ok ok o o o o ok o o ok o o % o ok
2 b 2115/2009 IM RANG 3001/2008 Pfandurkunde 2009-08-27
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 200.000,--
fiur Vol ank Oberndorf registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung, FN €9985w
2115/2009 Pfandurkunde 2009-08-27
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 200.000, -
fir Volksbank Oberndorf registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung, FN 69985w
4 auf Anteil B-LNR 4
a 1954/2013 Riickstandsausweis 2013-07-19
PFANDRECHT vollstr. EUR 19.438,64
Antra ten EUR 921,60 fur
Republik Osterreich, vertr. d. Finanzprokuratur, vertr. d.
Finanzamt Wien 9/18/19 (2 E 1773/13k)
KA K KA K I I K I KKK A XA XKL KKKKRAKF XA XX AT JINWETS HFFH I AKX AR A * K XX H K F K I KK XA HH XX KK XK KK
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS
R R L R R R S e S e R R R R R EE R E R

Grundbuch 08.10.2013 10:39:30

. 28, Wien 1180
2008-01-04 Eigentumsrecht

ek F ok ok & ok ok ok ok

w
o

Gegenstand dieses Kaufvertrages bildet die oben benannte Liegenschatt einschlielich aller be-
stehenden Beniitzungsrechte.

II. Kauf und Kaufpreis:

Die verkaufende Partei verkauft und tibergibt den unter Pkt. I. beschriebenen Kaufgegenstand an
die kaufende Partei und diese kauft und iibernimmt diesen samt allem rechtlichen und faktischen
Zugehor, mit allen Rechten und Vorteilen, mit denen die verkaufende Partei den Kaufgegenstand
bisher besessen und beniitzt hat bzw. zu besitzen und zu beniitzen berechtigt war, in ihr Eigen-
tum.

Als Fixkaufpreis wird ein Betrag von € 590.000,00
vereinbart. Umsatzsteuer wird nicht verrechnet.

Der Kaufpreis ist binnen drei Wochen nach Rechtswirksamkeit dieses Vertrages kosten- und ab-
zugsfrel zur Zahlung fillig, und zwar mit schuldbefreiender Wirkung ausschlieBlich auf das

Treuhandkonto Nr. ........... bei der Salzburger Sparkasse Bank AG,
BLZ 20404, lautend auf ,, KV Riedl — Stadtgemeinde Oberndorf"

des hiemit unwiderruflich als Treuhiinder bestellten Herrn Rechtsanwalt Dr. Andreas Amold,
Nonntaler HauptstraBBe 59, 5020 Salzburg. Bei Zahlungsverzug gelten unbeschadet sonstiger
Rechtstolgen 8 % Verzugszinsen p.a. vom jeweils filligen Betrag als vereinbart.

Der Treuhinder wird von allen Vertragsparteien unwiderruflich erméachtigt und beauftragt, den
Kaufpreis nach Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte Verdullerung bei ansonsten
gegentiiber Pkt. . dieses Vertrages gleichbleibendem Grundbuchstand zunéchst zur vollstindigen
Lastenfreistellung hinsichtlich aller nicht tibernommenen und der vertragskonformen Eigen-
tumseintragung entgegenstehenden Belastungen zu verwenden und den dann verbleibenden
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Restbetrag an die verkaufende Partei auf noch schriftlich bekanntzugebende und auf den jeweili-
gen Verkiufer lautende Konten eines dsterreichischen Kreditinstitutes weiterzuleiten, jedoch
frithestens dann, wenn das lastenfreie Eigentumsrecht der kaufenden Partei in vertragskonformer
Weise rechtskriftig grundbiicherlich eingetragen ist oder zumindest alle fiir die Herstellung der
Lastenfreistellung erforderlichen Urkunden zur freien Verfiigung durch den Treuhdnder vorlie-
gen und dem Treuhdnder eine zumindest von der kaufenden Partei unterfertigte Bestéitigung tiber
die erfolgte bestandsfreie und vertragskonforme Ubergabe des Kaufobjektes itbergeben wurde.

Der Treuhinder kann die Auszahlung von Kaufpreisteilen davon abhingig machen, dass sdmtli-
che auf den kaufgegenstindlichen Liegenschaftsanteilen sichergestellten und von der kaufenden
Partei nicht zu ibernehmenden Geldlasten aus dem Kaufpreiserlag zur Gidnze getilgt werden
konnen und das Kaufobjekt vollstidndig lastenfrei gestellt werden kann. Sollten binnen sechs
Monaten nach Rechtswirksamkeit dieses Vertrages nicht alle Urkunden fiir eine vollstindige
Lastenfreistellung und vertragskonforme Verbiicherung dieses Vertrages dem Treuhinder vor-
liegen oder diese Lasten bereits geloscht sein, so ist der Treuhdnder berechtigt, entweder den
Kaufpreis abziiglich einer zu entrichtenden oder bereits entrichteten Immobilienertragssteuer
zugunsten der Vertragsparteien gerichtlich zu hinterlegen oder thn der kautenden Partei — bzw.
im Fall der Drittfinanzierung den finanzierenden Stellen — im jeweils zustehenden Ausmalf riick-
zuiiberweisen.

Bis zum Einlangen des Kaufpreises auf dem Treuhandkonto steht der kaufenden Partei iberdies
das Recht zu, durch schriftliche, gegeniiber dem Treuhdnder und zumindest einem der Verkéufer
abzugebende Erklirung gegeniiber dem Treuhéinder und zumindest einem der Verkiufer die der-
zeit bestehenden grundbiicherlich eingetragenen Lasten CLNR 2, CLNR 3 und CLNR 4 auch
teilweise in ihrer jeweiligen Hohe in Anrechnung auf den Kaufpreis zu tibernehmen, nur den
dann noch verbleibenden Restkaufpreis einschlieBlich des auf die Immobilienertragssteuer ent-
fallenden Betrages auf die Konten des Vertragserrichters zu iiberweisen und die Lastenfreistel-
lung in der Folge selbst durchzufiihren.

Der Treuhinder ist nicht verptlichtet, die ihm von den jeweiligen Pfandgliubigern bekannt gege-
benen offenen Salden hinsichtlich ihrer Richtigkeit zu tiberpriifen.

Festgehalten wird, dass der Kaufpreis den beiden Verkiiufern je zur Hilfte zusteht. Soweit die
kaufgegenstiandlichen Liegenschaftsanteile unterschiedlich belastet sein sollten (wie beispiels-
weise durch das Pfandrecht fiir die Republik Osterreich CLNR 4) ist zur Lastenfreistellung ledig-
lich die dem betrotfenen Verkiufer zustehende Kaufpreishiltte heranzuziehen und mindert sich
der zur Auszahlung gelangende Betrag beim davon betroffenen Verkédufer entsprechend nach
Mafgabe des fiir die Lastenfreistellung erforderlichen Betrages.

Allfillige aus dem Treuhanderlag abreifende Zinsen abziiglich der Kontofithrungsspesen fiir das
Treuhandkonto stehen der verkaufenden Partei zu.

III. Treuhandschaft:

Die Vertragsparteien erkliren ihr Einverstiandnis, dass die im Zuge der Vertragsabwicklung
tibernommenen Treuhandschaften im anwaltlichen Treuhandbuch registriert werden und die ge-
samte Treuhandabwicklung von der Treuhandrevision der Salzburger Rechtsanwaltskammer
kontrolliert wird. Die Abwicklung der Treuhandschaft erfolgt iiber ein Treuhandkonto mit Dis-
positionskontrolle. Die Vertragsparteien entbinden den Treuhinder gegeniiber der Treuhandrevi-
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sion der Salzburger Rechtsanwaltskammer von seiner Verschwiegenheitspflicht, soweit ihn in
diesem Zusammenhang Auskunfis- und Mitteilungspflichten treffen.

Die Vertragsparteien erkldren weiters ihr Einverstindnis, dass

o Anderungen und Erginzungen der diesem Vertrag zugrunde liegenden Treuhandverein-
barung der Schriftform bediirfen,

e cin Riicktritt, ein Widerruf oder eine Auflésung der Treuhandvereinbarung ab Beginn der

Erfiillung bis zur Beendigung der Treuhandschaft nur mehr mit Zustimmung des Treu-
hinders moglich sind

IV. Gewiihrleistung:

Die verkaufende Partei leistet mit Ausnahme der rechtswirksamen Widmung des kaufgegen-
stindlichen Grundstiickes als Bauland keine Gewiihr fiir eine bestimmte Eigenschaft oder Be-
schaffenheit des Kaufobjektes einschlieBlich des auf der Liegenschaft betindlichen Gebdudes.
Insbesondere wird keine Haftung fur die Beschatfenheit des Bodens und allfillig darin enthalte-
ne Verunreinigungen sowie dafiir ibernommen, dass ein Abbruch oder bauliche Anderungen
zuldssig sind.

Die verkaufende Partei leistet jedoch Gewihr dafiir,

e dass das Kaufobjekt frei von biicherlichen oder auflerbiicherlichen Lasten sowie insbe-
sondere frei von Miet-, Bestand- und sonstigen Beniitzungsrechten Dritter in das Eigen-
tum der kaufenden Partei gelangt,

e dass alle hinsichtlich des Kaufobjektes vorgeschriebenen Steuern, Abgaben und Bewirt-
schaftungskosten bis zum vereinbarten Ubergabestichtag bezahlt sind,

e dass hinsichtlich des Kaufobjektes weder noch nicht erfiillte behérdliche Auftriige vorlie-
gen noch sonst 6ffentlich-rechtliche oder zivilrechtliche Verfahren anhingig sind,

e dass dem Treuhéinder binnen drei Wochen ab Kaufvertragsabschluss alle jene Urkunden
zur Verfiigung gestellt werden, welche fiir eine nach Maflgabe der Bestimmungen dieses
Vertrages lastenfreie Eigentumseintragung der kautenden Partei erforderlich sind, wie
insbesondere grundbuchsfihige (Teil-) Loschungs- oder Freilassungserklirungen bzw.
Zustimmungserklérungen hinsichtlich aller im Grundbuch eingetragenen und von der
kaufenden Partei nicht zu ibernehmenden Belastungen.

Die kaufende Partei bestitigt, das Kaufobjekt sowie die gesamte Liegenschaft, auf welcher sich
das Kaufobjekt befindet, einschlieflich der Auflenanlagen eingehend besichtigt zu haben und

hinsichtlich Lage und Beschaffenheit zu kennen.

Die Vertragsparteien verzichten auf eine Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums.
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V. Ubergabe und Ubernahme:

Wagnis und Gefahr, Besitz und Genuss am Kaufobjekt gehen mit dem Tag der Ubergabe auf die
kaufende Partei tiber. Die Ubergabe des Objektes hat binnen vier Wochen ab Rechtswirksamkeit
des Kaufvertrages zu erfolgen, jedoch frithestens nach vollstindigem Einlangen des Kaufpreises
sowie der Grunderwerbsteuer auf den jeweiligen Treuhandkonten des Vertragserrichters.

Der Ubergabetag wird als Abrechnungstag fiir die aus dem Kaufobjekt zu ziehenden Nutzungen
und die auf dieses entfallenden Lasten vereinbart. Die Parteien halten fest, dass die monatlichen
Bewirtschaftungskosten einschliefSlich der Steuern und 6ffentlichen Abgaben aller Art fiir das
Kaufobjekt ab dem Ubergabetag von der kaufenden Partei getragen werden.

VI. Sonstige Vereinbarungen:

Die verkaufende Partei ist berechtigt, derzeit im Kaufobjekt befindliche, in ihrem Eigentum
stehende Eimrichtungsgegenstinde im Objekt zu belassen. Soweit iiber diesen Zeitpunkt hinaus
Einrichtungsgegenstinde von der verkaufenden Parte1 im Kaufobjekt zuriickgelassen werden
sollten, gehen diese entschiddigungslos ins Eigentum der kaufenden Parte1 tiber.

Der verkautenden Partei steht das Recht zu, bis zur Ubergabe des Kaufobjektes unter vorheri-

ger Verstindigung der kaufenden Partei Einrichtungsgegenstinde nach freier Wahl aus dem
Objekt zu entfernen.

VII. Rechtsnachfolge:

Die kaufende Partei verpflichtet sich, im Falle einer WeiterverduBerung des Kaufobjektes samt-
liche mit diesem Vertrag tibernommenen Rechte und Ptlichten auf ihre Rechtsnachfolger im Ei-
gentumsrecht jeweils schriftlich, einschlieBlich der Verpflichtung zur schriftlichen Weiteriiber-
bindung, zu tiberbinden.

VIII. Grundverkehr:

Die kaufende Partei erklirt an Eides statt, dass sie eine inldndische Gebietskorperschatt und da-
her nicht Auslidnder im Sinne des § 9 Abs. 1 Sbg GVG ist. Die kautende Partei erklirt weiters im
Sinne des § 13d Sbg GVG, dass sie das Kaufobjekt weder selbst noch durch Dritte entgegen den
jeweils geltenden raumordnungsrechtlichen Bestimmungen als Zweitwohnung nutzen bzw. nut-
zen lassen wird. Die kaufende Partei verpflichtet sich, eine diesbeziigliche Nutzungserkldrung
gemil § 13d Sbg GVG tiber Auftforderung umgehend auf einem von der Salzburger Landesre-
glerung gemil § 13d Abs. 3 Sbg GVG dafiir festgelegten Formular abzugeben.

IX. Aufschiebende Bedingungen:

Der gegenstindliche Vertrag wird erst dann rechtswirksam, wenn nachfolgende Bedingungen
erfiillt sind:
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e Vorliegen der rechtswirksamen aufsichtsbehordlichen Genehmigung durch das Land
Salzburg gemif § 85 Salzburger Gemeindeordnung

e Vorliegen eines grundbuchstihig gefertigten — wenn auch noch nicht rechtswirksamen —
Kaufvertrages zwischen der ., STUDENTENWOHNBAU* gemeinntitzige Gesellschaft
mit beschrinkter Haftung, FN 56052f, und der kaufenden Partei tiber die Liegenschaft
EZ 1710 KG 56410 Oberndorf

X. Riicktrittsrechte:

Die verkaufende Partei ist berechtigt, vom Vertrag zurlickzutreten, wenn die kaufende Partei
thren Zahlungsverpflichtungen aus diesem Vertrag trotz Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen
nicht nachkommt.

Die kaufende Partei ist zum Riicktritt berechtigt, wenn nicht binnen sechs Monaten nach Ver-
tragsabschluss grundbuchsfihige Loschungserklarungen fiir simtliche im Grundbuch eingetra-
genen Lasten in der von keinen weiteren Bedingungen abhingigen freien Verfigung des Treu-
hinders bzw. der kaufenden Partei stehen oder diese Lasten bereits geloscht sind und der Treu-
hénder bzw. die kaufende Partei zur Lastenfreistellung der Liegenschaft daher nicht in der Lage
sind.

XI. Kosten und Gebiihren:

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Kaufvertrages und der
Ubernahme von im Rahmen der Abwicklung erforderlichen Treuhandschaften entstehenden
Kosten, Steuern und Gebiihren trigt die kaufende Partei. Die Kosten des Vertragserrichters und
Treuhdnders fiir die Errichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages einschlief3-
lich aller damit in Zusammenhang stehenden Nebentitigkeiten und der Ubernahme der erforder-
lichen Treuhandschaften werden mit 1,5 % des Kaufpreises zuziiglich 20 % USt zuziiglich Ba-
rauslagen pauschaliert. Die Kosten der Lastenfreistellung sowie die Kosten der Berechnung und
Abfuhr der Immobilienertragssteuer trigt die verkaufende Partei.

Die Vertragsteile nehmen zur Kenntnis, dass der Vertragsverfasser allein im Auftrag und im In-

teresse der kaufenden Partei titig wird, welche auch den Auftrag zur Errichtung dieses Vertrages
erteilt hat.

XII. Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer und der Immobilienertragssteuer:

Die Vertragsteile erteilen dem Treuhinder den Aufirag, eine Selbstberechnung der Grunderwerbs-
steuer vorzunehmen. Die Grunderwerbssteuer errechnet sich auf Basis des Kaufpreises wie folgt:

Kaufpreis: € 590.000,00
Grunderwerbssteuer (3.5 % des Kaufpreises) € 20.650,00

Die kaufende Partei verptlichtet sich, diese Abgabe binnen drei1 Wochen nach Vertragsunterferti-
gung auf das Konto Nr. 0002983922 des Vertragsverfassers bei der Salzburger Sparkasse Bank AG,
BLZ 20404, einzuzahlen.
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Weiters beaufiragen die Vertragsteile den Treuhidnder mit der Selbstberechnung und Abfuhr der
Immobilienertragssteuer in Hohe von ebenfalls 3,5 % des Kautpreises, das

sind € 20.650,00.

Die verkaufende Partei nimmt zur Kenntnis, dass den Treuhédnder mit der Selbstberechnung der
Immobilienertragssteuer auch die Haftung fiir die Abfuhr dieser Abgabe trifft und tritt die verkau-
fende Partei einen Teil des Kaufpreises in Hohe der Immobilienertragssteuer unwiderruflich an den
Treuhdnder ab. In Berticksichtigung dieser Abtretung vereinbaren die Vertragsteile, dass von der
kaufenden Partei die Immobilienertragssteuer in Héhe von € 20.650,00 binnen drei Wochen nach
Rechtswirksamkeit dieses Vertrages auf das Konto Nr. 0002983922 des Treuhinders bei der Salz-
burger Sparkasse Bank AG, BLZ 20404, und nur mehr der dann noch verbleibende Restkaufpreis in
Hohe von € 569.350,00 auf das in diesem Vertrag vereinbarte Treuhandkonto mit Dispositionskon-
trolle einzuzahlen ist. Durch Unterfertigung dieser Urkunde nimmt der Treuhinder diese Abtretung
an.

Sollten die oben angefiihrten Abgaben dem Treuhiénder nicht fristgerecht zur freien Verfiigung
stehen, 1st dieser berechtigt, anstelle der Selbstberechnung Abgabenerklérungen zu erstatten.

XITI. Aufsandungserklirung:

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass zur grundbiicherlichen
Durchfithrung dieses Vertrages ob der Liegenschaft EZ 475 KG 56410 Oberndorf, Bezirksge-
richt Oberndort, das Eigentumsrecht fiir
Stadtgemeinde Oberndorf
Untersbergstrafie 25, S110 Oberndorf

einverleibt werden kann.

XIV. Rangordnungserklirung:

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass zur grundbiicherlichen Durch-
fithrung dieses Vertrages ob der Liegenschaft EZ 475 KG 56410 Oberndorf, Bezirksgericht Obern-
dort,

die Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerdufBerung fiir

Rechtsanwalt Dr. Andreas Arnold, geb. am 25.11.1965, Nonntaler Hauptstrafle 59,
5020 Salzburg

als
TREUHANDER

bewilligt werden kann.
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XV. Bevollmichtigung:

Die Vertragsteile beauftragen und bevollméchtigen hiemit Herrn Rechtsanwalt Dr. Andreas Ar-
nold, geb. 25.11.1965, Nonntaler Hauptstra3e 59, 5020 Salzburg, unwiderruflich mit der grund-
biicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages, der Selbstberechnung und Abfithrung der Grund-
erwerbsteuer und der Immobilienertragssteuer sowie damit, Erkldrungen und Nachtragserkldrun-
gen zu diesem Vertrag sowie Antriige, Eingaben, Nachtrige bzw. Anderungen und Erginzungen
des gegenstindlichen Vertrages fiir sie auch beglaubigt sowie in Form eines Notariatsaktes ab-
zugeben bzw. zu unterfertigen, wenn dies fiir die grundbiicherliche Durchfithrung erforderlich
sein sollte.

Der Vertragsverfasser ist weiters bevollméchtigt, die zur grundbiicherlichen Durchfithrung die-
ses Vertrages erforderlichen Urkunden im Urkundenarchiv der 6sterreichischen Rechtsanwiilte
zu speichern und den Justiz- bzw. Finanzbehorden erforderlichenfalls Zugrift aut diese Urkun-
den zu gewihren.

Die Vertragsparteien weisen den Treuhéinder weiters an, diesen Kaufvertrag erst nach génzlicher
Bezahlung des Kaufpreises, der Grunderwerbsteuer und der Immobilienertragsstever grundbii-
cherlich durchzufiihren. Die Vertragsparteien halten jedoch ausdriicklich fest, dass es sich dabet
um eine einseitige Anweisung an den Treuhinder und keine Bedingung zur Uberreichung des
Grundbuchgesuches handelt.

XVI. Gerichtsstand:

Die Vertragsparteien unterwerfen sich fiir allfdllige Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertrag der
Gerichtsbarkeit des fiir die Stadtgemeinde Oberndorf sachlich zustindigen Gerichtes und ver-
zichten auf ihren allfilligen anderen ordentlichen Gerichtsstand.

XVII. Sonstige Bestimmungen:

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Der Vertrag wird in einer Austertigung errichtet, welche bei der kaufenden Partei verbleibt. Die
verkaufende Partei erhilt eine Ablichtung dieses Vertrages.

Die Vertragsparteien nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass die diesem Vertrag zugrunde lie-
genden Daten elektronisch verarbeitet werden.

Erganzender Amtsbericht (wird von Dr. Schéffer prdsentiert):

”

1. Kaufvertrag

Durch RA Dr. Arnold wurde am heutigen Tage ein neuer Kaufvertrag betreffend der Liegen-
schaft Riedl vorgelegt.

Die Abanderung des Kaufvertrages ist dahingehend notwendig geworden, da dem Vertrags-
verfasser ein Kaufvertrag zwischen Christoph Riedl und Hans Wolfgang Riedl vom
12.11.2008 vorgelegt wurde, in dem Hans Wolfgang Riedl seinen Halfteanteil an der Liegen-
schaft an Christoph Riedl verkauft hat.

Folgende Anderungen zu dem im vorstehenden Amtsbericht vorgelegten Kaufvertrag wurden
vorgenommen:
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|. Eigentumsverhaltnisse:

Der Kaufvertrag wird nunmehr zwischen Christoph Riedl, geb. am 25.9.1955,
Finanzamt-Steuernummer 01-013/5309, SV-Nr.: 4590 250955, Karntner Ring 6/8,
1010 Wien, im Folgenden verkaufende Partei genannt, einerseits

und

der Stadtgemeinde Oberndorf, UntersbergstraBe 25, 5110 Oberndorf, im Fol-
genden kaufende Partei genannt, abgeschlossen

Festgehalten wird, dass Herr Christoph Riedl den Hélfteanteil — BLNR 4 — des
Hans Wolfgang Riedl an der kaufgegenstandlichen Liegenschaft mit Kaufver-
trag vom 12.11.2008 von diesem erworben hat. Dieser Kaufvertrag wurde
bisher grundbiicherlich nicht durchgefihrt, sodass die verkaufende Partei
weiters auBerbucherliche Eigentiimerin des 1/2 Miteigentumsanteils — BLNR
4 — des Hans Wolfgang Riedl ist.

Gegenstand dieses Kaufvertrages bildet die oben benannte Gesamtliegenschaft
einschlieBlich aller bestehenden Benltzungsrechte.

[l. Kauf und Kaufpreis:

Das Treuhandkonto wurde seitens des Vertragserrichters eingetragen.

Der Treuhander wird von allen Vertragsparteien unwiderruflich erméchtigt und be-
auftragt, den Kaufpreis nach Anmerkung der Rangordnung fir die beabsichtigte
VerauBerung bei ansonsten gegenlber Pkt. |. dieses Vertrages gleichbleibendem
Grundbuchstand zunéchst zur vollstandigen Lastenfreistellung hinsichtlich aller
nicht ibernommenen und der vertragskonformen Eigentumseintragung entgegen-
stehenden Belastungen zu verwenden und vom danach verbleibenden Restbe-
trag einen Betrag bis maximal € 21.240,00 an das Immobilienbiiro Mag. Miil-
ler Immobilien, Ginzkeyplatz 10/1. OG, 5020 Salzburg, zur Abdeckung der
diesem Immobilienbiiro fir die Vermittlung des gegenstandlichen Verkaufes
zustehenden Anspriiche an Verkauferprovision zu Giberweisen sowie einen
dann noch verbleibenden Restbetrag auf das Konto der verkaufenden Partei
Nr. 50237 bei der Volksbank Oberndorf reg. Gen. m. b. H., BLZ 44480, oder
auf ein anderes Konto der verkaufenden Partei weiterzuleiten, jedoch friihes-
tens dann, wenn das lastenfreie Eigentumsrecht der kaufenden Partei in vertrags-
konformer Weise rechtskraftig grundblcherlich eingetragen ist oder zumindest alle
fir die Herstellung der Lastenfreistellung erforderlichen Urkunden zur freien VerfO-
gung durch den Treuhander vorliegen und dem Treuhander eine zumindest von
der kaufenden Partei unterfertigte Bestatigung Gber die erfolgte bestandsfreie und
vertragskonforme Ubergabe des Kaufobjektes Ubergeben wurde.

Sollte aus dem am 12.11.2008 zwischen der verkaufenden Partei und Hans
Wolfgang Riedl abgeschlossenen Kaufvertrag Giber dessen 1/2 Liegen-
schaftsanteil - BLNR 4 — noch Steuer- und Abgabenriickstande aushaften,
welche die Ausstellung einer Unbedenklichkeitsbescheinigung fiir dieses
Rechtsgeschaft hindern, ist der Treuhander berechtigt, eine allenfalls erfor-
derliche Abgabenerklarung fiir dieses Rechtsgeschaft zu erstatten und vor-
geschriebene Abgabenbetrage vorrangig aus dem Kaufpreis abzudecken.

V. Gewéhrleistung:
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e dass dem Treuhander binnen drei Wochen ab Kaufvertragsabschluss alle
jene Urkunden zur Verfligung gestellt werden, welche fir eine nach MaB-
gabe der Bestimmungen dieses Vertrages lastenfreie Eigentumseintragung
der kaufenden Partei erforderlich sind, wie insbesondere der Kaufvertrag
vom 12.11.2008 im Original, grundbuchsfahige (Teil-) Léschungs- oder
Freilassungserklarungen bzw. Zustimmungserklarungen hinsichtlich aller
im Grundbuch eingetragenen und von der kaufenden Partei nicht zu Gber-
nehmenden Belastungen.

Xll. Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer und der Immobilienertragssteuer:

Sollte sich im Zuge der Berechnung der Immobilienertragssteuer ergeben, dass
diese in einem geringeren als dem oben angefiihrten AusmaB anfallt, ist der
nicht verbrauchte Betrag an die verkaufende Partei zu Giberweisen.

XIV. Rangordnungserklarung:

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass zur grundbicherli-
chen Durchfihrung dieses Vertrages ob dem 1/2 Anteil — BLNR 3 — des Christoph
Riedl an der Liegenschaft EZ 475 KG 56410 Oberndorf, Bezirksgericht Oberndorf,

die Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerauBerung fr

Rechtsanwalt Dr. Andreas Arnold, geb. am 25.11.1965, Nonntaler HauptstraBe
59, 5020 Salzburg
als
TREUHANDER
bewilligt werden kann.

Fir den Fall, dass zum Zeitpunkt der grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses
Vertrages Herr Christoph Riedl bereits Alleineigentiimer der kaufgegenstandli-
chen Liegenschaft sein sollte, erteilen die Vertragsparteien ihre ausdrickliche
Einwilligung, dass zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages ob
der Liegenschaft EZ 475 KG 56410 Oberndorf, Bezirksgericht Oberndorf,

die Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerauBerung fir

Rechtsanwalt Dr. Andreas Arnold, geb. am 25.11.1965, Nonntaler HauptstraBe
59, 5020 Salzburg
als )
TREUHANDER
bewilligt werden kann.

2. Maklerprovision
Analog der Verkauferin hat die Stadtgemeinde als Kauferin dem vermittelnden Immo-
bilienbldro Mag. Muller eine Vermittlungsprovision in der Hohe von 3% zuziglich der
gesetzlichen USt. des Kaufpreise, das sind € 21.240.- zu bezahlen. Diese Vermitt-
lungsprovision wird nach Rechtskraft des Kaufvertrages féallig. Die Vermittlungsprovi-
sion wurde in der unter Top 4 a. dargelegten Finanzierung bereits berlcksichtigt.”

Stadtrat Ing. Schweiberer stellt fest, dass ihm aufgefallen sei, dass bei den Berechnungen
etwas nicht stimmen kann und interessiert sich dafiir, wie sich der Betrag auf der letzten Sei-
te von 569.350,-- zusammensetzt.

gvp2013-10-23.doc 17



Dr. Schéffer erklart, dass der Verkaufer verpflichtet ist, die Immobilienertragssteuer vom Ver-
kaufspreis zu zahlen. Dr. Arnold hat die Steuer mit 3,5 % des Kapitals berechnet und gleich
abgezogen, weil sie das Finanzamt bekommt. Es handelt sich hier um eine sog. ,Selbstbe-
rechnung®. Der Treuhander hat den Auftrag, die Uberweisung direkt ans Finanzamt durchzu-
fihren.

Stadtrat Mag.(FH) Danner: Der Grund flr diese Formulierung ist folgender: Die € 20.650,--
gehen direkt an den Notar, weil dieser dafir haftet. Der Rest geht auf ein Treuhandkonto. Da
gibt es einen speziell kontrollierten Vorgang, was mit dem Geld geschieht. In Summe zahit
die Gemeinde tatséchlich € 590.000,--.

Dr. Schéffer: Wenn ich von dieser Summe € 20.650,-- abziehe, komme ich auf € 569.350,--.

GV Rosenstatter: Warum zerbrechen wir uns den Kopf Gber eine Angelegenheit des Verkau-
fers? Das Spannende fir uns ist nur, dass wir € 590.000,-- bezahlen miissen.

Blrgermeister: Es geht um eine Ergédnzung zum Vertrag, und das ist heute der Gemeinde-
vertretung mitzuteilen, auch wenn uns dies nicht selber betrifft.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, stellt der Blrgermeister den Antrag, den Ab-
schluss des vorliegenden Kaufvertrages mit den vorgetragen Veranderungen zum
Amtsbericht mit Christoph Riedl zum Ankauf der Liegenschaft GP 1094 und 1364 (EZ
475 KG 56410 Oberndorf) und der Ubernahme der Maklerprovision in der Hé6he von

€ 21.240.- inkl. USt zu beschlieBen.

Offene Abstimmung (23 GV anwesend): 14 Stimmen dafiir (11 SPO, 2 Griine, 1 FPO),
9 Stimmen dagegen (6 OVP, 3 NOW)
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c) Ankauf der Liegenschaften GP 1285/1 und 1285/2 KG Oberndorf
(Lyons-Grundstticke)

Folgender Amtsbericht liegt vor:

,1. Kaufvertrag GP 1285/1 und 1285/2 (EZ 1710 Grundbuch 56410 Oberndorf)

Auf Basis des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 25.09.2013, die Liegenschaften

GP 1285/1 und 1285/2 (EZ 1710 Grundbuch 56410 Oberndorf) anzukaufen, wurde der nach-

stehende Kaufvertrag zwischen der Stadtgemeinde Oberndorf und der ,STUDENTEN-
WOHNBAU* gemeinnitzige GmbH durch Rechtsanwalt Dr. Andreas Arnold ausgearbeitet.

Folgender Kaufvertrag liegt vor:

14.10.2013

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

HSTUDENTENWOHNBAU* gemeinniitzige Gesellschaft mit beschriinkter Haftung,

FN 560521, Ignaz-Harrer-Stralfie 35, 5020 Salzburg 1m Folgenden verkaufende Parter genannt,
elnerseits

und

Stadtgemeinde Oberndorf, Untersbergstralfie 25, 3110 Obemdorf, im Folgenden kaufende Par-
te1 genannt, andererseits

wie folgt:

I. Eigentumsverhiltnisse:

Die verkaufende Parter 1st grundbiicherliche Eigentiimenin der Liegenschaft EZ 1710 KG 36410
Oberndorf, Bezirtksgericht Oberndorf, mit den dann vorgetragenen Grundstiicken 1285/1 1m un-
verbiirgten Katasterausmall von 324 m” und 1285/2 mm Ausmal von 689 m”.

Der Grundbuchstand der kaufgegenstindlichen Liegenschaft stellt sich derzeit wie folgt dar:

KATR ALGEMEINDE 56410 Oberndorf EINLAGEZRHL 17140
BEZIRKSGERICHT Oberndorf
EA N A E AN TR T AN R AN R R AN R R T AN RN T AN R R E AN R R T AN EE T AN R R E AN RE AR R T ANR R AN R R R Ak Rk hk

Einlage umgeschrisben gemdh Verordnung BGBl. IT, 143/2012 am 07.05.2012
TdkkkRkbkkdoh b dr b kbbbt bbb dkddr AT dvkkdawbhkvedbEkdb bbb Rab bk kb kbR bRk TNk

ST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE G5T-ADRESSE
1235/1 G3T-Flache 324
Bauf. (Gebaude) 179
Gédrten las
1235/2 G G3T-Flache * €89
Bauf. (Gebaude) 229
Gédrten 4g0
GESAMTFLAECHE 1013

HANFEXNNIEIANFIFANINEANNNIANRNTANLNEE BT A A RN A AN AN A AN IR RN NI A I AN NI R ANI I AN NI T AN

1 & 562/2012 Erdffnung der Einlage fiir Gst 1285/2 aus EZ 434

2 a 21%g7/2012 Zuschreibung Gst 1285/1 aus EZ 484 (Kaufvertrag 2012-11-1g)
EANTEEXNNBEZILANEEABANIAAERNAEIRNERIANERED B Fh AR TN AR AN R R R AN E R R ANE R R AN IR RN R T AN E
1 BNTEIL: 1/1

"STUDENTENWOHNBAU™ gemeinniitzige Gessllschaft mit beschriankter Haftung (FN
Sa052L)
ADR: Ignaz Harrer-5tralle 35, Salzburg 5020
& 562,/2012 Kaufvertrag 2012-01-30 Eigentumsrecht
b geldscht
EANEEE AN TR I AN AN R R T AN TR TR AR R s Ak hak C FANEE T AN TR EANEE T RN RE T AN ERE AN AR R AN R R A k&

a 3084/2011
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DIENSTBRREEIT des Gehens und Fahrens gem Pkt XIV

-

aufvertrag 2011-0%-30 auf Gst 1235/2 fir Gst 1083
2012 Ubertragung der vorangehenden Eintragungi{en) aus
494
2 a 308472011 5&272012
DIENSTBREEEIT des Gehens und Fahrens gem Pkt XIV
Haufvertrag 2Z011-08-30 auf Gst 1235/1 fir Gst 1093
b 21967/2012 Ubertragung der vorangehenden Eintragungiesn)
aus EZ 434
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Gegenstand dieses Kaufverirages bildet die oben benannte Liegenschaft einschliefilich aller be-
stehenden Beniitzungsrechte.

[I. Kauf und Kaufpreis:

Die verkaufende Partei verkauft und iibergibt den unter Pkt. I beschriebenen Kaufgegenstand an
die kaufende Partei und diese kauft und tibernimmt diesen samt allem rechtlichen und faktischen
Zugehor, mit allen Fechten und Vorteilen, mit denen die verkaufende Partei1 den Kaufgegenstand
bisher besessen und beniitzt hat bzw. zu besitzen und zu beniitzen berechtigt war, in 1hr Eigen-
tum.

Als Fixkaufpreis wird ein Betrag von € 648.053.40
vereinbart. Umsatzsteuer wird nicht verrechnet.

Der Kaufpreis 1st binnen dreit Wochen nach Rechtswirksambkeit dieses Vertrages kosten- und ab-
zugsfrel zur Zahlung fallig, und zwar mit schuldbefreiender Wirkung ausschliefilich auf das

Trenhandkonto Nr. ........... bel der Salzburger Sparkasse Bank AG,
BLZ 20404, lautend auf ,, KV StudWB - Stadtgemeinde Oberndorf"

des nemit unwiderruflich als Treuh#nder bestellten Herrn Rechtsanwalt Dr. Andreas Arnold,
Nonntaler Hauptstrafie 59, 3020 Salzburg. Be: Zahlungsverzug gelten unbeschadet sonstiger
Rechtsfolgen 8 %0 Verzugszinsen p.a. vom jeweils filligen Betrag als vereinbart.

Der Treuhénder wird von allen Vertragsparteien unwiderruflich erméchtigt und beauftragt, den
Kaufpreis nach Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte Verdufierung bei ansonsten
gegeniiber Pkt 1 dieses Vertrages gleichbleibendem Grundbuchstand zunichst zur vollstéindigen
Lastenfreistellung hinsichtlich aller nicht iitbernommenen und der vertragskonformen Eigen-
tumsemntragung entgegenstehenden Belastungen zu verwenden und den dann verbleibenden
Restbetrag an die verkaufende Parte1 auf noch schriftlich bekanntzugebende und auf den jeweili-
gen Verkiufer lautende Konten emes dsterreichischen Kreditinstitutes weiterzuleiten, jedoch
frithestens dann, wenn das lastenfreie Eigentumsrecht der kaufenden Parte1 in vertragskonformer
Weise rechtskraftig grundbiicherlich eingetragen 1st oder zumindest alle fiir die Herstellung der
Lastenfreistellung erforderlichen Urkunden zur freien Verfiigung durch den Treuhénder vorlie-
gen und dem Treuhinder eine zumindest von der kaufenden Partei unterfertigte Bestatigung iiber
die erfolgte bestandsfreie und vertragskonforme Ubergabe des Kaufobjektes tibergeben wurde.
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Der Treuhdnder kann die Auszahlung von Kaufpreisteilen davon abhéangig machen, dass samtli-
che auf den kaufgegenstindlichen Liegenschaftsanteilen sichergestellten und von der kaufenden
Parte1 nicht zu iibernehmenden Geldlasten aus dem Kaufpreiserlag zur Génze getilgt werden
kénnen und das Kaufobjekt vollstindig lastenfrer gestellt werden kann. Sollten binnen sechs
Monaten nach Rechtswirksamkeit dieses Vertrages nicht alle Urkunden fiir eine vollstindige
Lastenfreistellung und vertragskonforme Verbiicherung dieses Vertrages dem Treuhinder vor-
liegen oder diese Lasten bereits geléischt sein, so ist der Treuhénder berechtigt, entweder den
Kaufpreis abziiglich einer zu entrichtenden oder bereits entrichteten Immobilienertragssteuer
zugunsten der Vertragsparteien gerichtlich zu hinterlegen oder ihn der kaufenden Partei — bzw
im Fall der Drittfinanzierung den finanzierenden Stellen — im jeweils zustehenden Ausmal riick-
zuiiberweisen.

Allfallige aus dem Treuhanderlag abreifende Zinsen abziiglich der Kontofithrungsspesen fiir das
Trevhandkonto stehen der verkaufenden Parte: zu.

III. Treuhandschafi:

Die Vertragsparteien erkliren thr Einverstindms, dass die im Zuge der Vertragsabwicklung
iibernommenen Treuhandschaften im anwaltlichen Treuhandbuch registriert werden und die ge-
samte Treuhandabwicklung von der Treuhandrevision der Salzburger Rechtsanwaltskammer
kontrolliert wird. Die Abwicklung der Treuhandschaft erfolgt iiber ein Treuhandkonto mit Dis-
positionskontrolle. Die Vertragsparteien entbinden den Treuhéinder gegeniiber der Treuhandrevi-
sion der Salzburger Rechtsanwaltskammer von seiner Verschwiegenheitspflicht, soweit ihn in
diesem Zusammenhang Auskunfts- und Mitteilungspflichten treffen.

Die Vertragsparteien erkliren weiters thr Emnverstindnis, dass

* Anderungen und Erginzungen der diesem Vertrag zugrunde liegenden Treuhandversin-
barung der Schriftform bedirfen,

* ein Ricktritt, ein Widerruf oder eine Auflésung der Treuhandversinbarung ab Beginn der

Erfiillung bis zur Beendigung der Treuhandschaft nur mehr mit Zustimmung des Treu-
hinders madglich sind

IV. Gewihrleistung:

Die verkaufende Parter leistet mat Ausnahme der rechtswirksamen Widmung des kaufzegen-
standlichen Grundstiickes als Bauland kemne Gewdahr fiir eine bestunmte Eigenschaft oder Be-
schaffenheit des Kaufobjektes einschlieBlich des auf der Liegenschaft befindlichen Gebaudes.
Insbesondere wird keine Haftung fiir die Beschaffenheit des Bodens und allfillig darin enthalte-
ne Verunreinigungen sowie dafiir iibernommen. dass ein Abbruch oder bauliche Anderungen
zuldssig sind.

Die verkaufende Parter leistet jedoch Gewéhr dafiir,

¢ dass das Kaufobjekt - mit Ausnahme der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens
- CLNR 1 und 2 - frei von biicherlichen oder aufierbiicherlichen Lasten sowie insbesondere
frei von Miet-. Bestand- und sonstigen Beniitzungsrechten Drtter in das Eigentum der kau-
fenden Parte1 gelangt,
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* dass alle hinsichtlich des Kaufobjektes vorgeschriebenen Steuern, Abgaben und Bewirt-
schaftungskosten bis zum vereinbarten Ubergabestichtag bezahlt sind,

* dass hinsichtlich des Kaufobjektes weder noch nicht erfiillte behérdliche Auftrige vorlie-
gen noch sonst &ffentlich-rechtliche oder zivilrechtliche Verfahren anhiingig sind.

* dass dem Treuhinder binnen vier Wochen ab Kaufvertragsabschluss alle jene Urkunden
zur Verfiigung gestellt werden, welche fiir eine nach MaBgabe der Bestimmungen dieses
Vertrages lastenfreie Eigentumsemtragung der kaufenden Partei erforderlich sind, wie
insbesondere grundbuchsfihige (Teil-) Loschungs- oder Freilassungserklarungen bzw.
Zustimmungserklirungen hinsichtlich aller im Grundbuch eingetragenen und von der
kaufenden Parte1 nicht zu iibernehmenden Belastungen

Die kaufende Parte: bestitigt, das Kaufobjekt sowie die gesamie Liegenschaft, auf welcher sich
das Kaufobjekt befindet, einschlieflich der Aulenanlagen eingehend besichtigt zu haben und
hinsichtlich Lage und Beschaffenheit zu kennen.

Die Vertragsparteien verzichten auf eine Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums.

V. Ubergabe und Ubernahme:

Wagnis und Gefahr, Besitz und Genuss am Kaufobjekt gehen mit dem Tag der Ubergabe auf die
kaufende Partei iiber. Die Ubergabe des Objektes hat binnen vier Wochen ab Rechtswirksamleit
des Kaufvertrages zu erfolgen, jedoch frithestens nach vollstandigem Einlangen des Kaufpreises
sowie der Grunderwerbsteuer auf den jeweiligen Treuhandkonten des Vertragsernchters.

Der Ubergabetag wird als Abrechnungstag fiir die aus dem Kaufobjekt zu ziechenden Nutzungen
und die auf dieses entfallenden Lasten veremnbart. Die Parteien halten fest, dass die monatlichen
Bewirtschaftungskosten einschlieflich der Steuern und dffentlichen Abgaben aller Art fiir das
Kaufobjekt ab dem Ubergabetag von der kaufenden Parte1 getragen werden.

VI Sonstige Versmbarungen:

Die verkaufende Parte: 1st berechiigt. derzeit im Kaufolyekt befindliche. 1n threm Eigentum
stehende Emrichtungsgegenstinde im Objekt zu belassen. Soweit fiber diesen Zertpunkt hinaus
Einnichtungsgegenstande von der verkaufenden Parte:r im Kaufobjekt zuriickgelassen werden
sollten. gehen diese entschidigungslos ins Eigentum der kaufenden Parte: iiber.

Die kaufende Parter nimmt zur Kenntnis, dass mut der fritheren Eigentiimerin des kaufgegen-
standlichen Objektes Frau Maria Lyons im semerzeitigen Kaufvertrag nachfolgende Versinba-
rungen getroffen wurden, in welche die kaufende Parter hienut emntritt:

1. Die verkaufende Partei 1st berechtigt, derzeit im Kaufobjekt befindliche, in ihrem Eigentum
stehende Einvichtungsgegensidinde bis 30.0.2013 im Objeki zu belassen. Soweit iiber diesen
Zeitpunkt hinaus Emmrichtungsgegenstinde von der verkaufenden Partei im Kaufobjekt zuriick-
gelassen werden sollten, gehen diese entschddigungslos ins Eigentum der kaufenden Fartei
iiber.

gvp2013-10-23.doc

22



Der verkaufenden Partei steht das Recht zu, im Zeitraum zwischen Ubergabe und dem
20.6.2013 unter vorheriger Verstandigung der kaufenden Parter Emmrichtungsgegenstinde nach

JSreter Wahl aus dem Objekt zu entfernen und behdlt sich die verkaufende Partei zu diesem
Zweck bis zum 30.0.2013 einen Schiiissel zum Objekt zuriick

2. Die veriaufende Partei ist weiters berechtigt, im Falle des Umbaus oder Abbruchs des be-
stehenden Objekies nach freier Wahl Gebdiudereile wie beispielsweise Tiir- oder Fensterele-
mente und Abzdunungen auf eigene Kosten durch ein befugtes Unternehmen ausbawen und
entfernen zu lassen.

Die kaufende Partei wird in diesem Fall der verkaufenden Partei spétestens sechs Wochen vor
Beginn der Bauarbeiten den genauen Tag ihres Beginns belanntgeben, damit diese in die Lage
versetzt wird, spétestens am Tag vor Beginn der Arbeiten die gewiinschten Tiir- oder Fenster-
elemente ausbanen und entfernen zu lassen.

2. Sollten im Zuge eines Abbruchs bzw. Neubaus die auf der bereits im Eigentum der kaufenden
Partei stehenden Nachbarliegenschaft befindlichen Nussbiume gefiillt werden, so verpflichret
sich die kaufende Fartei, der verkaufenden Partel spétestens drei Wochen vor Beginn der
Baumftllarbeiten den genauen Termin dieser Arbeiten belannizugeben.

Der verkaufenden Partei wivd das Recht eingerdumt, das im Zuge der Féllung anfallende Holz
oder Teile davon auf eigene Kosten abzutransportieren. Voraussetzung fiir die Ausiibung dieses
Rechits ist, dass die schriftliche Mitteilung der verkaufenden Partei, ob und allenfalls in wel-
chen Léingen bzw Schnitterdflen Holz oder Holzteile von thr beansprucht werden, spétestens
vier Tage vor der Beginm der Féallarbeiten bei der kaufenden Partel einlangt.

Soweit Holzreile der gefiliten Béume nicht spéitestens binnen fimf Tagen nach Abschluss der
Féallarbeiten von der verfafenden Partei abgeholf worden sein sollten, ist die kaufende Partei
- um den reibungslosen Ablauf der Bauarbeiten zu gewdhrleisten - berechtigt, diese Holzteile
auf eigene Kosten selbst zu entsorgen.

Der verkaufenden Partei steht das Recht zu, bis zur Ubergabe des Kaufobjektes unter vorheri-

ger Versténdigung der kaufenden Partei Einvichrungsgegenstinde nach fireier Wahl aus dem
Objekt zu entfernen.

VII. Rechtsnachfolge:

Die kaufende Partei verpflichtet sich, im Falle einer Weiterverduferung des Kaufobjektes sdmit-
liche mit diesem Vertrag tibernommenen Rechte und Pflichten auf ithre Rechtsnachfolger im Ei-
gentumsrecht jeweils schnftlich, emnschlieBlich der Verpflichtung zur schriftlichen Weiteriiber-

bindung, zu iiberbinden.

VIIT. Grundverkehr:

Die kaufende Parte1 erklirt an Eides statt, dass sie eine inlindische Gebietskérperschaft und da-
her nicht Auslander im Sinne des § 9 Abs. 1 Sbg GVG 1st. Die kaufende Partei erklért weiters im
Sinne des § 13d Sbg GVG, dass sie das Kaufobjekt weder selbst noch durch Dritte entgegen den
jeweils geltenden raumordnungsrechtlichen Bestitmmungen als Zweitwohnung nutzen bzw. nut-
zen lassen wird. Die kaufende Parter verpilichtet sich, eme diesbeziigliche Nutzungserklirung
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gemil § 13d Sbg GVG iiber Aufforderung umgehend auf einem von der Salzburger Landesre-
gierung gemil § 13d Abs. 3 Sbg GV dafiir festgelegten Formular abzugeben.

IX. Aufschiebende Bedincungen:

Der gegenstandliche Vertrag wird erst dann rechtswirksam. wenn nachfolgende Bedingungen
erfiillt sind:

*  Vorliegen der rechtswirksamen aufsichtsbehirdlichen Genehmigung durch das Land
Salzburg gemil § 85 Salzburger Gemeimndeordnung

* rechtskriftige Verbiicherung des Eigentumsrechtes der kaufenden Parte1 ob der Liegen-
schaft EZ 475 KG 56410 Obemdorf

X Riicktrittsrechte:

Die verkaufende Partei i1st berechtigt, vom Vertrag zuriickzutreten, wenn die kaufende Partet
thren Zahlungsverpflichtungen aus diesem Vertrag trotz Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen
nicht nachkommt.

Die kaufende Partei 1st zum Eiicktritt berechrigt. wenn nicht binnen sechs Monaten nach Ver-
tragsabschluss grundbuchsfihige Loschungserklirungen fiir samtliche 1im Grundbuch eingetra-
genen Lasten in der von keinen weiteren Bedmgungen abhiingigen freien Verfiigung des Treu-
hinders stehen und der Treuhdnder bzw. die kaufende Partei zur Lastenfreistellung der Liegen-
schaft daher micht 1 der Lage sind.

Beide Parteten sind zum Ricktritt vom Vertrag berechtigt, wenn die vereinbarten aufschieben-

den Bedingungen nicht binnen sechs Monaten ab Unterfertigung dieses Vertrages eingetreten
sein sollten.

X1 Kosten und Gebiihren:

Die mut der Ernchtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Kaufvertrages und der
Ubernahme von 1m Rahmen der Abwicklung erforderlichen Treuhandschaften entstehenden
Kosten, Steuern und Gebithren triigt die kaufende Parte1. Die Kosten des Vertragserrichters und
Treuhidnders fiir die Ernichtung und grundbiicherliche Durchfiihiung dieses Vertrages einschlief3-
lich aller damit in Zusammenhang stehenden Nebentitigkeiten und der Ubernahme der erforder-
lichen Trevhandschaften werden mat 1,5 % des Kaufpreises zuziiglich 20 % USt zuziiglich Ba-
rauslagen pauschaliert. Die Kosten der Lastenfreistellung sowie die Kosten der Berechnung und
Abfubr der Immaobilienertragssteuer trigt die verkaufende Partei.

Die Vertragsteile nehmen zur Kenntnis, dass der Vertragsverfasser allemn im Aufirag und im In-
teresse der kaufenden Parte1 tdtg wird, welche auch den Auftrag zur Ernichtung dieses Vertrages
erteilt hat.
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XII. Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer:

Die Vertragsteile erteilen dem Treuhénder den Auftrag. eine Selbstberechnung der Grunderwerbs-
steuer vorzunehmen. Die Grunderwerbssteuer errechnet sich auf Basis des Kaufpreises wie folgt:

Kaufpreis: € 648.053.40

Grunderwerbsstener (3.5 % des Kaufpreises) € 2208187

Die kaufende Parte1 verpflichtet sich, diese Abgabe binnen drei Wochen nach Vertragsunterfert-
gung auf das Konto Nr. 0002983922 des Vertragsverfassers bei der Salzburger Sparkasse Bank AG.
BLZ 20404, sinzuzahlen.

Sollte die oben angefiihrte Abgabe dem Treuhiinder nicht fristgerecht zur freien Verfiigung ste-

hen. 1st dieser berechtigt, anstelle der Selbstberechnung Abgabenerklirungen zu erstatten.

XTI, Aufsandungserklimmng:

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Emnwilligung. dass zur grundbiicherlichen
Durchfithrung dieses Vertrages ob der Liegenschaft EZ 1710 KG 56410 Oberndorf, Bezitksge-
richt Obemdort, das Eigentumsrecht fir

Stadtgemeinde Oberndorf
Untershergstrafie 25, 5110 Oberndorf

einverleibt werden kann.

XIV. Rangordnungserklimmng:

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung. dass zur grundbiicherlichen Durch-
fithrung dieses Vertrages ob der Liegenschaft EZ 1710 KG 56410 Obemdorf. Bezirksgericht
Oberndorf,

die Anmerkung der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerduBerung fiir

Rechtsanwalt Dr. Andreas Arnold, geb. am 25.11.1965, Nonntaler Hauptstrafie 59,
5020 Salzburg

als
TREUHANDER

bewilligt werden kann.

4

XV, Bevollméchtigung:

Die Vertragsteile beauftragen und bevollmichtigen hiemit Herm Rechtsanwalt Dr. Andreas Ar-
nold, geb. 25.11.1965, Nonntaler Hauptstrafie 59, 5020 Salzburg. vnwiderruflich mat der grund-
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biicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages, der Selbstberechnung und Abfiihrung der Grund-
erwerbsteuer und der Immobilienertragssteuer sowie damit, Erkldrungen und Nachtragserkldrun-
gen zu diesem Vertrag sowie Antrige, Eingaben, Nachtrige bzw. Anderungen und Erginzungen
des gegenstindlichen Vertrages fiir sie auch beglaubigt sowie m Form emes Notanatsaktes ab-
zugeben bzw. zu unterfertigen, wenn dies fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung erforderlich
sein sollte.

Der Vertragsverfasser ist weiters bevollméchtigt. die zur grundbiicherlichen Durchfithrung die-
ses Vertrages erforderlichen Urkunden im Urkundenarchiv der dsterreichischen Rechtsanwilte
zu speichem und den Justiz- bzw. Finanzbehorden erforderlichenfalls Zugnif auf diese Urkun-
den zu gewihren.

Die Vertragsparteien weisen den Treuhénder weiters an, diesen Kaufvertrag erst nach ginzlicher
Bezahlung des Kaufpreises. der Grunderwerbsteuer und der Immobilienertragsstener grundbii-
cherlich durchzufithren Die Vertragsparteien halten jedoch ausdriicklich fest, dass es sich dabei
um eine einseitige Anweisung an den Treuhiéinder und keine Bedingung zur Uberreichung des

Grundbuchgesuches handelt.

XV Gerichtsstand:

Die Vertragsparteien unterwerfen sich fiir allfdllige Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertrag der
Gerichtsbarkeit des fiir die Stadtgemeinde Oberndorf sachlich zustindigen Gerichtes und ver-
zichten auf ihren allfdlligen anderen ordentlichen Gerichtsstand.

XVIL Sonstige Bestimmungen:

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Der Vertrag wird 1n emner Ausfertigung ernichtet, welche beir der kaufenden Parte1 verbleibt. Die
verkaufende Partei erhilt eine Ablichtung dieses Vertrages.

Die Vertragsparteien nehmen zustimmend zur Kenntms, dass die diesem Vertrag zugrunde lie-
genden Daten elektronisch verarbeitet werden.

2. Vereinbarung zum Kaufvertrag

Die ,STUDENTENWOHNBAU* gemeinnutzige GmbH ist zum Verkauf der Liegenschaft EZ
1710 KG 56410 Oberndorf (GP 1285/1 und 1285/2 — Lyons Grundstiicke) unter der MaBga-
be der folgenden Bedingungen bereit:
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15.10.2013
VEREINBARUNG

zum zu errichtenden Kaufvertrag iiber die Liegenschaft EZ 1710 KG 56410 Oberndorf
abzuschliefien zwischen

STUDENTENWOHNBAU™ gemeinniitzige Gesellschaft mit beschrinkter Haftung,
FN 56052f, Ignaz-Harrer-Stralle 35, 5020 Salzburg 1m Folgenden verkaufende Parter ge-
nannt, einerseits

und

Stadtgemeinde Oberndorf, Untersbergstralie 25, 5110 Obemdorf, im Folgenden kaufende
Parter genannt, andererseits

wie folgt:

1. Die Stadigemeinde Obemdorf beabsichiigt, von der . STUDENTENWOHNBAU™ gemeimniitzige
Gesellschaft mit beschriinkter Haftung die Liegenschaft EZ 1710 KG 56410 Oberndorf kiuflich zu
erwerben, um auf dieser Liegenschaft gemeinsam mut der benachbarten Liegenschaft EZ 475 KG
56410 Oberndorf ein neues Rathaus zu errichten.

2. Die STUDENTENWOHNBAU™ gemeinniitzige Gesellschaft mut beschrankter Haftung 1st zum
Verkauf dieser Liegenschaft nur unter der Bedingung bereit, dass sich die Stadtgemeinde Oberndorf
verpilichtet, die . STUDENTENWOHNBAU™ gemeinniitzige Gesellschaft nut beschrinkter Haftung
im Rahmen der Errichtung des Rathauses mit nachfolgendem, auf Basis der Honorarordnung fiir Ar-
chitekten (HOA 2002) zu ertbningenden Leistungen zu beauftragen:

Kostenermittlungsgrundlagen (§ 3 Abs. 5 HOA 2002)

50 % der technischen Oberlertung (§ 3 Abs. 7 HOA 2002)
geschiftliche Oberleitung (§ 3 Abs. 8 HOA 2002)
grtliche Bauaufsicht (§ 4 HOA 2002)

Dhe Stadtgemeinde Oberndorf 1st mut dieser Bedingung einverstanden.

3. Fiir dhese Leistungen wird auf Basis der geschitzten reinen Baukosten laut ONORM B 1801-1 in
Hohe von € 2.250.000,00 ein Betrag von netto € 99.883.61 als Werklohn fix verembart.

4. Sollte es binnen dre1 Jahren ab Rechtswirksamkeit des zwischen der | STUDENTENWOHNBAU™
gemetnniitzige Gesellschaft mit beschrankter Haftung und der Stadtgemeimnde Oberndorf Gber die Lie-
genschaft EZ 1710 abzuschlieBenden Kaufvertrages nicht zu einer Beauftragung der verkaufenden
Parter mut den oben angefiihrten Leistungen zum oben angefithrten Werklohn kommen. 1st von der
kaufenden Partei etne Pénale 1n Hohe von 50 Prozent des Werklohns zuziiglich USt zu leisten, waobet
die kaufende Parte1 auf das Recht, die genchtliche Herabsetzung des Pénalbetrages zu verlangen, aus-

driicklich verzichtet.

Oberndorf am ... Salzburg. am ........................

(Stadtgemeinde Oberndorf) (.STUDENTENWOHNBALT
gemeinniitzige Gesellschaft mit be-
schriankter Haftung)

Diese Direktvergabe einer Leistung zur Errichtung des neuen Rathauses wurde von
Dr. Robert Berger (Amt der Salzburger Landesregierung) geprift und mit Mail vom
09.10.2013 schriftlich bestatigt.*
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Der Birgermeister stellt den Antrag, Folgendes zu beschlieBen:

1. Abschluss des vorliegenden Kaufvertrages mit der ,STUDENTENWOHNBAU*
gemeinniitzige GmbH zum Ankauf der Liegenschaft GP 1285/1 und 1285/2 (EZ
1710 KG 56410 Oberndorf)

2. Abschluss der Vereinbarung zum zu errichtenden Kaufvertrag tiber die Liegen-

schaft EZ 1710 KG 56410 Oberndorf (GP 1285/1 und 1285/2) mit der ,,STU-
DENTENWOHNBAU“ gemeinnitzige GmbH

Offene Abstimmung (23 GV anwesend): 14 Stimmen dafiir (11 SPO, 2 Griine, 1 FPO),
9 Stimmen dagegen (6 OVP, 3 NOW)
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5. Dienstbarkeitsvertrag mit dem Reinhalteverband GroBraum Salzburg-Stadt und Um-
landgemeinden betreffend Pumpwerk Stille-Nacht-Platz

Folgender Amtsbericht liegt vor:

,Der Reinhalteverband GroBraum Salzburg-Stadt und Umlandgemeinden betreibt im 6ffentli-
chen Interesse (Abwasserentsorgung) die Druckleitung Oberndorf (BA 31). Teil dieser Anla-
ge ist das Pumpwerk Angerl, in dem die Abwasser der Stadt Oberndorf und Teile der Um-
landgemeinden Géming und St. Georgen gesammelt und zur Abwasserreinigungsanlage
Siggerwiesen (ARA Siggerwiesen) Ubergeleitet werden. Bedingt durch seine Lage im Be-
reich des Stille Nacht-Platzes verfligt das Pumpwerk Uber keine nattrliche Liftung, wodurch
Betriebs- und Instandhaltungsarbeiten nicht gefahrlos durchgefiihrt werden kénnen und eine
voranschreitende Korrosion der Einbauten zu beflirchten ist. Zur Optimierung des Betriebes
ist es daher notwendig, eine Be- und Entliftungsleitung vom Pumpwerk Angerl tber den Stil-
le Nacht-Platz in den ehemaligen Wasserturm zu verlegen und kunftig als Bestandteil der
Druckleitung Oberndorf zu betreiben.

Durch DI Stephan Kettl, Ingenieurkonsulent fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft, wurde
dazu ein Projekt ausgearbeitet.

Zur Regelung der notwendigen MaBnahmen ist es erforderlich, einen Dienstbarkeitsvertrag
zwischen dem Reinhalteverband GroBraum Salzburg-Stadt und Umlandgemeinden und der
Stadtgemeinde Oberndorf als Grundbesitzer der betroffenen Liegenschaften abzuschlieBen.
Das o. a. Projekt bildet dabei einen integrativen Bestandteil. Vor Beginn der Bauarbeiten am
bzw. im Wasserturm ist das Einvernehmen mit dem Denkmalschutz herzustellen. Die Aufla-
gen des Denkmalschutzes sind einzuhalten und gehen zu Lasten des Reinhalteverbandes.
Allféllige Schaden aufgrund der BaumaBnahmen sowie auftretende Folgeschaden aufgrund
des Betriebes der Anlage gehen ebenfalls zu Lasten des Reinhalteverbandes. Bei einer all-
falligen Nutzungsanderung des historischen Wasserturmes und der damit verbundenen neu-
en Leitungsfuhrung hat der Reinhalteverband die daraus entstehenden Kosten zu Uberneh-
men. Das Gleiche gilt fir alle anderen betroffenen Grundstiicksteile, flir welche die Dienst-
barkeit eingeraumt wird.

Die Dienstbarkeit betrifft die Liegenschaften EZ 427, EZ 852, EZ 584 und EZ 32, alle Grund-
buch 56410 Oberndorf. Diese Dienstbarkeit wird in das Grundbuch eingetragen.”

Burgermeister Schréder erlautert, dass es beim Pumpwerk Angerl keine naturliche Entllf-
tung gibt. Es wurde lange Uberlegt und letztendlich mit dem Denkmalamt eine Lésung im
Bereich des Wasserturms gefunden. Dafur braucht es den erwdhnten Dienstbarkeitsvertrag
mit dem RHV GroBraum Salzburg-Stadt und Umlandgemeinden. Er ist fir die Kosten zu-
standig und auch, falls Schaden etc. im Wasserturm auftreten.

Der Birgermeister stellt den Antrag, den Abschluss einer Dienstbarkeit in dem o. a. Um-
fang fiir die Liegenschaften EZ 427, EZ 852, EZ 584 und EZ 32, alle Grundbuch 56410
Oberndorf, fiir den Betrieb des Pumpwerkes Angerl auf Basis des Projektes von DI
Stephan Kettl zu beschlieBen.

Offene Abstimmung (23 GV anwesend): Wird einstimmig beschlossen.
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6. Auftrdge, Anschaffungen

Folgender Amtsbericht liegt vor:
.1elefonanlagen SWH Oberndorf, SWH Birmoos, Rathaus

Die Mietvertrage der Telefonanlagen der Seniorenwohnh&user Birmoos, Oberndorf und des
Rathauses laufen mit Ende 2013 aus. Aufgrund des durchgefihrten Verfahrens, der Ver-
gleichsangebote und der technischen Kompatibilitat mit den Feuerwehrnotrufen, Brandmel-
deanlagen und dem Schwesternnotruf, ergibt sich eine Vergabe an die Fa. Siemens.

Der Mietvertrag fur die bestehende Telefonanlage im Rathaus wurde im Jahr 2006 verlan-
gert und lauft mit Ende 2013 aus. Aufgrund der technischen Veralterung der Anlage ist eine
geringfligige Hochriistung im unbedingt erforderlichen Ausmaf notwendig. Die Hardware
und samtliche Apparate bleiben erhalten, die Software wird z. T. erneuert.

Montagekosten: € 600

Miet- und Wartungsvertrag alt: € 358,08

Miet- und Wartungsvertrag ab 1.1.2014: 322,00

Laufzeit 4 Jahre Gesamtmietkosten: € 15.456,00

Auch der Mietvertrag fur die Telefonanlage im Seniorenwohnhaus Oberndorf 1auft aus.
Diese ist seit Bestehen des Hauses in Betrieb und entspricht nicht mehr den technischen
Anforderungen (Geblhrenerfassung, Voicemail).

Montagekosten: € 4.250,00
Miet- und Wartungsvertrag ab 1.1.2014:€ 642,00
Laufzeit 7 Jahre Gesamtmietkosten: € 53.928,00

Die Telefonanlage im Seniorenwohnhaus Blirmoos bleibt bestehen und muss nur gering-
flgig technisch aufgeristet werden (z. B. Voicemail)

Montagekosten: € 860,00

Miet- und Wartungsvertrag alt: € 662,00

Miet- und Wartungsvertrag ab 1.1.2014:€ 678,00

Laufzeit 7 Jahre Gesamtmietkosten: € 56.952,00

Die Installation der Voicemail-Server wird von der Firma Siemens nicht berechnet. Die der-
zeit offene Forderung der Firma Siemens fir Wartungsentgelte von € 6.874,00 wird gutge-
schrieben.”

GV Rosenstatter: Eine Frage zum Technischen: Die Entscheidung fir die Firma Siemens
kam zustande aufgrund der Kompatibilitdt zu anderen Anlagen der Stadtgemeinde. Sollte
man den Vertrag nicht auch nur auf 4 Jahre abschlieBen und anschlieBend eine groBe Ge-
samtlésung ausschreiben? Sonst hat man wieder das Problem mit einer neuen Telefonanla-
ge im neuen Rathaus.

Dr. Schéffer: Die Entscheidung flr Siemens ist beim Bau der beiden Seniorenwohnhauser
wegen der Notrufanlagen (Schwesternnotruf und Brandnotruf) gefallen. Hier missen wir
kompatibel sein und sind daher gebunden. Dies erfolgte bei der urspringlichen Ausschrei-
bung.

GV Rosenstatter: Das heiBt, wir sind auf langere Zeit der Firma Siemens verpflichtet.

Dr. Schéffer bejaht dies, doch beim Neubau des Rathauses sind wir nicht gebunden.
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Der Blrgermeister stellt den Antrag, den Abschluss der Mietvertrage zwischen der
Stadtgemeinde Oberndorf und der Firma Siemens fiir das Rathaus sowie fiir die Seni-
orenwohnhéauser Oberndorf und Biirmoos wie oben angefiihrt zu beschlieBen.

Offene Abstimmung (23 GV anwesend): Wird einstimmig beschlossen.
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7. Subventionen

7.1. Landesfeuerwehrverband Salzburg Bezirk Flachgau

Flr 2014 liegt ein Subventionsansuchen in der Héhe von € 0,03 pro Einwohner

(5.632,00 Einwohner x € 0,03= € 168,96) vor. Die Beitrage werden grofBteils wieder fir Feu-
erwehrjugend, Ausbildung und Bewerbe eingesetzt.

7.2. Friedrich Nobis - Férderung Photovoltaikanlage

Herr Nobis ersucht um Gewahrung eines Baukostenzuschusses fiir den Einbau einer Photo-
voltaikanlage. GemaRB Férderrichtlinien der Stadtgemeinde sind 25 % des Landeszuschus-
ses in der Héhe von € 2.600,00 vorgesehen, das ergibt einen Férderbetrag in der Héhe von
€ 650,00.

Der Blrgermeister stellt den Antrag, die vorstehenden Subventionen (7.1. und 7.2.) zu
beschlieBen.

Offene Abstimmung (23 GV anwesend): Werden einstimmig beschlossen.
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8. Allfalliges

Stadtrat Innerkofler spricht Stadtrat Danner in seiner Funktion als Obmann des OSK mit fol-
gender Anregung an: Beim OSK gibt es eine Gefahrenquelle. Das Tor beim Trainingsplatz
fallt nach auBen auf und steht dann in die Fahrbahn hinein. Wenn ein Radfahrer kommt und
das nicht sieht, stellt dies eine groBe Unfallgefahr dar. Vielleicht kann man Reflektoren an-
bringen.

Stadtrat Mag.(FH) Danner: Das habe ich selbst auch schon festgestellt. Eigentlich haben die
Trainer den Auftrag, das Tor zu schlieBen. Es hat auch ein Schlosser den Auftrag, eine Ver-
riegelung anzubringen. Ich hoffe, dass dies in néchster Zeit geschehen wird. Reflektoren
waren sicherlich sinnvoll.

Blrgermeister: Wir hatten im Februar eine Besprechung, in der auch das Schlissel-Thema
am Tisch war.

Stadtrat Mag.(FH) Danner hélt dazu fest, dass dies kein Schllisselthema sei, sondern es sich
hier um eine kaputte Verriegelung handelt.

Burgermeister: Was tut sich bezlglich des Ballfangnetzes? Wir hatten schon zwei Schadens-
falle. Die Lécher sind zwischenzeitlich gréBer als der zusammenhangende Teil.

Stadtrat Mag.(FH) Danner: Nur ein Schaden hat mit dem kaputten Netz zu tun. Der Sponsor
ziert sich diesbeziglich etwas und wir haben derzeit kein Geld dafir Ubrig.

Da keine Wortmeldungen mehr vorliegen, schlieBt der Blrgermeister die Sitzung um 19.45
Uhr.

Die Schriftflhrerin: Der Vorsitzende:

gez. Gabriele Niederstrasser eh. gez. Burgermeister Peter Schroder eh.
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